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COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 17/01/2019

Monsieur CISSE BAKARY
(Maitre Joséphine ADAE-DIRABOU)

Contre

La société Groupe d’Ecoles Secondaires et

Supérieures en abrégé ‘GESS’
(La SCPA KEBET & MEITE)

Avant-dire-droit :

Ordonne a Monsieur CISSE BAKARY
de produire un état descriptif complet
lisible ainsi que les documents
techniques généraux et [I'étude
technique du plan de morcellement de
limmeuble qu’il entend reconstruire
sur le terrain bati situé a Marcory Zone
4C objet du titre foncier 13531 de
Bingerville ;

Renvoie la cause et les parties a
'audience du 31 janvier 2019 pour
ladite production ;

Réserve les dépens.
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IbUEE ORDINAIRE DU 17 JANVIER 2019

Le Tribunal de Comimerc
ordinaire du huit navemt

siege dudit Tribunal,

Madame TOURE
Tribunal ;

Amir

|
Madame GALE MARIA

YAO, N’GUESSAN

GILBERT, DAGO

BALAMINE et TRAZIE B

e d’Abidjan, en son audience publique
re de I'an deux mil dix-huit tenue au

a laquelle siégeaient :

ata épouse TOURE, Président du

épouse DADJE Messieurs KOFFI
ISIDORE, DICOH
I VANIE EVARISTE, Assesseurs ;

Avec l'assistance dej Maitre KODJANE MARIE-LAURE épouse

NANOU, Greffier ;

A rendu le jugement|dont

la teneur suit dans la cause entre :

Monsieur CISSE BAKARY, né en 1966 a Bamako MALI, gérant
de société, de natior alité

Demandeur,
DIRABOU, Avocat &

Et

La Société Groupe

represente

malienne, demeurant a Abidjan ;

par Maitre Joséphine ADAE-

la Cour, y demeurant & Abidjan-Cocody I
Plateaux, 7°™ trar1¢he
station PETROCI, 0/l BP
Cel: 0107 4147, eqnail :

cil’Ec
abrégé ‘GESS’, Sc><%iété

CARREFOUR AGHIEN derriere la
3385 Abidjan 01, Tél: 22 52 00 50 /
cabinetadae@gamail.com ;

d’une part ;

oles Secondaires et Supérieures en
a responsabilité limitée, ayant son

siége social a Abidjan dans la commune de Marcory, 21 BP 163
Abidjan 21, propriétaire

prise en la personne
siége social ;

\

de s

de [l'Institut Supérieur le Progrés, et
on représentant Iégal, demeurant audit

Défenderesse, représeniée par la SCPA KEBET & MEITE,
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société d’Avoc

Abidjan 06,

Vu le jugement ave
tribunal a renvoyé [:

A cette audienc
juge N'GUESS;
renvoyé la ca
retour aprés inst

Advenue cette ?
teneur suit. |

4

Vu les piéces dd
Oui les parties
Et aprés en avoi

FAITS.
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En la présente |
avant dire droit;
rejeté la fin de
pour défaut de t
CISSE BAKARY
de la procédure,,
22 Novembre 20

A cette audieng
I'affaire ;

Au cours de |
Secondaires et
cadre de ses a
contrat de bail |
MOHAMED, sur
moyennant un lo)

Sur autorisation

it

rue des jardins, f

\N|
e

£

A cette date, I’T |
délibéré pour dT is|
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ffaire a 'audience

nise en état a
DO pour y p
s parties au
n,

ant en état d’

n étre rendue le 1

nce, le tribunal a

LE TRIBUNAL

ins, demandej

cody Il Plateaux Vallons,

E, villa 418, 06 BP 1247

11 44, email :

D’autre part ;

e droit en date du 22 novembre 2018, le

du 22 novembre 2018 ;

été ordonnée, confiée au
rocéder et le tribunal a
27 décembre 2018 pour

gtre jugée a été mise en
7 janvier 2019 ;

rendu le jugement dont la

et conclusions ;
ntalaloi;

ETENTIONS

e tribunal de

svoir tirée de

{2018 en date

ce siége a par jugement
du 08 Novembre 2018,
I'irrecevabilité de l'action

serve les dép

en état, la

3 bailleresse

ribunal a ord

igures dite GE

lle a, courant
8¢ la| succession de feu HAIDARA SALAH
‘;i locaux situés a A
uel de 1.600.

de réglement amiable, déclaré Monsieur
ble en son action, ordonné la poursuite
3 la cause et les parties a I'audience du

ns ;

onné une instruction de

Société Groupe d’Ecoles
SS expose que, dans le
Octobre 2002, conclu un

bidjan Marcory Zone 4 C,
000 FCFA ;

elle a procédé a la
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réhabilitation des |

caux ainsi qu’a la ¢

rd, des litiges
DARA SALAHK

onstruction d’'un batiment ;

sont intervenus entre la
i MOHAMED et Monsieur

dernier se

réclamant propriétaire de

Treize années |plys ta
succession de fey| HAl
FADIGA AMAF#A || ce
limmeuble qui alyfite

location ;

Alors que ce | lifige

compétentes, Mon

dans lequel il ¢
I'aurait acquis |

Elle indique q
SALAH MOHALW
Monsieur CISS
loyers entre les||

Cependant, le
de six (06) mois

Elle dit avoir prg
08 Aolit 2018 ;

reconstruction n

intitulé « devis deg

saurait valable !

Elle prie donc IE

ses prétentions ;

présente mesurs
qu’elle évalue a

Elle prétend qu%
r

Monsieur CISS
defenderesse

les constructions

en

e

les locaux qui lui ont été donnés en

gtait pendant devant les juridictions
CISSE BAKARY lui a notifié un courrier

© I
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|

me propriétaire dudit immeuble et qu'il

@s de Monsieur FADIGA AMARA ;

'actian de Monsieunn CISSE BAKARY doit étre

ns la mesure qu il n’existe pas de congé
comme fondement du rejet de sa

invoqué comme fondement de la reprise

lnotamment la démolition en vue de la

pas un caractére sérieux et que la piece

riptif » versé au débat par le demandeur, ne

Eituer le justificatif des travaux projetés ;

| de débouter le demandeur de toutes

Tribunal de ¢éans doit fait droit a la

l/doit| lui étre alloué une indemnité d’éviction
omme de 950.000.000 FCFA ;

part expose que la

écise pas dans|ses écritures le congé

- un|premier conge servi a la défenderesse,
g{ltendait reprendre son terrain bati situé

du titre foncier 13531 de Bingerville et
contient pour|les démolir en vue de
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reconstruire un iIble dont I'état descriptif lui a été

transmis ;

Le début des traval itialement fixé au mois d’Octobre 2017 a
été retardé dans esure ou la $ociété Groupe d’Ecoles
Secondaires et Supérielres dite GESS a sollicité un réglement
amiable pour rallopger |le délai au mois d’'Octobre 2018 en
raison des activités|gcolaires ;

Un prolet de pot. d’accord renfermant les accords des
Isé mais jamais signé par la défenderesse,
les lieux loués ;

Vi in second congé qui a été contesté par la
Société Groupe| d’Ecoles Secondaires et Supérieures dite
GESS prétextar il gurait percu des loyers au-dela de la
période de six(

Il lui a donc
défenderesse s

le trop pergu et malgré cela, la
ient toujours dan}s les lieux loués ;

Il précise que le litigk
a son quantum m
loué en validation

t pas relatif ajune question de loyer ou
6t au départ du preneur dans les lieux
gé donné ;
Elle sollicite dor ision de la défenderesse des lieux
loués ;

Elle soutient quig
travaux de sorte ¢
Supérieures dite |
d’éviction ;

lla justifié la nature et la description des
nciété Groupe |d’Ecoles Secondaires et
$S est mal venue a solliciter une indemnité

Elle sollicite dong, e pluc des autres demandes, que la décision
a intervenir soit:asgprtie| de I'exécution provisoire nonobstant
toutes voies de re

| | SURCE
En la forme |

a décision, le taux du ressort et la

Sur le caracte

Le tribunal a, dans $pn jugement avant dire droit N°3484/2018
en date du 08 Nove 3

décision, le taux
lieu de s’y reférerj]

abilité de l'action; il y a

Au fond

Sur la, s d’expulsion

Monsieur CISSEM ¢ sollicite I'expulsion de la Société
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reprendre son t
titre foncier 13¢

$ecorndaires et Supérieures dite GESS des
¢ tant de sa persanne, de ses biens que
s de son chef

gin bati situé a Ma
de |Bingerville et
contient pour |leg| démolir en vue

u motif qu’il entend
cory Zone 4C objet du
les constructions qu'’il
de reconstruire un

Aux termes de larticle 127 de I'acte uniforme relatif au droit

commercial gén
renouvellement
sans avoir a re
suivants :

1) S'il justifie diun
preneur sortant.|Cé
par le locataire|

: « Le bailleur peu
hail @ durée détern

t s'opposer au droit au
inée ou indéterminée,

indemnité d’

dviction, dans les cas

if grave et légitime a l'encontre du
f doit consister soit dans l'inexécution
bbligation substantielle du bail, soit

encore dans la ¢ ssition) de I'exploitation de l'activité.

poursuivis ou rehot
en demeure du bai
ou notification
réception effec
cesser.

invoqué que si les faits se sont
velés plus de deux mois aprés une mise
pur, \par signification d’huissier de justice
1 tout moyen permettant d'établir la
bar |le destinatai

. d’avoir a les faire

2) S'il envisage |de|giémolir 'immeuble comprenant les lieux

loués, et de le
justifier de la nature|g
Le preneur a I

dans l'immeuble rec } struit.

nstruire. Le bailleur doit dans ce cas

la description|des travaux projetés.
oit de rester dans les lieux jusqu’au
s trayaux de démolition, et il bénéficie

uer un nouveau bail

Si les locaux regonsdtruits ont une destination différente de

du bail, ou sil n'est pas offert au

preneur un bail \dal l les nouveaux lacaux, le bailleur doit
verser au preneur I'lidemnité d’éviction prévue a l'article 126

e disposition que le bailleur peut s’opposer
au droit au renauvellement du bail a

durée déterminée ou

a régler d'indemnité d’éviction a

condition qu’il ne!jprojette| démolir 'immeuble comprenant les

. , | .
lieux loués, et de le fgconstruire ;

En l'espece, Monsi

termes de l'article 12}

au dossier une piece
kot

valablement constjtue;

de telles conditions fait obligation
la nature et de la description des

SSE BAKARY, pour respecter les
de 'acte uniforme susvisé, a produit
|é « devis descriptif » ;

d que cette piece ne saurait
justificatif des travaux projetés ;




LN Toutefois, I'examen de cette plece révele quelle est
incompléte, et illisible par endroits et que le demandeur y a
précisé I'existence de documents techniques généraux ainsi
qu'une étude tech mqu du plan de morcellement, qui
pourtant n'ont pas el? produits a I'appui de cette action ;

Dans ces conditions,,f en vue de garantir les droits et intéeréts
des parties, ily a Iieui, avant-dire-droit, d’ordonner a Monsieur
CISSE BAKARY de produire lesdits documents en vue de la

prise d’une décision| &clairée par le tribunal ;

Sur les dépens

Le Tribunal n'ayant pas encore vidé sa saisine, il y a lieu de
réserver les dépens|; ‘

PAR CES MOTIFS
\
|
Statuant publiquenient, | contradictoirement et en premier
ressort ; |

|
Avant-dire-droit :

Ordonne a Monsieur CISSE BAKARY de produire un état
descriptif complet ligible ainsi que les documents techniques
généraux et I'étude technique du plan de morcellement de
'immeuble qu'il enteénd reconstruire sur le terrain bati situé a
Marcory Zone 4C ohjet du titre foncier 13531 de Bingerville ;

Renvoie la cause el les| parties a Iaudlence du 31 janvier
2019 pour ladite production ;

Réserve les dépens 1
[

! [
Ainsi fait, jugé et erOnoncé publiquemient les jour, mois et an

que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER./.

GRATIS

I R—— 1 9.FEV..20] -
REGISTRE A.J Vol.. isvrure °...;.7f.a ......
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RECU : GRATIS

Le Chef du Domaine, de |
I'Enregiste @fﬂ)m | |
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