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REPUBLIQUE DE COTE AUDIENCE PUBLIQUE DU 22 NOVEMBRE 2017
D’IVOIRE

L’an deux mil dix-sept

Et le vingt-deux Novembre

COUR D’APPEL D’ABIDJAN _ _
Nous, TOURE AMINATA, Vice-présidente déléguée
---------------- dans les fonctions du Président du Tribunal de commerce
d’Abidjan, statuant en matiére de référés ;
TRIBUNAL DE COMMERCE .
D’ABIDJAN Assisté de Maitre CAMARA N’KONG BLANDINE,
Greffier ;
Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :
RG N° 3631/2017

Par exploit d’huissier en date du 17 Octobre 2017,
Monsieur GAOUSSOU TRAORE a fait servir assignation
ORDONNANCE DU JUGE DES au nommé PAPA AMADOU N'DIAYE d’avoir a
REFERES comparaitre devant la juridiction présidentielle de ce
siége aux fins d’entendre :

» Constater la résiliation du bail a wusage

Affaire : professionnel le liant & Monsieur PAPA AMADOU
Monsieur GAOUSSOU _ NDIAYE; , S
TRAORE » Ordonner en conséquence lexpulswn du
défendeur du magasin sis a Adjamé Paillet
Contre/ Extension qu’il occupe tant de sa personne, de ses
biens que de tous occupants de son chef ;
Monsieur PAPA AMADOU » Le condamner aux dépens ;
N’DIAYE |
Au soutien de son action, Monsieur GAOUSSOU
““““““““““ TRAORE expose qu’il est propriétaire d'un immeuble bati
DECISION sis a Abidjan.A‘djamé Paillet gxtension II qu’il a, su%van:c
contrat de bail a usage professionnel, donné en location a
Contradictoire monsieur PAPA AMADOU N’DIAYE moyennant un loyer

. o mensuel de cinquante mille (50.000) francs CFA ;
Au principal renvoyons les parties a se

ipouwo"' ainsi qu'elles avisaront; Il ajoute que ce dernier ne s’acquitte pas de son obligation

Dés a présent, vu lurgence ot par Q€ payer le loyer mi§|e a sa charge, de sorte qu’il reste lui
provision ; devoir neuf (09) mois de loyers échus et impayés allant de

, _ _ Février 2017 a Octobre 2017 ;
Rejetons la fin de non-recevoir soulevée

par le défendeur ; Il précise qu'il lui a servi une mise en demeure en date du

. __Recevons  Monsieur _GAOUSSOU 26 Juillet 2017, qui est restée infructueuse ;
// "~ TRAORE en son action’;"x. AN | o
/5 P /& . - Le non-respect du paiement des loyers mis a la charge du

\ défendeur, Iui cause un préejudice certain qu'il convient de
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L’y disons bien fondé ;

Pronongons la résiliation du contrat de
bail liant les parties ;

Ordonnons I’expulsion de Monsieur
PAPA AMADOU N’'DIAYE des lieux
loués qu’il occupe, tant de sa personne, de
ses biens que de tous occupants de son
chef ; '

Mettons les dépens de I’instance a la
charge du défendeur, distraits au profit de
Maitre COULIBALY SOUNGALO,
Avocat aux offres de droit.

faire cesser ;

C’est pourquoi, il so]
constater la résiliat
défendeur, ainsi que
qu'il occupe, tant de
occupants de son che

Répondant a I'irrece
défendeur relativemse
P’article 133 de ’acte

licite de la juridiction des référés de
jon du contrat de bail le liant au
I’expulsion de celui-ci des lieux loués

sa personne, de ses biens que de tous
f;

2vabilité de I'action soulevée par le
ent & la violation des dispositions de
uniforme portant droit commercial

général, Monsieur GAOUSSOU TRAORE explique que la

clause violée est le
divergence entre le |

non-paiement des loyers et que la
oyer réclamé et celui prétendument

dfi, ne saurait faire obstacle & la recevabilité de la

présente action ;

Ainsi, dit-il, la mise
déroge pas aux ex
uniforme précité, e
locataire d’avoir a re

en demeure du 26 Juillet 2017 ne
igences de larticle 133 de l'acte
n ce quelle met en demeure le
specter les clauses et conditions du

bail relatives au paiement des loyers ;

Mieux encore, cet

e mise en demeure indique au

défendeur qu’il avait un mois pour se conformer a ses
obligations contractyelles, sous peine de se voir expulser

au terme du délai
2017 ;

Monsieur GAOUSS(
paiement d’'un seul
mettre en demeure lg
au terme du délai d

reste toujours impaye ;

de rigueur qui a pris fin le 28 Aofit

DU TRAORE précise que le non-
mois de loyer est suffisant pour
> locataire, et réclamer son expulsion
‘un mois, lorsque ce mois de loyer

La mise en demeure du 26 Juillet 2017, qui exige le

paiement de six (06)

mois de loyers échus, est suffisante

pour ordonner l’exphllsion du locataire, plusieurs mois
apres, sans que besdin soit de le mettre en demeure de
payer les derniers mois, dés lors qu'’il est constant que les

loyers réclamés sont
d’Aoiit a Octobre 201

Le non-paiement du
mise demeure, est 1
I'expulsion du locatai

toujours impayés, notamment ceux
7 5

seul mois de Février 2017, aprés une
argement suffisant pour prononcer
re ;




-




En réplique, Monsie
in limine litis 'irrec
qu’elle viole les dig
uniforme portant drg

I1 explique que l’ar
prescrit que I'action
mise en demeure in
bail violées, et qu’en
du 26 Juillet 2017 1
mensuel de 75.000
d’assignation, le dem

est de 50.000 F CFA|;

La mise en demeur
paiement du loyer de
nulle la procédure d¢
entre les stipulations
I’assignation en expu

Monsieur PAPA /
I'irrecevabilité de I’a;
défaut de mise en de
Octobre 2017 ;

Au fond, il expose g
OUATTARA par un ¢
dont le loyer mensue

Contre toute attente,
de Février 2017, une
CFA contre lequel il a

Il indique que le dem
50.000 F CFA, initi
qu’il a toujours propa

En la forme

Sur le caractére de

D
L

A\AMADOU N’DIAYE
ction s’explique, par ailleurs, par le

ir PAPA AMADOU N’DIAYE souléve
evabilité de I'action motif pris de ce

positions de l'article 133 de l'acte

)it commercial général ;

ticle 133 de l'acte uniforme précité
en expulsion doit étre précédée d’'une
diquant les clauses et conditions du

I'espéce, la mise en demeure en date

réclame le non-paiement d'un loyer

F CFA tandis que dans son exploit
andeur affirme que le loyer mensuel

M

e querellée n’ayant pas réclamé le
50.000 F CFA, cette différence rend
résiliation pour cause de différence
de la mise en demeure préalable et

Ision ;

indique que

meure concernant les mois d’Aoiit a

Jwil est lié a Monsieur GAOUSSOU
sontrat de bail & usage professionnel

est de 50.000 F CFA ;

ce dernier lui a notifié, courant mois
augmentation de loyer a 75.000 F
élevé une contestation ;

andeur refuse de recevoir le loyer de
alement convenu entre les parties,
sé de payer ;

DES MOTIFS

la décision
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Le défendeur a comp
Il y a lieu de statuer j
Sur la recevabilité

Le défendeur excipe
que la divergence

demeure et celles dg
défaut de mise en de
d’Aoiit a Octobre 201
133 de I'acte unifor

Aux termes de l'art
droit commercial gén

tenus chacun en ce q
des clauses et conditi

La demande en justi

étre précédée d’une i
la ou les clauses ¢
demeure est faite pa
moyen permettant d

destinataire.

A peine de nullité, la

les clauses et cong
informer le destinat

un délai dun moi

Juridiction compéten
fins de résiliation du
du preneur et de tout

Le contrat de bail pe
plein droit. La juri
délai constate la rés

échéant, lexpulsion

son chef, en cas d’
condition du bail ag

alinéas précédents.

La partie qui entend

notifier aux créand
introductif d’instan
constatant la résili
qu'apres lexpiration

aru et conclu ;
par décision contradictoire ;
: de ’action

de l'irrecevabilité de I’action au motif
entre les mentions de la mise en
> I’exploit d’assignation, ainsi que le
meure concernant les loyers des mois
17, violent les dispositions de I'article
portant droit commercial général ;

icle 133 de l'acte uniforme portant
éral : « Le preneur et le bailleur sont
ui le concerne au respect de chacune
ons du bail sous peine de résiliation.

re aux fins de résiliation du bail doit
mise en demeure d’avoir a respecter
u conditions violées. La mise en
r acte d’huissier ou notifiée par tout
*établir sa réception effective par le

mise en demeure doit indiquer la ou
Jitions du bail non respectées et
aire qu'a défaut de s’exécuter dans
5 a compter de sa réception, la
te statuant a bref délai est saisie aux
t bail et d’expulsion, le cas échéant,
occupant de son chef.

ut prévoir une clause résolutoire de
liction compétente statuant a bref
iliation du bail et prononce, le cas
du preneur et de tout occupant de
inexécution d'une clause ou d’une
rés la mise en demeure visée aux

poursuivre la résiliation du bail doit
iers inscrits une copie de lacte
ce. La décision pronongant ou
ntion du bail ne peut intervenir
d'un délai d'un mois suivant la




notification de la demande aux créanciers inscrits. » ;

Le demandeur a produit au dossier une mise en demeure
en date du 26 Juillet 2017 invitant le défendeur a
s’acquitter de ses obligations découlant du contrat de bail,
notamment, les loyers des mois allant de Février a
Octobre 2017 ;

Il est constant que bien que le défendeur ait été mis en
demeure d’avoir a respecter les clauses et conditions du
bail, il reste toujours devoir les loyers correspondant aux
mois de Mai & Octobre 2017 que le demandeur réclame
dans son acte d’assighation ;

Ainsi, la différence de montants des loyers réclamés a
travers les exploits de mise en demeure et d’assignation,
n’a aucune incidence sur la recevabilité de la présente
action ;

En effet, la mise en demeure en date du 26 Juillet 2017
est réguliere car le défendeur, invité & respecter les
clauses et conditions du bail, ne s’est pas exécuté,
puisqu’il reste encore devoir les loyers correspondant aux
mois de Mai, Juin |et Juillet, pourtant réclamés dans
ladite mise en demeure ;

Dans ces conditions, point n’est besoin de servir une
nouvelle mise en demeure, dés lors que les loyers
réclamés demeurent impayés ;

Cest donc en vajn que le défendeur excipe de
l'irrecevabilité de la présente action ;

Il sied de rejeter cette fin de non-recevoir ;

L’action ayant donc été initiée dans le respecte des forme
et de délai ;

Il sied de la recevoir ;
Au fond

Sur les demandes de résiliation de bail et
d’expulsion

Le demandeur sollicite la résiliation du contrat de bail et
I'expulsion du défendeur des lieux loués qu’il occupe tant
dans sa personne, de|ses biens, que de tous occupants de




son chef ;

Aux termes de l'article 112 alinéa 1¢r de l’acte uniforme
portant droit commercial général, « en contrepartie de la
Jouissance des lieux Joués, le preneur doit payer le loyer
aux termes convenus entre les mains du bailleur ou de
son représentant dﬁrlnent mandaté. » ;

L’article 133 du méme acte uniforme ajoute: « Le
preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le
concerne au respect de chacune des clauses et conditions
du bail sous peine de|résiliation.

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit
étre précédée d’'une mise en demeure d’avoir a respecter
la ou les clauses qu conditions violées. La mise en
demeure est faite pay acte d’huissier ou notifiée par tout
moyen permettant d’établir sa réception effective par le
destinataire.

A peine de nullité, lajmise en demeure doit indiquer la ou
les clauses et conditions du bail non respectées et
informer le destinataire qu’a défaut de s’exécuter dans
un délai d'un mois a compter de sa réception, la
juridiction compétente statuant a bref délai est saisie aux
fins de résiliation du bail et d’expulsion, le cas échéant,
du preneur et de tout occupant de son chef.

Le contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de
plein droit. La juridiction compétente statuant a bref
délai constate la résiliation du bail et prononce, le cas
échéant, Uexpulsion du preneur et de tout occupant de
son chef, en cas dinexécution d’'une clause ou d'une
condition du bail aprés la mise en demeure visée aux
alinéas précédents.

La partie qui entend poursuivre la résiliation du bail doit
notifier aux créanciers inscrits une copie de lacte
introductif d’instance. La décision pronongant ou
constatant la résilintion du bail ne peut intervenir
qu'aprés lexpiration d’'un délai d’un mois suivant la
notification de la demande aux créanciers inscrits. » ;

En l'espéce, il est établi comme résultant des piéces du
dossier de la procédure, que le défendeur qui occupe les
locaux appartenant| au demandeur, n’exécute pas
correctement son obligation de payer les loyers convenus
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de sorte qu’il reste devoir neuf (09) mois de loyers échus

et impayés ;

Par ailleurs, il ne res
locataire, face au pr

sort pas des piéces produites que le
ttendu refus du bailleur de recevoir

les loyers, lui ait fajt une offre réelle de paiement des

loyers, ou qu’il ait sg

isi la justice aux fins de désignation

N\

d’'un séquestre habilité a recevoir lesdits loyers et se

conformer ainsi a so
bail ;

Or, il est constant qu
défendeur ne s’acq
obligation de payer le

11 s’établit par ailleur
26 juillet 2017, prod
satisfait a D'obligatic
respecter les clauses

n obligation découlant du contrat de

1e depuis le mois de Février 2017, le
uitte plus régulierement de son
loyer ;

's de la mise en demeure en date du
nite au dossier, que le demandeur a
n de mise en demeure d’avoir a
et conditions du contrat de bail qui

constitue un préalablF a la demande en justice aux fins de

résiliation du bail t
alinéa 2 de I’acte unif|

Par ailleurs, il est ca
demeure, le défendeu
demandeur, ne s’est |
loyers réclamés ;

La mise en demeure
cause de résiliation
des loyers subsiste ;

I y a donc liey,

elle que prescrite par l'article 133
orme preécité ;

nstant qu’en dépit de cette mise en
I, locataire des lieux appartenant au
pas exécuté et reste encore devoir les

étant donc demeurée sans effet, la
du bail fondée sur le non-paiement

eu égard a ce qui précéde et

conformément a l'arnticle 133 sus visé, de prononcer la

résiliation du cont

rat de bail liant les parties et

d’ordonner en conséquence l'expulsion de Monsieur
PAPA AMADOU N’DIAYE des lieux loués qu’il occupe,

tant de sa personne,
de son chef;

Sur les dépens

Le défendeur succom

de ses biens que de tous occupants

bant, il sied de lui faire supporter les

dépens de linstande, distraits au profit de Maitre
COULIBALY SOUNGALO, Avocat aux offres de droit ;

PAR CES MOTIFS
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Statuant publiquement, contradictoirement, en matiére
de référés et en premier ressort ;

Au principal renvoyons les parties a se pourvoir ainsi
qu’elles aviseront ;

Des a présent, vu 'urgence et par provision ;

Rejetons la fin de non-recevoir soulevée par le
défendeur ;

Recevons Monsieur GAOUSSOU TRAORE en son
action ;

L’y disons bien fondé ;

Prononcgons la résiliation du contrat de bail liant les
parties ;

Ordonnons lexpulsion de Monsieur PAPA AMADOU
N'DIAYE des lieux loués qu’il occupe, tant de sa
personne, de ses biens que de tous occupants de son chef ;

Mettons les dépens de 'instance a la charge du défendeur,
distraits au profit de Maitre COULIBALY SOUNGALO,
Avocat aux offres de droit.

|
: ET AVONS SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /
’ . = |
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