REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

RG N°047/2018

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 07/03/2018

Affaire :

Monsieur KOUAKOU KOUADIO
BENJAMIN
(SCPA MAR BONNY ALLEY)

C/

La société Ivoirienne de Mirerais et
de PELAYARITE dite SCIMAP

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare monsieur KOUAKOU KOUADIO
Benjamin recevable en son action ;

L'y dit partiellement fondé;

Prononce la résolution du contrat de
réservation liant les parties ;

Condamne la Société Ivoirienne de
Minerais et de PELAYARITE dite SCIMAP
a payer a monsieur KOUAKOU KOUADIO
Benjamin les sommes de huit millions
deux cent quarante mille francs
(8.240.000F) CFA et de cing millions de
francs (5.000.000F) CFA respectivement a
titre de remboursement et de dommages
intéréts;

Dit n'y avoir lieu & astreinte comminatoire;

Déboute monsieur KOUAKOU KOUADIO
Benjamin du surplus de ses demandes ;
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 07 MARS 2018

. Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du 07 mars 2018 tenue au siége dudit Tribunal, & laquelle
siégeaient :

Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;

Mesdames TANO A. Isabelle Epouse DIAPPONON, TRAORE
née KOUAO Marthe, messieurs N'GUESSAN K. Eugéne et
COULIBALY ADAMA, Assesseurs ;

Avec l'assistance de Maitre KOUAKOU FLORAND, Greffier;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
Monsieur KOUAKOU KOUADIO BENJAMIN, né le 14 Janvier
1969 a ZUENOULA, banquier, de nationalité ivoirienne demeurant a

Abidjan Cocody 03 BP 599 Cidex 03 ;

Ayant élu domicile a la SCPA MAR-BONNY-ALLEY & ASSOCIES,
Avocats pres la cour d’appel d’Abidjan, demeurant a Abidjan, jardins
de la Riviera, rue de la Pharmacie les Elias, a I'angle du pressing.Net
PLUS, ilot B, Villa N°396 Tel: 22 43 59 40 / Fax: 22 43 59 41,
Email : scpamba.associes@gmail.com ;

Demandeur ;

d’une part,

Et

La Société ivoirienne de Minerais et le PELAYARITE dite
SCIMAP, SA au Capital de 10.000.000 F CFA dont le siége social est
situé a Abidjan Cocody Angré 7¢me tranche, immeuble SOW
MAMADOU, porte Y3, 17 BP 859 Abidjan 17, représentée par
Monsieur KPADJO THEODORE, son Administrateur ;

Défenderesse;

d’autre part,

Enrolée pour 'audience du 10 janvier 2018, 'affaire a été appelée puis

renvoyée au 17/1¢/2018 pour toutes les parties ;
Une mise en état a été ordonnée et confiée au juge TANO A. Isabelle
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21/02/2018, la cause a été mise en délibéré pour décision étre rendue
le 07/03/2018 ;
Apres délibération, le tribunal a rendu sa décision ;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et apreés en avoir délibéré conformément a la loi :

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par exploit d’huissier en date du 27 décembre 2017, monsieur
KOUAKOU KOUADIO Benjamin a fait servir assignation a la Société
Ivoirienne de Minerais et de PELAYARITE dite SCIMAP, d’avoir a
comparaitre devant le Tribunal de ce siége, le 10 janvier 2018 aux fins
d’entendre :

-Déclarer son action recevable et bien fondée;

-Prononcer la résolution du contrat de réservation le liant a la
défenderesse ;

-La condamner a lui payer les sommes de 8.000.000F CFA, 240.000F
CFA, sous astreinte comminatoire de 100.000F CFA par jour de retard
et 5.200.000F CFA, respectivement a titre d’apport initial, de droit de
souscription et dommages et intéréts pour préjudice moral et
financier;

-Condamner la société SCIMAP aux dépens de linstance, dont
distraction au profit de la SCPA MAR BONNY ALLEY, Avocats aux
offres de droit;

Au soutien de son action, monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin
expose que dans le courant de I’année 2015, la Société Ivoirienne de
Minerais et de PELAYARITE dite SCIMAP, promotrice de 'opération
immobiliére dénommée «Bitir», lui a proposé l'acquisition d’un
logement ;

I1 ajoute qu'ayant été séduit par cette proposition, il a adhéré audit
projet en payant le 09 décembre 2015, la somme de 240.000F CFA,
comme droit de souscription ;

Par la suite, poursuit-il, il a signé un contrat de réservation portant sur
une villa de 04 pieces, d’une superficie de 250m2 sise a Bingerville,
cité LA COLOMBE, d’'un montant de 40.000.000F CFA, hors frais de

2



notaire et droits d’enregistrement, payable a raison d’'un apport initial
correspondant a 20% du montant, soit 8.000.000F CFA i la signature
du contrat et du solde de 32.000.00F CFA par versements mensuels
de la somme de 266.666F CFA sur une période de 10 ans, soit 120
mois ;

Il explique qu’en exécution de ses obligations contractuelles, il a versé
a cette derniére, la somme totale de 8.000.000 F CFA, mais la note
technique et le plan de la villa prévus a l'article 8 du contrat de
réservation ne lui ont pas été remis, alors que l'article 3 du méme
contrat prescrit que la maison réservée doit lui étre livrée 12 mois
apres le début des travaux ;

Il souligne qu'interpellée sur la remise de ces documents, la SCIMAP
lui a répondu qu'’ils lui seront remis apres paiement de I'apport initial;

1l indique que cependant, alors qu’il a payé la somme de 8.000.000F
CFA correspondant a ’apport initial depuis le 06 novembre 2016, ni
les documents sus indiqués, ni la date du début des travaux ne lui a été
communiqué par la défenderesse ;

Aussi, a-t-il adressé a cette derniére un courrier en date du 14 février
2017 tout en réclamant le remboursement des sommes versées, a
défaut de remise desdits documents et d’indication de la date du début
des travaux, auquel elle a répondu le 13 mars 2017 en s’engageant a lui
transmettre dans les plus brefs délais, la fiche technique et le plan
d’une maison en cours de travaux ;

Malheureusement poursuit-il, a ce jour, aucun de ces documents ne lui
a été transmis par la défenderesse en dépit du courrier de réglement
amiable qu’il lui a transmis a cet effet ;

Il reléve que cette attitude lui cause un préjudice moral et financier
puisqu’il a préféré la proposition faite par la défenderesse a plusieurs
autres en y injectant toutes ses économies qui lui auraient rapporté
des intéréts s’ils les avaient placées en banque, pour espérer devenir
propriétaire de sa propre maison et ce réve est brisé par le fait de cette
derniére;

C’est pourquoi, il sollicite la résolution du contrat de réservation les
liant et la condamnation de la Société Ivoirienne de Minerais et de
PELAYARITE dite SCIMAP & lui rembourser les sommes de
8.000.000F CFA, 240.000F CFA, sous astreinte comminatoire de
100.000F CFA par jour de retard et & lui payer la somme de
5.200.000F CFA a titre de dommages et intéréts, en réparation du
préjudice moral et financier qu’il subit de son fait ;



La Société Ivoirienne de Minerais et de PELAYARITE dite SCIMAP n’a
pas comparu et n’a pas fait valoir de moyens de défense ;

DES MOTIFES
EN LA FORME
Sur le caractére de la décision

La Société Ivoirienne de Minerais et de PELAYARITE dite SCIMAP a
été assignée a son siége social ;
Il y a lieu de statuer par décision contradictoire;

Sur le taux du ressort

Aux termes de larticle 10 de la loi organique n°2016-1110 du 08
décembre 2016 portant création, organisation et fonctionnement des
juridictions de commerce :

« Les tribunaux de commerce statuent :

-En premier ressort, sur toutes les demandes dont lintérét du litige
est supérieur a vingt-cing millions de francs ou est indéterminé ;

-En premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige n'excéde pas vingt-cing millions de francs » ;

En l'espéce, le demandeur sollicite la résolution du contrat de
réservation le liant & la défenderesse et la condamnation de cette

derniére a lui payer la somme totale de 13.440.000 F CFA;

La demande résolution étant indéterminée, il y a lieu de statuer en
premier ressort;

Sur la recevabilité de Paction

L’action de monsieur r KOUAKOU KOUADIO Benjamin a été initiée
suivant les forme et délai prévus par laloi ;
Elle est donc recevable ;

AU FOND

Sur la résolution du contrat liant les parties

Monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin sollicite la résolution du
contrat le liant & la SCIMAP au motif qu’elle n’a pas respecté les
obligations mises a sa charge ;

Aux termes de I'article 1184 du code civil dispose que : «la condition
résolutoire est toujours sous entendue dans les contrats
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synallagmatiques pour le cas ou l'une des deux parties ne satisfera
point a son engagement.

Dans ce cas, le contrat n’est point résolu de plein droit. La partie
envers laquelle l'engagement n’a point été exécuté, a le choix, ou de
Jorcer Uautre a l'exécution de la convention lorsqu’elle est possible, ou
d’en demander la résolution avec dommages et intéréts.

La résolution doit étre demandée en justice et il peut étre accordé au
défendeur un délai selon les circonstances.» ;

Le contrat synallagmatique s’entend d’une convention faisant naitre a
la charge des parties, des prestations réciproques et dans laquelle la
cause de I'engagement d’une partie repose sur I'obligation de 'autre et
réciproquement, de sorte que chaque partie est a la fois créanciére et
débitrice de l'autre, leurs obligations étant interdépendantes ;

S’agissant d’un tel contrat mettant a la charge des parties des
obligations réciproques se servant mutuellement de cause,
I'inexécution par l'une des parties de ses obligations entraine la
résolution du contrat si I'autre en fait la demande par voie de justice ;

En l'espéce, il ressort des piéces du dossier que les parties ont conclu
un contrat de réservation en date du 10 février 2016, en vertu duquel la
défenderesse s’est engagée a mettre a la disposition du demandeur, une
villa de 04 piéces, d’'une superficie de 250m?2 sise & Bingerville, cité LA
COLOMBE, moyennant paiement de la somme de 40.000.000F CFA;

Il s’en induit que les parties sont liées par un contrat synallagmatique
de prestation de service dont la rupture va remettre les parties en
’état, de sorte qu’elles vont se restituer les prestations qu’elles se sont
faites en exécution dudit contrat;

De ce contrat de réservation, notamment en son article 8, il ressort que
la défenderesse doit communiquer au demandeur la note technique et
le plandelavilla;

11 est également constant que par courrier en date du 13 mars 2017
adressé au demandeur, la SCIMAP s’est engagée i transmettre au
demandeur « la semaine prochaine », a savoir la semaine suivant le 13
mars 2017, la fiche technique et le plan d’'une maison en cours de
travaux ;

Cependant, des piéces du dossier, il ne ressort ni la preuve de la
transmission de ces documents au demandeur ni celle du début des
travaux de construction de la maison réservée;

11 s’établit donc de ce qui précéde que la défenderesse a manqué a son
obligation consistant & construire la villa objet dudit contrat de
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réservation la liant au demandeur, alors que celui-ci a versé entre ses
mains la somme totale de 8.240.000F CFA a titre d’apport initial et de
frais de dossier;

Dans ces conditions, la défenderesse n’ayant pas exécuté sa part
d’obligation, il y a lieu, en application du texte précité, de dire ce chef
de demande de monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin bien fondé
et de prononcer la résolution du contrat liant les parties ;

Sur la demande en paiement des sommes versées entre les

mains de la défenderesse

Monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin sollicite que le tribunal
condamne la SCIMAP a lui rembourser la somme totale de
8.540.000F CFA qu’il lui a versée au titre du contrat les liant ;

Aux termes de larticle 1134 du code civil: «Les conventions
légalement formées tiennent lieu de loi a ceux qui les ont faites.

Elles ne peuvent étre révoquées que de leur consentement mutuel, ou
pour les causes que la lot autorise.

Elles doivent étre exécutées de bonne foi » ;

Il ressort de ce texte que les parties sont tenues de tout mettre en
ceuvre pour exécuter ce qu’elles ont convenu et ne peuvent se
soustraire a leurs obligations que d’'un commun accord ou lorsque la
loi l'autorise ;

En Pespéce, il n'est pas contesté que le demandeur a versé a la
SCIMAP la somme totale de 8.240.000F CFA ;

Dans ces conditions, le contrat liant les parties ayant été résolu, les
parties devront se restituer les prestations qu’elles se sont faites en
exécution dudit contrat ;

En conséquence, il y a lieu de dire ce chef de demande de monsieur
KOUAKOU KOUADIO Benjamin bien fondé et de condamner la
SCIMAP 4 lui restituer la somme de huit millions deux cent quarante
mille francs (8.240.000F) CFA ;

Sur Uastreinte
Monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin sollicite que le tribunal

condamne la défenderesse a payer la montant ci-dessus accordé, sous
astreinte comminatoire de 100.00F CFA par jour de retard ;

Or, l'astreinte a pour effet de vaincre la résistance d’une partie a
exécuter une décision de justice;



En l'espéce, la preuve d’une telle résistance n’ayant pas été rapportée
par la demanderesse, il convient de dire n’y avoir lieu 4 astreinte ;

Sur les dommages intéréts

Le demandeur sollicite la condamnation de la SICS a lui payer la
somme de 5.200.000 F CFA a titre de dommages-intéréts en
réparation du préjudice qu’il subit du fait de la livraison de la villa
réservée a une tierce personne;

Aux termes de I’article 1147 du code civil: « Le débiteur est condamné,
s’il y a lieu, au paiement de dommages et intéréts, soit a raison de
l'inexécution de l'obligation, soit a raison du retard dans l'exécution,
toutes les fois qu'il ne justifie pas que linexécution provient d'une
cause étrangere qui peut ne lui étre imputée, encore quil n’y ait de
mauvaise foi de sa part. » ;

La réparation ainsi sollicitée par le demandeur est soumise a la triple
condition de l'existence d’une faute, d’'un préjudice et d’un lien de
causalité entre la faute et le préjudice ;

En l'espéce, il été sus jugé que la défenderesse n’a pas exécuté sa part
d’obligation consistant & construire la villa objet du contrat de
réservation conclu avec le demandeur;

Un tel manquement est constitutif de faute contractuelle ;

En outre, il ressort des éléments du dossier de la procédure que les
préjudices subis par le demandeur résulte du fait que la SCIMAP retient
abusivement l'apport initial et les frais de dossier relativement au
contrat de réservation, que lui a versés ce dernier depuis le 10 février
2016, alors qu’il aurait pu placer ces sommes en banque pour en retirer
des intéréts et que cette derniére a brisé son réve de devenir propriétaire
de sa propre maison pour laquelle il a mobilisé ses économies pour
adhérer au projet immobilier en préférence a d’autres propositions;

Et il s’établit de ce qui précéde que c’est par la faute de la SCIMAP que le
demandeur a subi ces préjudices financier et moral qu’il s'impose de
réparer en la condamnant au paiement de dommages-intéréts ;

Toutefois, pour une bonne administration de la justice, il convient d’en
fixer le quantum a la somme de 5.000.000F CFA;

Des lors, il y a lieu de dire monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin
partiellement fondé en sa demande et de condamner la défenderesse a
lui payer la somme de cingq millions de francs (5.000.000 F) CFA A titre
de dommages-intéréts;



Sur les dépens

La Société Ivoirienne de Construction et de Services dite SICS
succombant ainsi, elle doit étre condamnée aux dépens de I'instance;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement et en premier ressort;

Déclare monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin recevable en son
action ;

L'y dit partiellement fondé;

Prononce la résolution du contrat de réservation liant les parties;
Condamne la Société Ivoirienne de Minerais et de PELAYARITE dite
SCIMAP a payer a monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin les
sommes de huit millions deux cent quarante mille francs (8.240.000F)
CFA et de cing millions de francs (5.000.000F) CFA respectivement a
titre de remboursement et de dommages intéréts;

Dit n'y avoir lieu a astreinte comminatoire;

Déboute monsieur KOUAKOU KOUADIO Benjamin du surplus de ses
demandes ;

Condamne la défenderesse aux dépens de I'instance, distraits au profit
de la SCPA MAR BONNY ALLEY.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an
que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

NSOAASS § f‘\] // 24 o

“\Sé:’“ﬁf&ﬁ D

hiaa bl 4 L TR

ENREGISTRE

OO = H5 300

teregapn

AU PLATEAL
18



