REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

o S, S

ORDONNANCE DU JUGE DES REFERES
du 23/08/2019

Affaire :

MONSIEUR GAYIBOR KUETE DODJI SERGE
(MAITRE AMON SEVERIN)

Contre

LA SOCIETE RODA INVESTISSEMENT

Défaut

Donnons acte au demandeur de ce qu’il n'entend plus

réclamer paiement des arriérés de loyers devant le
juge des réferes ;

Déclarons recevable I'action de monsieur GAYIBOR

KUETE DODJI SERGE ;
L'y disons bien fondé ;

Constatons la résiliation du bail a usage professionnel

le liant a la société RODA INVESTISSEMENT ;
Ordonnons en conséquence, I'expulsion de la
défenderesse des lieux loués qu’elle occupe tant de

sa personne de ses biens que tous occupants de son

chef ;
Disons surabondante la demande d’exécution
provisoire ;

Condamnons la défenderesse aux entiers dépens de

I'instance.

Choe A (A%
Mo Aweo—

AUDIENCE PUBLIQUE DU 23 AOUT 2019

L'an deux mil dix-neuf ;

Et le vint trois ao(t ;

Nous, madame N

'DRI-AMON Pauline Vice-président,

déléguée dans les fonctions de Président du Tribunal de

Commerce d’Abidja
notre Cabinet sis a (

Assistée de Maitre
Greffier ;

n, statuant en matiere de reféré en
Jocody les Deux-Plateaux ;

KODJANE-NANOU MARIE-LAURE,

Avons rendu I'ordonnance dont la teneur suit :

Par exploit du 05 juil
DODJI SERGE, a
RODA INVESTISSE
15 juillet
commerce d'Abidjan
de voir prononcer

2019 par

et 2019, monsieur GAYIBOR KUETE
fait servir assignation a la société
MENT, d’avoir a comparaitre le lundi
devant le Président du Tribunal de
statuant en matiere de référé aux fins
la résiliation du bail a usage

professionnel liant les parties, ordonner en conséquence
I'expulsion de la défenderesse des lieux loués qu'elle

occupe tant de sa

personne de ses biens que de tout

occupant de son chef, la condamner a lui payer la somme

de 12.000.000 FCFA

au titre des loyers échus et impayés,

la condamner en outre aux entiers dépens de l'instance
puis ordonner I'exécution provisoire de la décision a
intervenir nonobstant toutes voies de recours et sans

caution ;

Monsieur GAYIBOR

KUETE DODJI SERGE a donné sa

villa sise aux deux plateaux au lot 595, rue des jardins, en

location a la s
moyennant un

ociété RODA INVESTISSEMENT

loyer mensuel d'un million cing cent

mille(1.500.000) francs CFA ;

Faute de s’acquitter

convenablement du loyer, le preneur

reste lui devoir la somme de douze millions (12.000.000)
de francs CFA de loyers échus et impayés représentant
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les loyers de juillet

d’arriérés de loyers |

Le demandeur estin
manguement grave
prévoit une clause
violation par le pref
de payer le loyer c
droit du bail et I'exp
tant de sa personne
son chef;

Il indiqgue en outrg
amiables, ainsi que
demeure d’avoir a
mois servi au locat
l'acte uniforme relg

demeurées sans su}te ;

Il déduit que cett
obligations contract
droit du bail liant les

Pour ces motifs, il
accueille favorablem

Modifiant ses préten

reclame plus le pa
mais sollicite unique
le liant a la défende
des lieux ;

La société RODA IN

ne que le non paiement du loyer est un

2018 a juillet 2019 soit huit (08) mois

au contrat de bail liant les parties qui
résolutoire de plein droit en cas de

reur de son obligation principale, celle

nvenu et entraine la résiliation de plein
ulsion immédiate du preneur des lieux
de ses biens que de tout occupant de

2 que les nombreuses réclamations

la sommation de payer valant mise en
payer les loyers dans un délai d'un
aire en application de l'article 133 de
tif au droit commercial général, sont

e violation par le preneur de ses
lelles entraine la résiliation de plein
parties ;

sollicite que la juridiction de céans
ent ses prétentions ;

tions, le demandeur fait savoir qu'il ne
ement des loyers échus et impayés
ment la résiliation de plein droit du bail
(esse et l'expulsion de cette derniére

NVESTISSEMENT n'a ni comparu ni

personne pour elle nj conclu ;

DES MOTIFS

EN LA FORME

SUR LE CARACTEH

RE DE LA DECISION

La société RODA |
Mairie ;
Sa connaissance d
avérée ;
Il convient de rendre

NVESTISSEMENT a été assignée a

¢ la présente procédure n'est pas

une decision de défaut a son égard ;




SUR LA RECTIA
DEMANDEUR

Le demandeur s
condamne la socig
payer la somme de
CFA représentant Ig
Toutefois, modifia
procédure, il a décl
loyers échus et imp

En application de I
commerciale et adn
'ordonnance de ck“)f

son action ou de [’
des autres patrties.
Les parties peuvent
préciser, les déveloj
Aprés l'ordonnance
I'exception de celleg
étre déposées, ni
produite aux déb
conclusions ou [
Tribunal. », il y a lie

SUR LA RECEVAB|

Pour le reste, a sav
I'expulsion, I'action ¢
SERGE étant introd
de la déclarer recevs

AU FOND

SUR LA RESILIATI

ICATION DES PRETENTIONS DU

llicite que la juridiction de céans
sté RODA INVESTISSEMENT a lui
douze millions (12.000.000) de francs
s arriérés de loyers ;

t ses prétentions en cours de
aré qu'il ne réclame plus paiement des
Ayes ;

article 52 du code de procédure civile
ninistrative qui dispose que : « Jusqu'a
ure, le demandeur peut se désister de

nstance sous réserve de I'acceptation

toujours rectifier leurs prétentions, les

pper ou les réduire.

de clbéture, aucune conclusion, a

5 aux fins de désistement, ne pourront

aucune piéce communiquées ou
s, a peine d’irrecevabilité desdites
ieces prononcée d'office par le
de lui en donner acte ;

LITE DE L’ACTION

bir la demande en résiliation du bail et
le monsieur GAYIBOR KUETE DODJI
uite conformément a la loi, il convient
able

ON DU BAIL ET L’EXPULSION DU

PRENEUR

Monsieur GAYIBOR
la juridiction de cg
usage professionnel
de la société RODA
qu’il occupe tant de s
occupant de son che

Il résulte de l'article
Uniforme OHADA rel

KUETE DODJI SERGE sollicite que
fans constate la résiliation du bail a
liant les parties et ordonne I'expulsion
INVESTISSEMENT des lieux loués
a personne de ses biens que de tout
f pour non paiement de loyer ;

133 alinéas 1,2, 3 et 4 de I'Acte
tif au Droit Commercial Général que
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« le preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le
concerne  au respect de chacune des clauses et
conditions du bail spus peine de résiliation » ;

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit
étre précédée d’'une mise en demeure d’avoir a respecter
la ou les clauses| ou conditions violées. La mise en
demeure est faite par acte d’huissier ou notifiée par tout
moyen permettant |d'établir sa réception effective par le
destinataire ;
A peine de nullité, |
les clauses et c
informer le destinat
délai d’'un mois a ¢

mise en demeure doit indiquer la ou
nditions du bail non respectées et
aire qu’'a défaut de s'exécuter dans un
tompter de sa réception, la juridiction
compétente statuant a bref délai est saisie aux fins de
résiliation du bail |et d'expulsion ,le cas échéant, du
preneur et tout occu[pant de son chef ;

Le contrat de bail |
plein droit. La juridi
constate la résiliati
I'expulsion du preng
cas d’'inexécution d
aprés la mise
précédents. » ;

peut prévoir une clause résolutoire de
ction compétente statuant a bref délai
on du bail, prononce, le cas échéant,
2ur et tout occupant de son chef, en
une clause ou d’'une condition du bail
en demeure visée aux alinéas

Il ressort de ce texte
prononcer ou cons;
professionnel et I'ex

» que la juridiction compétente ne peut
ater la résiliation d'un bail & usage
bulsion du preneur des lieux loués que

si I'une des parties
clauses et conditions
Lorsque ce n'est pa
de l'article précité e

cocontractantes ne respecte pas les
5 du bail ;

le cas, le moyen tiré de la violation
inopérant ;

Et lorsque cest le
conditions du bail, le
en résiliation dans ¢
saisir la juridiction ¢
bail et en expulsion
en demeure préalabl

preneur qui ne respecte pas les
> bailleur qui est le titulaire de I'action
cette hypothése, doit nécessairement
ompetente aux fins de résiliation du
aprés avoir servi au preneur une mise
ement a I'exercice de 'action ;

Cette mise en dems
du bail est stricteme
peine d’irrecevabilité
Elle est faite par voi
tout moyen permett
le destinataire ;

ure préalable a I'action en résiliation
Nt imposée par le texte sus cité sous
de la demande ;

e d’huissier de justice ou notifiée par
Tnt d’établir sa réception effective par




Elle doit étre reguli
- requises a l'article
des clauses et cond

En I'espéce, il est @
et  productions

INVESTISSEMENT
un bail a usage
trimestriel de 1.500.

I n'est pas cor
réguliérement
INVESTISSEMENT
12.000.000 francs
impayés de la péri
2019;

Il est non moins ¢
entreprises par la ¢
demeure qui a été
en date du 05 juin 2

conditions du bail,
d’expulsion sont de

En outre, il est dav:

liant les parties st

résolutoire de plein ¢

Dés lors, les cond
l'article 133 de I'Ag

contrat de bail liant |

Il sied par conséque
usage professionng
I'ex

conséquence,
INVESTISSEMENT

personne de ses bie
SUR L’EXECUTION

Le demandeur sollic

dy

dre ; c’'est-a-dire contenir les mentions
133 suscité a savoir la reproduction
itions du bail violées ;

onstant comme ressortant des piéces
du dossier que la société RODA
occupe le local du demandeur suivant
professionnel moyennant un loyer
000 FCFA ;

itesté  que faute de s'acquitter
J loyer, la société RODA
reste lui devoir a ce jour la somme de
CFA au titre des loyers échus et
pde allant de décembre 2018 a juillet

onstant que les démarches amiables
jemanderesse ainsi que la mise en
servie a la défenderesse par exploit
019 d’avoir a respecter les clauses et
sous peine de résiliation du bail et
meurées infructueuses ;

antage constant que le contrat de bail
pule en son article 24, une clause
droit ;

tions de la résiliation prescrites par
te Uniforme précité et l'article 24 du
es parties, sont réunies en l'espece ;

nt, de constater la résiliation du bail a
| liant les parties et d’ordonner en
pulsion de la société RODA
des lieux qu’elle occupe tant de sa
ns que tous occupants de son chef ;

PROVISOIRE DE LA DECISION

te que la juridiction de céans ordonne

I'exécution provisoire de la présente décision ;

Toutefois, en appli
procédure civile

cation de l'article 227 du code de
commerciale et administrative,
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l'ordonnance du juge des référés eétant exécutoire par
provision, cette demande est surabondante ;

Il convient de la déclarer comme telle ;

SUR LES DEPENS

La défenderesse succombe a l'instance ;
Il'y a lieu de la condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, par défaut a I'égard de la société
RODA INVESTISSEMENT, en matiére de référé et en
premier ressort ;

Donnons acte au demandeur de ce qu'il ne réclame plus

paiement des arriérées de loyers devant le juge des
réferés ;

Le Conservateiif

Déclarons recevable l'action de monsieur GAYIBOR
KUETE DODJI SERGE ;

L’y disons bien fondé

Constatons la resiliation du bail a usage professionnel le
liant a la société RODA INVESTISSEMENT ;

Ordonnons, en conséquence, l'expulsion de Ia
défenderesse des lieux loués qu’elle occupe tant de sa
personne de ses biens que tous occupants de son chef ;

de PEngegistren

Le Chef de Bure

[®]
©
E ’ Disons surabondante la demande d’exécution provisoire ;
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