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. . REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

RG N° 2206/2018
RG N° 2549/2018

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 23/05/2019

Affal re:

La société Ivoirienne Développement
Immobilier dite IDI
(SCPA TOURE & PONGATHIE

Contre

La Société PFO AFRICA COTE
D’IVOIRE
(Cabinet Jean Francgois
CHAUVEAU)

DECISION :

Contradictoire

Vu le jugement avant dire droit
N°2206 et 2549/2018 en date du 06
Décembre 2018 ;

Recoit la  Société Ivoirienne
Développement Immobilier dite DI
en son action ;

L’y dit partiellement fondée ;

Condamne la Société PFO AFRICA
COTE D'IVOIRE a Iui payer la
somme de 36.260.606 FCFA a titre
de dommages et intéréts ;

Déboute la demanderesse du
surplus de ses prétentions ;

Condamne la Société PFO AFRICA
COTE DIVOIRE aux entiers
dépens de linstance distraits au
profit de la SCPA TOURE &
PWVOC&S aux offres

de

aee  Abidjan 16, tel : 22 48 |

AUDIENCE PUBLIQUE
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|ORDINAIRE DU 23 MAI 2019

Le Tribunal de Comm

ordinaire du jeudi vingt:
;que’le siégeaient :

siege dudit Tribunal, a |

Madame TOURE AlM

Tribunal ;

DAGO ISIDORE et DO

Avec l'assistance de M

La société Ivoirienne

dont le siege social ecﬁgsis

tranche Vallons, Imme ‘
au registre de commey
|
|

1997-B-214812, 06 BF|

Hitre

I
(F=rce1d’Abidjan, en son audience publique
‘l‘rois\mai de 'an deux mil dix-neuf tenue au

INATA épouse TOURE, Président du

| VANIE EVARISTE,
5SO|IBRAHIMA, Assesseurs ;

GNAGAZA DJlssAr César, Greffier

Avons rendu le jugeme“t dont la teneur suit dans la cause entre :

eveioppement immobilier dite IDI, SARL,
a Abidjan Cocody,| deux Plateaux, 2°™

le IDI, lot N° 2337/G 1lgpt N° 204 Bis, mscnte
ce ek du crédit mobilier, sous le N° ClI- ABJ-
Abidjan 06, tel : 22 41 18 86, Fax : 22

41 63 13, agissant aux
légal,
ivoirienne, demeurant &

Demanderesse représ

PONGATHIE, Sociéeté

d’Appel d’Abidjan,
Plateaux, Boulevard L
Abidjan 11, Tel: 22

scpatourépongathie@a

Et : \
La Société PFO AFR

administrateur générai
siége social est sis a 4

|
A

Monsieur KONA |

648

\ ouiuites et diligenceg de son représentant
Kouacoud Roger, Gérant, de nationalité
F-qualité au susdit siege social ;

ntée par son conseil,|la SCPA TOURE &
e Professionnelle d'Avocat pres la Cour
demeurant, Abidjan-Plateau Cocody-II
trille, Rue K 36, Villa N° 356, 11 BP 1030
90 62, Fax: 22| 41 90 66, email:
Visolci ;

D’une part ;

CA COTE D’IVOIRE, Spciété Anonyme avec
au capital de 2.992.000.000 F CFA, dont le

bidjan Cocody, Boulevgrd Labille, 16 BP 387

545 ;

J?f\') oW 0‘[
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Défenderesse
CHAUVEAU;

Vu le jugement avant
tribunal a renvoyé I'af
dépét du rapport d’exp;

A cette date, I'affaire #
d’expertise dont le der]
A cette date, I'affaire
2019 pour les observg

A la derniére évocati
mise en délibéré pour

Avenue cette audien
teneur suit :

Oui les parties en leurs
Vu I'ensemble des pi&

|

Aprés en avoir délibérg

|
repréntéTe par le CabirJet Jean Frangois

*
\

rtise

sub)

dire
! .
alre

droit en date du 0
a laudience du (

N
1

i plusieurs renvois

D’autre part ;

6 décembre 2018, le
)3 janvier 2019 pour

pour dépét du rapport

ier t intervenu le 18 a\qril 2019 ;

flons|des parties sur le T
|

gn, l'affaire étant en ét
éCi».
|

|

e, le Tribunal a rendu

il .
tes du dossier de la pro

co

3 subi d’autres renvois

der

ion étre rendue le 2

E TRIBUNAL

nandes, moyens et

formément a la loi

es 25 avril et 09 mai
apport d’expertise ;

t d’étre jugée, a été
3 mai 2019;

le jugement dont la

fins ;

cédure ;

|
FAITS, PROCE l" ET PRETENTIONS DES PARTIES

En la présente caus le tribunal de ce siéde s’est, par jugement
avant dire droit N°2406 et 2549/2018 en date du 06 Décembre
2018, rejeté I'exceptigh d’'incompétence souleyée, déclaré la Société
Immobilier dite IDI recevable en son

Ivoirienne Développe ﬂ
action et la Société PF
intervention forcée,
immobiliere a l'effet
Société PFO AFRICA
des dommages a
demanderesse, d’éva
aurait subis et de ”
servitude de passag i

i
(]

en

ed

CO

a
er

avant-dire-(

O AFRICA COTE D’IVOQIRE recevable en son
| ordonné,

roit, une expertise

éterminer si les travaux entrepris par la

TE D'IVOIRE ont e

parcelle de terrain appartenant a
d'éventuels préjudices que ladite parcelle

pour effet de causer
la

miner si la parcelle litigieuse est soumise a la

ren

voyé la cause et les parties a I'audience

2



?

du 03 Janvier 2019, et

|
|
En exécution de cett’
entrepris par la Socig
cadre du programme|,
d’Abidjan, sur la pa

1e
de

dommages a ladite pa
la somme de 36.260.6

se

|dégi

f

telle
Ivoirienne Développefnent
b elle dont le coat du prejudice a été estimé a
16 FCFA ;

rvé les dépens ;

ision, I'expert a conclu que les travaux
FO AFRICA COTE D'IVOIRE, dans le
ésenclavement des villages du district
de terrain appartenant a la Société
Immobilier dite |DlI,

ont causé des

L'expert a ajouté que,|f ‘ elon les études techniques effectuées et les

vérifications auprés d¢ i bs
Construction, du logerj
parcelle litigieuse n’es
|
al a

q

|

Invitées par le Tribu
d’'expertise, le Port A
fait aucune investigatic

a

Quant a la Société |
elle a soutenu qu’'au [fnon

somme de 33. oo'oo

renforcement des fo lo ations pour les trente
batir en raison de 1.00 'l .000 FCFA par maison

|
Les autres parties n
d’'expertise ;

En la forme

Le tribunal a, dans
2549/2018 en date d
la décision, le taux duj

e

et de l'intervention forj .)‘ ée ;
\
Au fond ‘
Sur la demand ﬁ au
24

La demanderesse sgllicit
AFRICA COTE D'IVIDIRE
FCFA a titre de ddfnma
préjudices confondug |suit

ient,
lsou

foirie:

son
‘06 L
res'sort et la recevabilit

40.000.000 FCFA

de 'assainisseme
mise a aucune serv

faire leurs observa
prés du ministére d

"

FCFA correspol

SUR CE

jugement avant
dDécembre 2018, sta

ily a lieu de s’y réfs
fins de paiement

e la condamnation

rvices compétents du Ministére de la

et de I'urbanisme, la
tude de passage;

lions sur ledit rapport

ongme d’Abidjan a indiqué que l'expert n’a

e la Construction ;

ne Développement Immobilier dite IDI,
nt indiqué par I'expert, il faut ajouter la

idant au colt du
Hrois (33) maisons a

ont fait aucune observation sur ledit rapport

dire droit N°2206 et

é sur le caractére de

u
E de l'action principale
Brer ;

de la somme de

de la Société PFO

a lui payer la s

e aux travaux de

mme de 240.000.000

:

ges et intéréts pour toutes causes de

rrassement effectués



dans le cadre du

Aux termes de l'article|

I'homme, qui cause a|g
rép
La réparation fondée ||t
In préjudice et d’un lien

duquel il est arrivé a le|

preuve d'une faute, d’
faute et le préjudice ; |

En I'espeéce, il est cong
que, dans le cadre (|

désenclavement des

D’'IVOIRE a creusé ung

parcelle de terrain de
e village d’ABADJIN

N°200086 de la circongcri

la Société Ivoirienne D¢

de longueur sur la
hectares sise dans

Il ressort du rapport
que ces travaux ont e
parcelle ;

La faute de la Soci'
établie ;

Il ressort des piéces
entrepris a empéc
Immobilier dite IDI |
immobilier ;

Le préjudice subi par (&

Le Port Autonome d’A
septembre 1928 portg
servitudes d'utilité p ﬂl
d’lvoire, prescrit que [g
sont soumis a toute
d'appui et de circ Fz

conduites d’égouts e |

indemnité n’est duella

susvisées ;

La servitude ou servige

fonds dit fonds servan;
dominant, comme c'e}

désenclavement
endommagé son terraifj ;

lexpertise en date du 1

nt réglementation du O

utryi un dommage, ob
er. » ;
ce texte impose ¢

comme ressortant

es, la Société R
grande canalisation d’s

ion fonciére de SO

r effet de causer ds

& PFO AFRICA COTH

pssier que l'effet de
Société Ivoiri
ontinuer la réalis

demanderesse est don

idjan prétend que l'art
)
es en Coéte d’lvoir
rains et batiments
servitudes de pas
N nécessités par

propriétaires en 1

des

travaux de terrasﬁ

R

yillages et qui ont

1382 du code civil : « Tqut fait quelconque de

lige celui par la faute

ue soit rapportée la
de causalité entre la

des piéces produites
sement en vue du
PFO AFRICA COTE
Bnviron quatre meétres
quarante-deux (42)
KOUTE, titre foncier
NGON appartenant a
r dite IDI ;

1 Mars 2019 produit,

2s dommages a ladite

D’IVOIRE est donc

estructeur des travaux
nne Développement
ation de son projet

c caractérisé ;

cle 3 du décret du 29

omaine public et des

e applicable en Céte
d

es propriétés privées
ages, d’'implantation,
'aménagement des

|que l'article 5 dudit dQCret ajoute qu’aucune
aison des servitudes

foncier est une charg
Ir le profit d’'un fond
cas de la servitude

D
b

qui est imposée a un
bénéficiaire dit fonds
de passage au profit




d’un fonds enclavé ;

Ainsi, s'il n’est pas conjg
effectués par la Sociét

zone a usage d’hab
particuliére d’'urbanisme

La Société PFO AFRf
responsabilité ne sau l:::
exécuté les travaux da ||\

le District Autonome d’f

Toutefois, elle ne raj
stipulation contractuelf
exécution du marché
cocontractant, notamrj
engagée ; |

En outre, dans les &
AFRICA COTE D’IVQ
ressort pas que la seq ) nde

de la premiére cité
[

poursuivie sur le fondg

par ailleurs, est établielf
[

l
C’est donc en pure erte
D’'IVOIRE tente de se §
dommages causeés au|f
fondant sur ces moyens ;

Cependant, il ressort d{
évalué a la somme de g

La demanderesse préf
faut ajouter la somme|j
du renforcement des fg
batir en raison de 1.000.

t‘raire de son obliga

50.606 FCFA,

tions pour les trent
) FCFA par maison

que les travaux de terrassement étaient
D AFRICA COTE D’IVOIRE dans le but
ilages menacés d’inondation, il n'en

ressort du rapport d’expertise susdit et
» la Construction et de I'Urbanisme en
le terrain litigieux, gtant situé dans une
n, n'‘est soumis aucune servitude

COTE DIVOIRE prétend que sa
mesure ou elle a

qu’elle a conclu avec

orte pas la preuve de l'existence d'une

estant qu'en cais de sinistre dans
clle confié, seule [la responsabilité du
le District Autonome d’Abidjan, serait

rts contractuels entre la Société PFO
ot le District Autonome d’Abidjan, il ne
nommée est le ciVilement responsable
rs et surtout que cette derniére est
1t de sa responsabilité personnelle, qui

PFO AFRICA COTE
ion de réparation des
demanderesse en se

que la Société ﬂ

n appartenant a la

port d’expertise que le préjudice subi est

qu’a ce montant indiqué par I'expert, il
3.000.000 FCFA-cprrespondant au codt
?-trois (33) maisons a

Toutefois, celle-ci ne
de ces travaux encorg¢

Tribunal ne peut en te l} rco

orte pas la preuve d
| moli-:s celle de leur é

e 'exécution effective
valuation, de sorte le
pte ;




qQIi précéde, il y a lieu de condamner la
COTE D'IVOIRE a payer a la Société
ent\ Immobilier dite [IDI la somme de
re c?e dommages et |ntéréts pour toutes
nfondus et de débouter la demanderesse du

Dés lors, eu égard a ge
Société PFO AFRICA ‘
Ivoirienne Developpe

I

36.260.606 FCFA a
causes de préjudices cg
surplus de sa demande‘

H\ Su‘r les dépens

| -

La Société PFO AFRICL COTE D’IVOIRE succombant, il y a lieu de
$ de \I’instance a sa charge ;

mettre les entiers dépen

PAR CES MOTIES

‘ ntrgadictoirement et en premier ressort :
|

Vu le jugement avant dii dréit N°2206 et 2549/2018 en date du 06
Décembre 2018 ;

Statuant publiquement, <

l
Recoit la Société Ivoirie* ne ‘Developpement Immobilier dite IDI en
‘ \
\
\

'S

\oxd

son action ; I

o= 5(%3 3D

Exig PLATEAU
/
X

\
L’y dit partiellement fonde% ;

Condamne la Société PF AFRICA COTE D’IVOIRE a lui payer la
somme de 36.260.606 F(T ? titre de dommages et intéréts ;

L

Y

Qg

NS

» A€
e

maine

Bored2 % 10

Déboute la demanderess ‘du surplus de ses prétentions ;

o <mES 95 Condamne Ia Société PF w AFRICA COTE D'NVOIRE aux entiers
&*"E&}_ Gy dépens de linstance dis ralt§ au profit de la SCPA TOURE &
i & éréﬁ: = 5 PONGATHIE, Avocats au\\ offres de droit.

QF e i I \

e ! . : .
Ainsi fait, jugé et prononc; pubhquement les jours, mois et an que

dessus ;




