D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 09/01/2019

Affaire :

Monsieur LOLO IGOR ALEXANDRE

¢/
LA SOCIETE VEINE-SA

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare irrecevables les demandes en
résiliation de bail et en expulsion pour défaut
de mise en demeure préalable ;

Déclare recevable la demande en paiement
des arriérés de loyers de monsieur LOLO
Igor Alexandre ;

L’y dit bien fondé ;

Condamne en conséquence, la société VEINE
SA a lui payer la somme de trois millions
quatre-vingt-trois mille (3.083.000) francs
CFA au titre du reliquat des loyers de Janvier
2018 et de Juin a Octobre 2018 ;

Ordonne l'exécution provisoire de la
décision nonobstant toutes voies de recours ;

Condamne la société VEINE SA aux dépens.
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 09 JANVIER
201

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
publique ordinaire du 09 janvier 2018 tenue au siége
dudit Tribunal, a laquelle siégeaient :

Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
DJINPHIE,

Président;

Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN, KOUADIO
épouse TRAORE, essieurs N’GUESSAN K.
EUGENE, EMERUWA EDJIKEME, Assesseurs ;

Avec l'assistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN
VIVIEN, Greffier;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause
entre:

D’une part ;

Monsieur LOLO IGOR ALEXANDRE, né le 22-07-
1982 a Adzopé, de nationalité ivoirienne, ex-footballeur,
propriétaire immobilier, domicilié & Angré les ACCADES,
06 BP 2117 Abidjan 06 ;

Demandeur;

Et;

LA SOCIETE VEINE-SA, dont le siége social est sis a
Abidjan Riviera/ Faya, 08 BP 3183 Abidjan 08, RCCM N°
CI-ABJ-2016-2016-1314410, prise en la personne de son
Directeur Général, Monsieur BOGUI ADJIO WILLIAMS,
éléphone : 07-38-94-60
éfendeur;

D’autre part ;

Enrolée pour l'audience
'affaire a été appelée ;
Une mise en état a été

du mercredi 24 octobre 2018,

ordonnée et confiée au juge
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ZUNON ;

Celle-ci a fait 'objet d’'une ordonnance de cloture et la

cause a été renvoyée
novembre 2018 ;

a laudience publique du 28

A cette audience de ren:goi, le dossier a été mis en délibéré

pour décision étre rend

Advenue cette date, le
avant dire droit dont la 1

LE TRIBUNAL,
Vu les piéces au dossier ;

Oui les parties en leurs de

Et aprés en avoir délibéré ¢

FAITS, PROCEDU|
PARTIES

e le 09 janvier décembre 2018 ;

Tribunal a rendu un jugement
eneur suit;

andes, fins et conclusions ;

ronformément a la loi ;

RE ET PRETENTIONS DES

Par exploit d’huissier du 11 Octobre 2018, monsieur LOLO Igor
Alexandre a fait servir dssignation a la société VEINE-SA
d’avoir & comparaitre, ld 24 Octobre 2018, par-devant la
juridiction de céans, a I'effet de voir :

- Condamner le dé

ndeur 4 lui payer la somme de

3.083.000 F CFA attitre d’arriérés de loyers ;

- Prononcer la résiliation du contrat de bail les liant et
ordonner l'expulsion du défendeur des lieux loués qu’il
occupe tant de sa personne, de ses biens, que de tout
occupant de son chef;

- Ordonner I'exécution provisoire du présent jugement ;

Au soutien de son action, monsieur LOLO Igor Alexandre
expose qu’il a donné a bail a la société VEINE-SA, une villa
duplex sise a Abidjan Riviera Faya, moyennant un loyer

mensuel de 700.000 F CFAl;

Selon lui, cette société ne iaie pas réguliérement les loyers, de
A%

sorte qu’elle lui est rede

ble de la somme de 3.083.000 F

CFA, représentant le reliquat des loyers de la période de
Janvier 2018 et de Juin a O¢tobre 2018 ;

Pour recouvrer cette créange, il indique que par exploit du 1¢r
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aolit 2018, il fait servir{une mise en demeure a la société
VEINE SA qui est restée sans suite ;

C’est pourquoi, il sollicit¢ sa condamnation a lui payer ladite
somme d’argent, outre la résiliation du contrat de bail les liant
et son expulsion de la villd duplex louée ;

Pour sa part, la société VEINE-SA assignée a son siege social
n’a pas fait valoir de moyen de défense ;

A la cloture des débats, la juridiction de céans a, conformément
al'article 52 alinéa 4 du cpde de procédure civile, commerciale
et administrative, rabatty le délibéré et inviter les parties a
faire des observations sur |a fin de non-recevoir tirée du défaut
de mise en demeure préaldble qu’il souléve d’office ;

DES MOTIFS
EN I.A FORME

Sur le caractére de la décision

La société VEINE-SA a eu connaissance de la procédure pour
avoir été assignée a personne ;

I1 convient donc de statuer |par décision contradictoire ;

Sur le taux de ressort

Aux termes des dispositions de I'article 10 de la loi n°2016-1110
du 08 décembre 2016 portant création, organisation, et

fonctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux
de commerce statuent :

- en premier ressort, sur toutes les demandes dont
lintérét du litige est supérieur a vingt-cinqg millions de
francs ou est indéterminé.

- en premier et dernipr ressort, sur toutes les demandes
dont l'intérét du litige n'excéde pas vingt-cing millions
de francs » ;

En l'espéce, il résulte des [pieces du dossier que l'intérét du
litige est indéterminé ;

Il convient donc de statuer en premier ressort ;
Sur la fin de non-recevoir des demandes en

résiliation de bail et expulsion soulevée d’office pour
défaut de mise en demeure préalable

L’article 133 de I'acte uniforme portant sur le droit commercial
général dispose: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun
en ce qui le concerne au nespect de chacune des clauses et




conditions du bail sous pe

La demande en justice au
précédée d’une mise en d

ine de résiliation.

x fins de résiliation du bail doit étre
emeure d’avoir a respecter la ou les

clauses ou conditions violées. La mise en demeure est faite par

acte d’huissier ou notifiée
sa réception effective par

A peine de nullité, la misg
clauses et conditions du
destinataire qu’a défaut

a compter de sa réception
a bref délai est saisie
d’expulsion, le cas échéan
son chef.

Le contrat de bail peut pr
droit. La juridiction comp
la résiliation du bail et pra
preneur et de tout occupd

d’'une clause ou d’une cd

demeure visée aux alinéas

La partie qui entend pot
notifier aux créanciers ins
d’instance. La décision prd

du bail ne peut intervenir
mois suivant la notifica
inscrits. » ;

11 en ressort, que la deman
étre nécessairement précéc

respecter les clauses et con

Cette mise en demeure d

clauses et conditions du bad

faute d’exécuter dans un

par tout moyen permettant d’établir

e destinataire.

> en demeure doit indiquer la ou les

bail non respectées et informer le
s’exécuter dans un délai d’'un mois
, la juridiction compétente statuant
wux fins de résiliation du bail et
, du preneur et de tout occupant de

svoir une clause résolutoire de plein
gtente statuant a bref délai constate
nonce, le cas échéant, Uexpulsion du
nt de son chef, en cas d’'inexécution
ndition du bail aprés la mise en
précédents.

irsuivre la résiliation du bail doit
crits une copie de lacte introductif
noncant ou constatant la résiliation
wapreés lexpiration d’'un délai d'un
on de la demande aux créanciers

de de résiliation et d’expulsion doit
lée d’'une mise en demeure d’avoir a
ditions du bail ;
oit indiquer a peine de nullité, les
il violées et informer le bailleur que

délai d'un mois a compter de sa

réception, la juridiction co

pétente statuant a bref délai sera

saisie aux fins de résiliation et expulsion ;

La sanction rattachée a I'i

nullité de lacte de mi
conséquence, I'irrecevabilitg

En l'espéce, la mise en dem|
que la juridiction saisie stat

de résiliation et expulsion ;

bservation de ces conditions est la
se en demeureet par voie de
s de I'action ;

eure du 01 Aofit 2018 n’indique pas
uant a bref délai sera saisie aux fins




Cette mention prescrite |4 peine de nullité par larticle 133

suscité faisant défaut, il

convient de dire que la mise en

demeure du 01 Aofit 2018 est nulle et déclarer en conséquence,
la demande en résiliation et expulsion irrecevable ;

Sur la recevabilité de !#a demande en paiement

La demande en paiemént de loyer ayant été introduite
conformément a la loi, il y|a lieu de la recevoir ;

AU FOND

Sur le bienfondé de la

Monsieur LOLO Igor Alex
société VEINE-SA a lui p

ndre sollicite 1a condamnation de la

iyer la somme de 3.083.000 F CFA,

au titre du reliquat des loyers de Janvier a Octobre 2018 ;

L’article 112 de 'acte unifq
général dispose : « En con
loués, le preneur doit pa
entre les mains du baille
mandaté.

Le paiement du loyer peut
voie électronique. » ;

rme portant sur le droit commercial
trepartie de la jouissance des lieux
yer le loyer aux termes convenus
ur ou de son représentant ditment

étre fait par correspondance ou par

L’article 133 du méme acte|uniforme ajoute: « Le preneur et le
bailleur sont tenus chacun|en ce qui le concerne au respect de
chacune des clauses et ¢onditions du bail sous peine de

résiliation. » ;

Il ressort de ces dispositipns, que le contrat de bail est un
contrat synallagmatique qu}iimpose aux parties des obligations

réciproques et interdépen|

pour le locataire a pay
jouissance des lieux loués ;

antes, consistant principalement
r les loyers, contrepartie de la

En l'espéce, il est constant comme résultant des piéces du
dossier, que monsieur LOLO Igor Alexandre a donné en
location a la société VEINE-SA une villa duplex, moyennant
paiement par celle-ci d’un lgyer mensuel de 700.000 FCFA ;

Il résulte également des piedes du dossier, que relativement a la

période de Janvier 2018 a

(ctobre 2018, la société VEINE-SA

n’a pas payé régulierement les loyers, de sorte qu'elle est
redevable envers son bailleur d’'un reliquat de 3.083.000 F

CFA;

Cest donc & juste titre que c¢e dernier lui réclame le paiement

de ladite somme d’argent ;

Aucune preuve du paiement de ce montant n’étant rapportée
par la défenderesse, il convient de faire droit 4 la demande, en




condamnant la société VEINE-SA a payer au demandeur la
somme de 3.083.000 F CFA au titre du reliquat des loyers
échus et impayés de la période de Janvier 2018 et de Juin a
Octobre 2018 ;

Sur Uexécution provisaire

Monsieur LOLO Igor Alexandreprie la juridiction de céans
d’assortir la décision a intervenir de I'exécution provisoire ;

Aux termes de larticle 146 in fine du code de procédure civile
commerciale et administrqtive : « L'exécution provisoire peut,
sur demande, étre ordonnée dans tous les autres cas
présentant un caractére d’extréme urgence. » ;

En lespéce, il résulte des|motifs qui précédent que la société
VEINE-SA occupe le local gppartenant a la demanderesse, sans
en payer les loyers ;

Dés lors, il y a urgence a ce (qu’elle acquitte lesdits loyers;

I convient dés lors, d’pssortir le présent jugement de
I’exécution provisoire ;

Sur les dépens

La société VEINE SA succombant a I'instance, il y a lieu de le
condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement et en premier
ressort ;

Déclare irrecevables les demandes en résiliation de bail et en
expulsion pour défaut de mise en demeure préalable ;

Déclare recevable la demdnde en paiement des arriérés de
loyers de monsieur LOLO Igor Alexandre ;

L’y dit bien fondé ;
Condamne en conséquence, la société VEINE-SA a lui payer la
somme de trois millions quatre-vingt-trois mille (3.083.000)

francs CFA au titre du reliq¢at des loyers de Janvier 2018 et de
Juin a Octobre 2018 ;

Ordonne l'exécution provisoire de la décision nonobstant
toutes voies de recours ;

Condamne la société VEINERSA aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé |publiquement les jour, mois et an
que dessus ;




ET ONT SIGNE LE PRESI

GRATIS
ENREGlSTRE AU PLATEAU
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RECU : GRATIS
Le Chef du Domaine, de
I'Enregiste mbre

DENT ET LE GREFFIER.




