REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

REFERES

La Société Abidjanaise de
Promotion Industrielles et
Immobiliéres dite SAPRIM
SA

(Maitre AGNES OUANGUI)

Contre/

Madame KOUSSAYER
NAJATTE
(Maitre BOGUY LANDRY)

DECISION :

Contradictoire

Au principal, renvoyons les parties a
se pourvoir ainsi qu’elles aviseront ;

Des a présent, vu l'urgence et par
provision ;

Rejetons l'exception d’incompétence
et la fin de non-recevoir soulevées ;

Recevons la Société Abidjanaise de
Promotion Industrielles

AUDIENCE PUBLIQUE DU 29 AOUT 2018

L’an deux mil dix-huit
Et le vingt-neuf Aoiit

Nous, Monsieur N'GUESSAN BODO JOAN-
CYRILLE, juge délégué dans les fonctions de Président
du Tribunal de commerce d’Abidjan, statuant en matiére
de référés ;

Assisté de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
Greffier ;

Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :

Par exploit d’huissier en date du 31 Juillet 2018, la Société
Abidjanaise de Promotion Industrielles et Immobiliéres
dite SAPRIM a fait servir assignation a Madame
KOUSSAYER NAJATTE d’avoir a comparaitre devant la
juridiction présidentielle de ce siége aux fins d’entendre :

4+ Voir constater que loffre de paiement dune
indemnité d’éviction faite par la Société
Abidjanaise de Promotion Industrielles et
Immobiliéres dite SAPRIM n’a pas emporté son
assentiment ;

+ En conséquence, voir désigner tel expert-
comptable agréé aupres de la Cour d’Appel, a I'effet
d’évaluer le montant de I'indemnité d’éviction due
par la Société Abidjanaise de Promotion
Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM en
application de Tarticle 126 de lacte uniforme
portant droit commercial général ;

+ Lui accorder un délai de quinze (15) jours &
compter de sa saisine pour réaliser sa mission ;

4+ Dire et juger que les frais d’expertise seront
supportés par la Société Abidjanaise de Promotion
Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM ;

4+ Voir réserver les dépens de la présente instance ;

Au soutien de son action, la Société Abidjanaise de
Promotion Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM |
expose que Madame KOUSSAYER NAJATTE loue son
local d’'une superficie de 68,89 m2, situé dans la galerie
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L’y disons bien fondée ;
Ordonnons une expertise comptable ;

Désignons, en conséquence, Monsieur
AIE OTCHAN CHARLES SIMPLICE,
expert-comptable, 01 BP 4050
Abidjan o1, Téléphone : 22 48 70 18,
Fax: 22 48 71 53, e-mail:
ecr@aviso.ci en qualité d’expert-
comptable ;

Disons que sa mission consiste a
évaluer le montant de l'indemnité
d’éviction devant étre versée a
Madame KOUSSAYER NAJATTE en
cas de reprise des lieux loués ;

Disons que les frais d’expertise seront
supportés par la Société Abidjanaise
de Promotion Industrielles et
Immobiliéres dite SAPRIM ;

Impartissons a I'expert-comptable un
délai de 15 jours pour accomplir sa
mission et rendre son rapport, a
compter de la notification de la
présente ordonnance ;

Disons que l'expert adressera son
rapport aux parties ;

Mettons les entiers dépens de

Iinstance a la charge de 1la
demanderesse.

la cession de droitl au bail de Monsieur ASCENZO,
anciennement son lgcataire, moyennant le loyer mensuel
de 343.170 FCFA, charges comprises a son profit ;

Elle indique que, dars le cadre d’un hotel qui est en cours
de construction sur le terrain voisin, il est prévu qu’une
emprise de sécurité| et de jonction sera créée avec la
galerie NOUR AL HAYAT ;

Deux locaux qu’elle loue au sein de cette galerie, de par
leur situation géographique, vont étre affectés a cet
espace, car ils se trouvent au point de jonction de la
galerie NOUR AL HAYAT et de I'hétel en cours de
construction ;

L'un de ses locaux est loué par Madame KOUSSAYER
NAJATTE ;

Elle fait noter que le|législateur communautaire OHADA
a ouvert la possibilité|au bailleur, propriétaire des lieux, la
possibilité de reprendre les lieux & tout moment, avec la
condition de servir au preneur, une indemnité d’éviction ;

Elle précise que l'offre qu’elle a été faite & Madame
KOUSSAYER NAJATTE séléve a la somme de
25.000.000 FCFA ;

Cependant, cette derniére a rejeté cette offre en réclamant
la somme de 210.000,000 FCFA ;

Cette attitude atteste d’'un désaccord entre les parties sur
I’évaluation du montant de I'indemnité d’éviction ;

Cest pourquoi, elle| sollicite du juge des référés, la
désignation de tel expert-comptable agréé auprés de la
Cour d’Appel, a I'effet|d’évaluer le montant de I'indemnité
d’éviction due par la| Société Abidjanaise de Promotion
Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM en application
de Tlarticle 126 de l'acte uniforme portant droit
commercial général ;

Réagissant a l'exception d’incompétence et & la fin de
non-recevoir soulevgées, la Société Abidjanaise de
Promotion Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM
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protéger les intéréts des parties ;

Or, le juge des référés, juge de I'urgence et de I’évidence,
est habilité & prendre toutes mesures conservatoires
visant & préserver les intéréts des parties ;

I y a donc lieu de|rejeter I’exception d’incompétence
soulevée ;

Madame KOUSSAYER NAJATTE excipe de
Iirrecevabilité de llaction motif pris de ce que la
demanderesse ne justifie pas d'un intérét légitime
juridiquement protégé, direct et personnel ;

Les conditions générales de recevabilité de Iaction,
auxquelles est soumise I'introduction de toute action en
justice, sont posées par l'article 3 du code de procédure
civile, commerciale| et administrative qui dispose:
« L’action n’est recevable que si le demandeur :

1. Justifie dun| intérét légitime juridiquement
protégé direct|et personnel ;

2. A qualité pour|agir en justice ;

3. Possede la capacité pour agir en justice » ;

Il résulte de ces dispositions que la recevabilité d’'une
action suppose la réunion de trois conditions
cumulatives :

Le demandeur doit ayoir la capacité pour agir ;

L'exercice de P'action en justice doit présenter un
intérét juridique, c'est-a-dire, un avantage direct que
procurerait au demandeur la reconnaissance par le
juge de la 1égitimité de sa prétention ;

En outre, le demandeur doit établir qu’il agit en vertu
d’un titre juridique qui lui confére le pouvoir
d’'invoquer en justice le droit dont i1 demande la
sanction ;

En lespéce, Madame KOUSSAYER NAJATTE prétend
qu'aux termes des articles 125 et 126 de 'acte uniforme
portant droit commercial général, I’action en paiement
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d’une indemnité d’éviction n’appartient qu’au preneur qui
se voit refuser le renpuvellement du bail par le bailleur de
sorte que la Société Abidjanaise de Promotion
Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM n’a aucun
intérét A solliciter la désignation d’un expert a leffet
d’évaluer le montant |de I'indemnité d’éviction ;

Toutefois, il ressort de '’examen de I’acte d’assignation en
date du 31 Juillet 2018 que la Société Abidjanaise de
Promotion Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM
sollicite plutdt la désignation d’'un expert-comptable en
vue d’évaluer le montant de I'indemnité d’éviction, celle-
ci n‘ayant formé aurj.tune demande relative au paiement
d’une indemnité d’éviction ;

Mieux, il s’induit de 'analyse de l'article 127 de l'acte
uniforme relatif au droit commercial général que si les
locaux reconstruits ont une destination différente de celle
des locaux objet du bail, le bailleur doit verser au preneur
I'indemnité d’éviction prévue a larticle 126 de l'acte
uniforme précité ;

Il ressort des piéces produites au dossier que les
constructions entreprises auront pour effet de rendre
impropre les lieux |loués a I'exercice d’une activité
commerciale ;

11 est établi que les parties sont contraires sur le montant
de lindemnité d’éviction devant é&tre alloué a la
défenderesse ;

La Société Abidjanajse de Promotion Industrielles et
Immobiliéres dite SAPRIM est donc en droit de solliciter
du juge des référés la désignation d’un expert-comptable
en vue d’évaluer le montant de I'indemnité d’éviction
disputée ;

Elle justifie donc d’un intérét légitime juridiquement
protégé, direct et perspnnel ;

Dés lors, il sied de rejeter cette fin de non-recevoir et de
recevoir I'action pour avoir été initiée dans le respect des
exigences légales de forme et de délai ;

AU FOND
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conservatoire tendant a la préservation des intéréts de
toutes les parties, il sied de faire droit a la présente
demande en désignant, aux frais de la demanderesse,
Monsieur AIE OTCHAN CHARLES SIMPLICE, expert-
comptable, 01 BP 4050 Abidjan 01, Téléphone : 22 48 70
18, Fax: 22 48 71 §3, e-mail : ecr@aviso.ci en qualité
d’expert-comptable en vue d'évaluer le montant de
I'indemnité d’éviction sollicitée ;
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Société Abidjanaise de Promotion Industrielles et
Immobilieres dite SAPRIM ;

Impartissons a l'expert-comptable un délai de 15 jours
pour accomplir sa mission et rendre son rapport, a
compter de la notification de la présente ordonnance ;

Disons que 'expert adressera son rapport aux parties ;

Mettons les entiers dépens de I'instance a la charge de la
demanderesse.

ET AVONS SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

: D.F: 18.000 francs
NREGISTRE
Lo A SO A} LATEAU

REGISTRE A.E.J Vol Fo..
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