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"REPUBLIQUE DE COTE AUDIENCE PUBLIOU]E:

ORDINAIRE DU 22 MAI 2019
D’IVOIRE T

COUR D’APPEL DE COMMERCE Le Tribunal de Commer#e d’Abidjan, en son audience publique
DABIDJI_\F ordinaire du vingt-deux mai deux mille dix-neuf tenye au siege dudit

TRIBUNAL DE COMMERCE Tribunal, a laquelle siégea

=

D’ABIDJAN ‘
RG N°0617/2;)19 Madame KOUASSI AV NAN HELENE épouse DJINPHIE,
------------- Président; ‘
JUGEMENT CONTRADICTOIRE ‘
DU 22/05/2019 .
______________ Madame ABOUT OL [#A, Messieurs SAKO | KARAMOKO,
Affaire : DOUKA CHRISTOPHE AUGUSTE et NNGUESSAN EUGENE,
. Assesseurs ; 1 |
1-Monsieur N°'DA MATHIEU ‘

) . Ap_|
AMALAMAN -
2-Madame AKEGNAN AMOUAN Avec. l’assistance de lHaltrp ANNE-MARIE,
SYLVIE Greffier; ‘
\

tenFur suit dans la cause entre:

3- Monsieur N'DA AINOYE .
ALCIDE A rendu le jugement dont

- Monsi DA AKE | , , .
4 OnSIe“XgJ]I)lfY GNAN THIEU, né le 31 décembre 1945 a

1-Monsieur N’DA
Sassandra, de nationalité iyoirienne, demeurant a Abidjan-
5- Madame AKENIAN YABA  Koumassi; 1
ALBERTINE ||
2-Madame AKEGNAN ‘AMpUAN SYLVIE, n¢e le o1 janvier

Maitre VIEIRA GEORGES PATRICK < ; il oz s 5w < ‘g
( ) 1949 a Koumassi, de natipnalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-

Koumassi; |
C/

>

3- Monsieur N'DA AINOYE ALCIDE, né le 28 janvier 1954 a

Monsieur EDJEHOU DANHI Treichville, de nationalité ivoirienne, demeurant a  Abidjan-

PAUL Koumassi; | \

(Cabinet BOUAZZO KONE 4- Monsieur N'DA A%tEGNAN ADJIRY, né le 02 décembre
DANIELLE) 1954 a Agboville, de natignalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-
""""""""" Koumassi; ‘ i
DECISION |

CONTRADICTOIRE 5- Madame AKENIAN YABA ALBERTINE, née le 09

Septembre 1958 & Gbough¢mé/Grand Lahou, représentée par sa fille
NIAMKE KACOU EKORA|EVELYNE KONAN, née e 23 Novembre

: I N ‘ NP .
Rejette la fin de non-recevoir tirée du 1975 3 Port-Bouet, demeurant a Abidjan-Koumassi;
défaut de tentative réglement amiable ‘

| ]
préalalile; Ayant pour conseil Maitre¢ VIEIRA GEORGES PATRICK, Avocat a la

Cour d’Appel d’Abidjan, S]ﬂ a Abidjan, Plateau Indénié, au 3, rue des

Fromagers, immeuble Capsy Indénié, 1e étage a gauche, o1 BP V 159

Abidjan o1, Tel : 20 22 66 (%1 /20220911 ;
i

Déclare  irrecevable laction de
messieurs N' DA Mathieu, N'DA
Ainoye Alcide, N' DA Akegnan Adjiry,
et mesdames AKEGNAN Amouan
Sylvie, et AKENIAN Yaba Albertine

pour défaut de qualité a défendre ; |
Demandeurs;

dépens de
\ D’une part ;




Monsieur EDJEHOU
Abidjan, domicilié & Abidj
05 BP 192 Abidjan 05;

Ayant pour conseil le CAH
Avocat a la Cour d’App¢
Golf, Immeuble Marahoyg
BP 931 Abidjan 17, Tél : (3

Défendeur;
Enrdlée pour l'audience|j

appelée a cette date pui
chambre pour attribution}

Une mise en état a été I‘
puis la cause a été renvqy
pour étre mise délibéré; ||

La mise en état a fait I'obj

A Taudience du 27 marsg
décision étre rendue le of

A cette audience, le déliby
le 22 mai 20109;

Advenue ladite date, le Thibud

LE TRIBUNAL,

Vu les piéces du dossier ; ||
Oui les parties en leurs de
Et aprés en avoir délibéré|s

jeudi 21 février 2014

1 2019;

D)

pyée au 27 février 20

née et confiée au jug
l'audience publique

, la cause a été mise

été prorogé pour déq

rmément a la loi;

RETENTIONS DES

1al a vidé son délibérd;

es, fins et conclusions ;

bkro, lot n°190P,

. T BOUAZZO KONE DANIELLE
d’Abidjan, sis 4 Abidjan-Cocody Riviera
, face a la SGBCI, 1¢r 2tage , porte 366, 17

49 ;

autre part ;

, la cause a été
19 devant la géme

e ZUNON JOEL,
du 27 mars 2019

t d'une ordonnance de cl?ture ;

en délibéré pour

tision étre rendue

~

PARTIES

I" PK

Suivant exploit d’huissier|
Mathieu, N'DA Ainoye A

AKEGNAN Amouan Syl |
assignation 4 monsieur E]
devant le tribunal de ce sig

-dire que conformément g
ne sont plus liés par ladite]

-constater la résiliation d

il et prononcer l'expu

te du 07 février 2019

\KENTAN Yaba Alber
I0U Danhi Paul d’av
> 21 février 2019, aux

fipulations de la pron
hesse ;

, messieurs N' DA
N'DA Akegnan Adjhw, et mesdames
tine ont fait servir

oir 4 comparaitre

fins d’entendre :

nesse de vente, ils

sion de monsieur

2




EDJEHOU Danhi Paul ¢ I local d'habitation sis
rten

Dimbokro, lot n°190P, ap .llit

-dire que monsieur EDJER
de onze millions huit cent |(|

échus et impayés de févrief:

-ordonner I'exécution provis

-condamner monsieur E ll
I'instance distraits au pro i’!

Avocat a la Cour, aux Offr¢ ‘

I
Au soutien de leur actio ul;.

de

Alcide, N' DA Akegnan Adjiry, e
ber

Sylvie, et AKENIAN Yabalf

usage d’habitation a ma
sise 8 MARCORY a la ruyg¢
loyer mensuel de deux cent

Ils poursuivent que sans [d
une imprimerie ;

Ils ajoutent que le 06 févfi
une promesse de vente pg
quarante-cinq millions (45

Ils soulignent que dans [l
entendu précompter de§
(10.000.000) de francs CJif
aucune réserve lors de so

Ils précisent que ledit co
Danhi Paul de régularise
par acte authentique et q
des sommes dues pour le(}
ou a défaut de réalisatio
la faute de monsieur ED Il HO
quiils sont dégagés de |gout
promesse ;
Ils ajoutent qu'en prévisign de
Paul leur a fait un acom !‘
CFA, toutefois, ce dernierfne s
I'immeuble ;

Ils indiquent que, par exjp
une dénonciation de la p !
mise en demeure d’avoir #|

JEHQU Danhi Paul aux e

de droit ;

messieurs N'DA Mathi

éfaut de paiement dan

de l'acte dans le délai con

ant aux requérants ;

Danhi Paul est débit

de la décision ;

Maitre VIEIRA GEO

t mesdames AKEGN
tine exposent qu'’ils g
r EDJEHOU Danhi
BOKRO, lot n°190]
(200.000) francs C]

ccord, celui-ci a trans

014, ils ont conclu 3
sur leur immeuble
.000) de francs CFA

rspective de la ventg
aux d'un montant
il aurait effectué, big
be dans le local ;

isait obligation a moj
nte au plus tard le 3

le vente et pour les fr
U Danhi Paul, ils pou

engagement pouvar

la vente, monsieur
vingt millions (20.0¢
est pas acquitté du rg

du 04 décembre 201
se de vente suivie le

S
ais de réalisation,
venu par suite de
vaient considérer

a Marcory, rue

eur de la somme

ntiers dépens de
RGES PATRICK,

eu, N'DA Ainoye
AN Amouan
nt donné a bail a
Paul leur maison
P, moyennant un
FA,

sformé le local en

vec le défendeur
pour un colit de

, le défendeur a
de dix millions

in qu’il n’ait émis

nsieur EDJEHOU

1 décembre 2014
le délai prescrit

t résulter de la

EDJEHOU Danhi
p0.000) de francs
liquat du cofit de

7, ils lui ont servi
6 juin 2018 d’une
ditions du bail ;




Sur les fins de non-recevo

du défaut de tentative de r

défendeur, ils soutiennen

EDJEHOU Danhi Paul, 14 |

défendre ;

En outre, ils alléguent que |
n’est pas exigée dans le cds

expulsion ;

Estimant qu’ils ne sont pl

promesse de vente, ils
résiliation du bail qui les
EDJEHOU Danhi Paul d

n°190P qu’il occupe tant|j

occupants de son chef;

En réplique, monsieur E
lirrecevabilité de l'actio
amiable préalable et

respectivement sur le fo
organique N°2016-11 du
civile, commerciale et ad

1l explique que le bail lif
demandeurs et la sociéts
I'exploitation d’une imprify

millions (10 000 000) F
mensuellement la somme
du montant des travaux ;

1l ajoute qu’il a été égalemy
était de trente-cinq millig)
colit des travaux 3

11 fait savoir qu’ayant veps

été mentionné dans la Py
millions sept cent soixante
titre du prix de vente dd

sorte qu’il reste devoir||
(13.414.000) francs CFA |

1; nist)

personne, de ses

défaut de qu
Jdement des articles 5
‘,g jai
] rative ;

.
b

arrété que le prix de
5 000 000) F CFA

_qu

nte mille (20.360.00

a)

-l

tirdes du défaut de qual
ent amiable préalable soulevées par le
le bail a été concly avec monsieur
re personne physiqu
, de sorte que celui-c

iés au défendeur par

OU Danhi Paul soul¢
lj pour défaut de tentati
al;t)é a défendre,

wier 2016 et 3 du c(

une société A Respd
e différente de la sien

ait savoir qu’avec I
avaux pour un mor
et qu’ils ont convenu
20 000 F CFA jusqu

sieurs acomptes au

torze mille (33.774.9
'immeuble et que sur ce
vingt millions trois cent [§oi
millions quatre ce

té a défendre et

b et non avec la
i a bien qualité a

tative de réglement gmiable préalable
'une action en résilia

lHon de bail et en

une quelconque
de constater la

lie et d’ordonner 'expulgion de monsieur
local sis a Marcory, r
biens que de tous

e Dimbokro, lot

sve in limine litis
ve de réglement

uveau de la loi
bde de procédure

X a été conclu couraPt 2012 entre les
JEHOU & FRERES

dite ESF pour

nsabilité Limitée,
ne;

ccord verbal des
3rtant total de dix
qu’il devait payer
a remboursement

lgente de la maison

rés déduction du

x demandeurs, il a
me de trente-trois
00) francs CFA au
montant, il a payé
p) francs CFA, de
nt quatorze mille




|
Il fait remarquer que poyi la |formalisation de l'agte de vente, le
Notaire a exigé des demandeurs d’accomplir les formalités requises en
la matiére, en vue de parvefir a |'établissement des actes successoraux
et obtenir le titre de proprigté afférent  'immeuble litigieux, et leur a
demandé de payer ses hoifrair es d’'un montant d’un million six cent

dix mille cing cent quaran I} (1 610 540) francs CFA ;

Toutefois, ceux-ci ne se §gnt pas exécutés et ont préféré dénoncer
unilatéralement la promes§e de yente ;

1l prie donc le tribunal de éclarer leur action irrecevable pour défaut
de tentative de reglement amiable préalable et défaut de qualité a
défendre et au fond, deles :31 ébouter de leurs prétentions ;

DES MOTIFS
EN LA FORME |
Sur le caractére de la n" cision
Monsieur EDJEHOU Danlij Paul a fait valoir ses moyens de défense ;

l

11y a lieu de statuer pas dégision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

!
Aux termes de article 10 [de la loi n°2016-1110 du 08 Décembre 2016
portant création, organisafion et fonctionnement des juridictions de
commerce,

« Les tribunaux de commgrce statuent :
-En premier ressort, sur|foutes les demandes dont [lintérét du litige
est supérieur a vingt-cingmillions de francs ou est jndéterminé ;

-En premier et dernier refsort|sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige n’excéde pas vingt-cing millions de francs 3 ;
\
En lespéce, les demanffeurs| sollicitent la résiliation du bail et
Pexpulsion du défendeu des| lieux loués qu’il odcupe tant de sa
personne, de ses biens q I

¢ de tout occupant de son chef ;

h et d’expulsion étant indéterminée, il y a
ressort ;

‘,
La demande de résiliatig
lieu de statuer en premie1J
Sur la fin de non-recévoir tirée du défaut de tentative de
reglement amiable p ! alable

Monsieur EDJEHOU Da u hi Paul prétend que I'action des demandeurs
est irrecevable pour non fespect de la tentative de réglement amiable
préalable prescrite par [la loi n°2016-1110 du 08 décembre 2016
portant création, organig ition|et fonctionnement des juridictions de




commerce ;

portant création, organisaj
commerce : « La tentaty
avant toute saisie du tny
parties elles-mémes, ou ”l“

vue de parvenir a un reégle

d’expulsion, l'article 133 u”
prévoit une procédure par
demeure préalable a la

loi n°2016-1110 du O

e réglement amiabl

2,

> diligence en vue
déclare Uaction irrece

te uniforme portant
iére, consistant & adre

et fonctionnement
|l de commerce et s
intervention d’un tié

iation » ;

de la méme loi aj

’a peine d’irrecevabil
e toutes les diligenc
amiable de leur litig]

ation de bail a usagsd

adverse, au moins U
ntes ;

|

aité OHADA que leg

sont d’application directe
contraires de droit interne

Il s’ensuit que I'exigence d
par les parties avant toutes
par les articles 5 et 41 de Iz
2016 portant création, orgg
de commerce, ne peut |§
expulsion ; l'article 10 suygvi
uniforme sur la loi interne |}

En outre, en raison du liefy
en résiliation, en expulsio
le méme acte d’assignaty
relativement a cette demarg

En conséquence, il y a liey]
défaut de tentative de regle
défendeur ;

‘ 1
i‘-ii Obl{

ine du tribunal de con

gatoire nonobstant ta

entative de reglement

oirienne n°2016-111
ion et fonctionneme
liquer en matiere

consacrant la supé

onnexité existant ent
demande en paieme
la tentative de re
st pas obligatoire ;

ejeter la fin de non-
nt amiable préalable

1l souléve l'irrecevab
jualité a défendre au 1
tigieux, qui a été cq

e

8 décembre 2016
dks juridictions de
e est obligatoire
e tient entre les
rs dans le cadre

te, que: « st les

e parvenir a un
vable » ;

té de leur action,
bs nécessaires en
e avant la saisine

professionnel et

droit commercial
sser une mise en

n mois avant la

actes uniformes

utes dispositions

amiable a initier

amerce, prescrite
%‘du 08 décembre

des juridictions
e résiliation et

riorité de lacte

re les demandes
introduite dans

lement amiable

ecevoir tirée du
soulevée par le

in_tirée du défaut %de qualité a

lité de l’action
motif qu’il n’est
nclu entre les




demandeurs et la société H(DJEHOU & FRERES dite [ESF ;

Aux termes de larticle g fu code civil : « Uaction n'est recevable que
si le demandeur :

1° Justifie d’'un intérét
personnel,

2°A la qualité pour agir e
3°posséde la capacité pouj

fgitime juridiquement protégé direct et

iljustice,
lagin en justice » ;

1 résulte de ce texte qu'oulife I'intérét et la capacité ppur agir, I'action
n’est recevable que lorsqui le demandeur a la qualjté pour agir en
justice, c'est-a-dire s'il jugtifie|d’un titre qui lui donne le pouvoir
d’exercer en justice le droifjdont il demande la sancti¢n ;

exister seulement en la personne du
également en la personne du défendeur ;

Cette qualité ne peut pas
demandeur, elle doit existg]

Aux termes de larticle
réclame lexécution d’une
Réciproquement, celui

payement ou le fait qui a

B15 alinéa 1 du code ciyil: « Celui qui
b liggtion doit la prouver.
,‘ﬂ se prétend libéré cjoit Jjustifier le
roduit extinction de son gbligation» ;

11 ressort de ces dispositigns que celui qui allégue|un fait doit en

rapporter la preuve ;

irs ne rapportent pas la| preuve que le
gur action en expulsion a|été conclu avec
Paul, surtout que celui-ci le conteste ;

En l'espéce, les demandg
contrat de bail qui fonde
monsieur EDJEHOU Danly

breuve, il y a lieu de dire que le défendeur
i lui donne le pouvoir dfe défendre a la

Dés lors, a défaut de cette
ne justifie d’aucun titre g
présente action ;

actiJon en résiliation ef en expulsion
gualité a défendre ;

Il y a lieu de déclarer
irrecevable pour défaut de

Sur les dépens

Les demandeurs succombe
Ily alieu de les condamneta

instance;
épens;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, cofitradictoirement, et en premier ressort ;
Rejette la fin de non-recevgir tirée du défaut de tenthtive réglement
amiable préalable ;

Déclare irrecevable l'actiom
Ainoye Alcide, N' DA Ake
Amouan Sylvie, et AKENIAL
défendre ; ‘

Adjiry, et mesdar+es AKEGNAN

de ‘L messieurs N' DA Mathieu, N'DA
ba Albertine pour défaut de qualité a

Les condamne aux dépens ¢ 'instance.




v Ainsi fait, jugé et prononc

v dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESI

e a e

Neaes DDRB 50
D.F: 18.000 francs

N®ecenses .
RECU Dlx hult mille francs

Le Chef omaine; de
"Enredister

publiquement les jours,

SIS

DENT ET LE GREFFIER. /.

mois et an que



