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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D'APPEL D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE D’ABIDJAN

RG N° 4422/2017

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 08/02/2018

Affalre
Monsieur YAQO Kouassi Jean Yves

Contre

La Société LEWS HOLDING CONSTRUCTION
(MAGIL GROUP)
(SCPA KONAN-LOAN & Associés)

DECISION :

Contradictoire

Déclare Monsieur YAO KOUASSI
irrecevable en son action ;

Jean Yves

Le cppéiganeay;odépens.
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 08 FEVRIER 2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
publique ordinaire du jeudi huit février de I'an deux mil dix-
huit tenue au siege dudit Tribunal, a laquelle siégeaient :

Docteur KOMOIN Francgois, Président du Tribunal ;

Madame KOUASSI Amenan Héléne épouse DJINPHIE,
Messieurs DOUDOU Yves Stéphane, SILUE Daoda,
DICOH Balamine, NGUESSAN Gilbert et AMUAH David,
Assesseurs ;

Avec lassistance de Maitre KOUTOU Aya Gertrude
epouse GNOU, Greffier ;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre :

MONSIEUR YAO KOUASSI JEAN YVES, ne le 06 juin
1982 a Daoulébo, S/P de OUELLE (ClV), de nationalité
ivoirienne, Douanier, Cell. : 08.80.19.45/03.50.09.68, 01 BP
12509 Abidjan 12, demeurant & Abidjan Yopougon ;

Demandeur comparaissant en personne ;
D’une part ;
Et;

LA SOCIETE LEWS HOLDING CONSTRUCTION
ANCIENNEMENT DENOMMEE MAGIL GROUP, Société
Anonyme avec Administrateur Général, au capital de
10.000.000 de F CFA, dont le siége est situé a Abidjan
Cocody, Cité des Cadres, 01 Bp 8077 Abidjan 01,
représentée par son Administrateur général, Monsieur
MAMBO Yapi Léopold Désiré, y demeurant en ses bureaux ;



ey

Défenderesse ayant pour conseil, la SCPA KONAN-LOAN &
Associés, Avocats a la Cour d’Appel d'Abidjan ;

D’autre part ;
Enrdlée pour 'audience du 19 décembre 2017, I'affaire a été
appelée et renvoyée au 21 décembre 2017 devant la
premiére chambre pour attribution ;
A cette date, la cause a été renvoyée au 04 janvier 2018
pour toutes les parties puis au 11 janvier 2018 pour le

demandeur ;

A la date de renvoi, I'affaire a été mise en délibéré pour le
01 février 2018, lequel délibéré prorogé au 08 février 2018 ;

Advenue a cette date, le Tribunal a vidé son délibéré en ces
termes :

LE TRIBUNAL
Vu les Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs prétentions et moyens ;
Aprés en avoir délibéré conformément a la loi ;

FAITS. PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant acte d’huissier du 05 décembre 2017, Monsieur
YAO Kouassi Jean Yves a assigné la société LEWS
HOLDING CONSTRUCTION, anciennement dénommée
MAGIL GROUP a comparaitre le 19 décembre 2017 devant
le Tribunal de Commerce d’Abidjan pour s’entendre :

- déclarer recevable en son action ;
- condamner a lui payer les sommes de :

e trois millions huit cent cinquante-cing mille six cent
(3.855.600) francs CFA a titre de restitution de
Fapport initial et des frais de réservation versés
aprés déduction de lindemnité d’immobilisation
égale a 10% ;



¢ trois millions (3.000.000) de francs CFA a titre de
dommages et intéréts pour réparer le préjudice
résultant de l'inexécution de ses obligations par
cette derniére ;

- condamner aux entiers dépens.

Au soutien de son action, Monsieur YAO KOUASSI Jean
Yves expose que le 29 novembre 2014, il s’est porté
acquéreur d’'une villa duplex de cinqg piéces faisant partie du
projet immobilier dénommé « Opération 20.000 logements
en Céte dlvoire» de la société LEWS HOLDING
CONSTRUCTION, précédemment MAGIL GROUP ;

Il ajoute que, pour ce faire, il a versé les sommes suivantes :

- cing cent mille (500.000) francs CFA représentant les frais
d’ouverture de dossier (non remboursable) ;

- neuf cent mille (900.000) francs CFA pour les frais de
réservation ;

- trois milions trois cent quatre-vingt-quatre mille
(3.384.000) francs CFA, par virement bancaire le 28
novembre 2014 sur le compte de MAGIL GROUP a titre
d’apport initial ;

- cinquante mille (50.000) francs CFA pour les frais
d’authentification du contrat ;

Il indique que pendant trois (03) ans, il a espéré vainement
obtenir un logement et qu'il s’est rendu compte que ladite
opération était une chimére ;

Aussi, estime-t-il que ladite société, devenue LEWS
HOLDING CONSTRUCTION, en n'exécutant pas ses
obligations contractuelles lui a causé un préjudice moral et
financier qu'il convient de réparer ;

Ce pourquoi, il sollicite du présent tribunal la condamnation
de la défenderesse a lui payer les sommes susindiquées ;

En réplique, la société LEWS HOLDING CONSTRUCTION
souléve, in limine litis, I'irrecevabilité de l'action, aux motifs
gue le syndic n’a pas été mis en cause dans la présente
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procédure et que de plus, elle bénéficie de mesures de
suspension des poursuites ;

Elle expose qu'elle a fait I'objet d'un redressement judiciaire
par décision du 29 juin 2017 rendue par la présente
juridiction, et qu’ainsi, non seulement la cause ne peut étre
initiée sans mettre en cause le syndic, mais aussi toute
mesure de poursuite est interdite a l'encontre de son
bénéficiaire, conformément a l'article 72 de l'acte uniforme
portant organisation des procédures collectives d’apurement
du passif ;

Elle précise que la créance de Monsieur YAO KOUASSI
Jean Yves datant de 2014, elle est antérieure & la décision
d'ouverture de la procédure de redressement judiciaire et
fait partie de la masse des créanciers en application des
dispositions de l'article 75 dudit acte ;

De tout ce qui précéde, elle en déduit que la présente action
ne lui est pas opposable ;

SURCE
En la forme

Sur le caractére de la décision

La société LEWS HOLDING CONSTRUCTION SA
anciennement MAGIL GROUP a eu connaissance de la
présente instance et conclu ;

Il sied de statuer par décision contradictoire ;
Sur le taux du ressort

L'article 10 de la loi N°2016-1110 du 08 décembre 2016
portant création, organisation et fonctionnement des
juridictions de commerce dispose : « Les Tribunaux de
commerce statuent :

- en premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige est supérieur a vingt-cinq millions de francs CFA ou
est indéterminée ;



- en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont l'intérét du litige n‘excéde pas vingt-cinq millions de
francs CFA » ;

En l'espéce, l'intérét cumulé du litige est de six millions huit
cent cinquante-cing mille six cent (6.855.600) francs CFA,
inférieur a vingt-cinq millions (25.000.000) de francs CFA ;

Il'y a lieu de statuer en premier et dernier ressort ;
Sur la recevabilité

Monsieur YAO KOUASSI Jean Yves en résolution du
contrat de réservation conclue avec la défenderesse sollicite
sa condamnation au paiement de diverses sommes ;

En réplique, la société LEWS HOLDING CONSTRUCTION
plaide l'irrecevabilité de I'action de Monsieur YAO KOUASSI
Jean Yves au motif que, non seulement le syndic n'a pas
été mis en cause, mais également elle bénéficie d’'une
mesure de redressement judiciaire, suspendant ou
interdisant toutes poursuites individuelles ;

Aux termes de larticle 72 de IActe Uniforme portant
organisation des procédures collectives d’apurement du
passif : « La décision d’'ouverture constitue les créanciers en
une masse représentée par le syndic qui, seul, agit en son
nom et dans l'intérét collectif et peut I'engager ;

Toutefois, en cas de carence du syndic, tout créancier
contréleur peut agir dans l'intérét collectif, aprés une mise
en demeure du syndic restée infructueuse pendant une
période de vingt et un (21) jours. Le contréleur supporte les
frais de I'action, mais si celle-ci aboutit a I'enrichissement de
la masse, il est remboursé de ses frais sur les sommes
obtenues. L'action en responsabilité contre un dirigeant ne
peut étre intentée que par deux (02) créanciers contrbleurs
au moins.

La masse est constituée par tous les créanciers dont la
créance est antérieure a la décision d'ouverture, méme si
l'exigibilité de cette créance était fixée a une date
postérieure a cette décision a condition que cette créance
ne soit pas inopposable en vertu des articles 68 et 69 ci-
dessus ».



En outre, article 75 dispose que : «La décision d'ouverture
du redressement judiciaire ou de la liquidation des biens
interrompt ou interdit toute action en justice de la part de
tous les créanciers composant la masse, qui tend :

1° a la condamnation du débiteur au paiement d'une somme
d'argent;

2° a la résolution d'un contrat pour défaut de paiement d'une
somme d'argent.

La décision d'ouverture arréte ou interdit également toute
procédure d'exécution de la part de ces créanciers tant sur
les meubles que sur les immeubles ainsi que toute
procédure de distribution n'ayant pas produit un effet
attributif avant la décision d'ouverture.

Les délais impartis aux créanciers & peine de déchéance,
prescription ou résolution de leurs droits sonf, en
conséquence, suspendus pendant toute la durée de la
suspension des poursuites elles-mémes Les instances en
cours sont interrompues jusqu'a ce que le créancier
poursuivant ait produit sa créance. Elles sont alors reprises
de plein droit, le syndic diment appelé, mais tendent
uniquement a la constatation des créances et a

la fixation de leur montant.

Les actions en justice et les procédures d'exécution autres
que celles visées ci-dessus ne peuvent plus étre exercées
ou poursuivies au cours de la procédure de redressement
judiciaire ou de liquidation des biens qu'a l'encontre du
débiteur, assisté du syndic en cas de redressement
judiciaire ou représenté par le syndic en cas de liquidation
des biens..» ;

Il ressort de ces deux textes que l'interdiction des poursuites
individuelles concerne les créanciers dont la créance est
antérieure au jugement d’ouverture ;

En lespéce, il résulte des piéces produites que par
jugement N°1054/2017 du 29 juin 2017, la société LEWS
HOLDING CONSTRUCTION SA anciennement MAGIL
GROUP, a été admise au bénéfice du redressement
judiciaire ; et que la présente action concerne une créance
née antérieurement a ce jugement ;



Dés lors, il y a lieu de déclarer irrecevable 'action initiee par
Monsieur YAO KOUASSI Jean Yves ;

Sur les dépens

Monsieur YAO KOUASSI Jean Yves succombe ; il y a lieu
de le condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en premier et
dernier ressort ;

Déclare Monsieur YAO KOUASSI Jean Yves irrecevable en
son action ;

Le condamne aux dépens.
Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an
que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER./.
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