REPUBLIQUE DE COTE
D'IVOIRE

COUR D’APPEL
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE
COMMERCE D'ABIDJAN

JUGEMENT
CONTRADICTOIRE DU

27/12/2017

Monsieur BARRY ABDOUL
KADER

(SCPA KAKOU-DOUMBIA-
NIANG)

Contre

L'EGLISE DE JESUS-
CHRIST DES SAINTS DES
DERNIERS JOURS

(SCPA BILE —AKA,
BRIZOUA-BI)

DECISION

CONTRADICTOIRE

Se déclare incompétent a
connaitre de la présente
affaire au profit du Tribunal
de  Premiére Instance
d'Abidjan Plateau ;

Condamne monsieur
BARRY ABDOUL KADER
Aux dépens

AUDIENCE PUBLIQUE DU 27 DECEMBRE 2017

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique ordinaire du
27 décembre 2017 tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle siégeaient :

Madame AMON AFFOUA PAULINE épouse N'DRI, Président;

Monsieur KOKOGNY SEKA VICTORIEN, messieurs N'GUESSAN K.
Eugéne, EMERUWA EDJIKEME et DOUKA CHRISTOPHE,
Assesseurs ;

Avec lassistance de Maitre GOULIZAN KOUAME BI VIVIEN, Greffier ;
A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause :

Monsieur BARRY ABDOUL KADER né le 11/ 09/ 1939 a Odienné¢, de
nationalité ivoirienne, Economiste demeurant a lequel a élu domicile a la
SCPA KAKOU-DOUMBIA-NIANG & ASSOCIES, Avocats a la Cour d’appel
d’Abidjan, y demeurant, aux II Plateaux Carrefour Duncan, Route du Zoo,
Cité Lauriers 5, 16 BP 153 Abidjan 16, Tél : 22 42 74 83 / Fax: 22 42 72 84 ;
Demandeur ;

d’une part,
Et

L’EGLISE DE JESUS CHRIST DES SAINTS DES DERNIERS JOURS,
association Cultuelle, régie par la loi numéro 60-315 du 21 septembre
1960, relative aux associations ,dont le siege social est sis a Abidjan-
Cocody les II Plateaux, Résidence Bertille, T¢l : 22 4156\7\00 / cel: 09
91 07 70 / 05 31 33 03, prise en la personne de son représentant légal,
Laquelle a élu domicile chez son conseil, BILE-AKA, BRIZOUA-BI &
ASSOCIES, Société d’Avocats, y demeurant , 7, Boulevard Latrille 40
64 30;
D’autre part,

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs prétentions‘ y
Apres en avoir délibére conformément a la loi ;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par exploit en date 14 juillet 2017, monsieur BARRY ABDOUL
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KADER a fait servir assignation a I'EGLISE DE JESUS CHRIST DES
SAINTS DES DERNIERS JOURS, a comparaitre par devant le
Tribunal du Commerce d’Abidjan, statuant en matiere
commerciale a I'effet de s’entendre condamner a lui payer les
sommes suivantes :

74.210.740 FCFA a titre de frais de réhabilitation des locaux
précédemment loues ;

191.494 FCFA a titre de réglement des factures d’eau et
d’électricité en souffrance ;

21.000.000 FCFA a titre de rupture abusive de contrat de bail ;
30.000.000FCFA a titre de préjudice matériel et moral ;
Assortir la décision avenir de I’'exécution provisoire ;

Condamner L'EGLISE DE JESUS CHRIST DES SAINTS DES DERNIERS
JOURS aux entiers dépens de 'instance ;

Au soutien de son action, monsieur BARRY ABDOUL KADER,
rappelant les faits de la cause, explique qu'il a loué sa villa duplexe
sise a yopougon quartier millionnaire a I'EGLISE DE JESUS- CHRIST
DES SAINTS DES DERNIERS JOURS moyennant un loyer mensuel
de six cent mille(600.000) francs CFA que I'Eglise paye volontairement

par année et par avance ; lequel bail expire le 31 decembre 2019 ;

Monsieur BARRY ABDOUL KADER ayant constaté la décrépitude
avancée de la villa au cours de I'exécution du bail et voulant la vendre
a un acquéreur potentiel, en accord avec le preneur, ont décidé de
rehabiliter les lieux loues ;

Un devis estimatif aux fins de réhabilitation est alors établi par un
expert choisi d'accord parties qﬂi a évalué le colt des travaux de
réhabilitation a la somme de 74.210.740 FCFA ;

Selon l'accord des parties, le preneur devait tenir cette somme au
bailleur pour effectuer lesdits travaux ;

Contre toute attente, le preneur a Flantrepris de les réaliser lui-méme ;



En dépit du courrier en date du 2
arréter lesdits travaux de réhabilitz
DES SAINTS DES DERNIERS J¢

travaux jusqu'a ce que monsieur E

obtienne du juge des référés du

travaux de réhabilitation ;

En réaction, L'EGLISE DE JES

DERNIERS JOURS a protesté co

servi entre temps, par exploit d'l

en arguant que ledit congé était i
expiration le 31 décembre 2019 ;

Aprés avoir pris acte de son refus
courrier en date du 1% décembre

une augmentation des loyers a

anticipé des loyers pour le tem

somme totale de vingt-sept

(27.760.000) francs CFA, a cor

entrepris sans son autorisation, a

travaux lui-méme puis a récl

74.210.740 FCFA arrétée a titre de

L’'EGLISE DE JESUS CHRIST DE

n‘a réglé que

correspondant au loyer de janvier

résiliait le bail en vertu du congé

contesté, puis a remis au bailleur,

de procédure ;

Toutefois sur insistance du bailleu

a été fait de fagon contradictoire

avanceé des lieux ;

Le bailleur estime qu'en applicati

stipulant que « le preneur veillerz
bien réparé et en bonne appareng
l'usure(...) » , le preneur a failli a ¢

r

la somme de

5 aolt 2016 la sommant d'avoir a
tion, L'EGLISE DE JESUS CHRIST
DURS a poursuivi 'exécution des
BARRY ABDOUL KADER sollicite et

Tribunal de Yopougon, l'arrét des

5US CHRIST DES SAINTS DES
ntre le congé que le bailleur lui avait
wissier en date du 12 octobre 2016

rrégulier parce que son bail vient a

de libérer les lieux, le bailleur a par
2016 adressé au locataire, sollicité
hauteur de 10%
ps du bail restant a courir, soit la

et un paiement

nillions sept cent soixante mille
testé les travaux de réhabilitation
réitéré sa volonté de conduire lesdits
amé le versement de la somme

2 devis pour lesdits travaux ;

S SAINTS DES DERNIERS JOURS,
six mille(600.000) francs CFA
2017 contrairement a ses habitudes,
qui lui avait été servi et gu'elle a

les clés de la villa sans autre formes

r et de ses conseils, un état des lieux
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confirmant 'état de délabrement

on de l'article 11 du contrat de bail
y a maintenir le local en bon ordre,
e, a I'exception des cas résultant de
sette obligation contractuelle d’autant
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plus que le bien donné en location est en décrépitude avancé constaté
par différents procés-verbaux versés au dossier ;

Il ajoute que le preneur ne peux pas lui reprocher d'avoir négligé
d’effectuer les travaux de grosses réparations; d'autant plus que
depuis 2008, elle a signalé les différents problémes d'étanchéite au
preneur ;
Il a méme payé le colt des travaux effectués sous le contréle et le
choix de I'entrepreneur du locataire avec garantie de 10ans ;

C'est suite a la visite de la villa avec un potentiel acquéreur, qu'il a
constaté I'état de décrépitude des|lieux loués en dépit des réparations
effectuées et payées par ses sions ;
Pour ces motifs il sollicite la condamnation de la défenderesse a lui
payer la somme de 74.210.740 FCFA représentant le co(t des travaux

de réhabilitation arrété d'accord parties ;

Monsieur BARRY ABDOUL KADER fait valoir en outre que le preneur
est responsable de l'inexécution de leur contrat de bail ;

En application de l'article 1149 du code civil qui dispose que « les
dommages et intéréts dus au créancier sont, en général, de la perte
qu’il a faite et du gain dont il a été privé, il sollicite la condamnation du
preneur, a lui payer la somme |de 21.000.000 FCFA pour rupture
abusive de contrat de bail avant ferme ;cette somme selon le bailleur
représenterait trente-cing mois de loyers qu'il perd du fait de cette
rupture ;

Il réclame également la condamnation du preneur au paiement de la

somme de trente millions (30.0
dommages et intéréts sur le fonde

civil parce que du fait du prene

00.000) de francs CFA a titre de
ment de I'article 1382 du méme code

ur, nommeé en qualité de conseiller

technique dans un ministére a Abidjan, il ne peut pas se loger ni
vendre sa villa qui est dans un état de décrépitude avancé afin de se
trouver une maison a Abidjan ;
Il demande par ailleurs, sa condamnation au paiement de la somme de
181.494 mille FCFA représentant le réglement des factures d’eau et
d'électricité par lui réglées en lieu et place du preneur soit 56.119
FCFA pour la consommation deau et 125.375 FCFA pour la




consommation d’électricité ;

Il sollicite enfin 'exécution proviso

Le Tribunal a soulevé d’office l'ince

ire de la décision a intervenir ;

bmpétence du Tribunal de commerce

puis a recueilli les observations deF parties ;

En la forme
Sur le caracté

re de la décision

L'EGLISE DE JESUS CHRIST
JOURS, défenderesse a l'action,
eu connaissance de la présente
contradictoirement a son égard ;

Sur le taux du ressort

Aux termes de larticle 10 de |3
décembre 2016 portant création,
juridictions de commerce :

« Les Tribunaux de commerce sta
- En premier ressort, sur toutes le
supérieur a vingt-cinq millions
indéterminé ;

-En premier et dernier ressort sur
litige n'excéde pas vingt-cing millio

Q

£

En l'espéce, le taux du litige es
demandeur réclamant au total
125.392.234FCFA a la défenderes
ressort ;

Sur la compétence du

Selon les dispositions de I'article 9
« Les juridictions de commerce co
entre commergants au sern
Droit Commercial Général ;
Des contestations entre a
d’un groupement d’intérét é
Des contestations entre to
de commerce au sens de

Des contestations relatives

DES SAINTS DES DERNIRES
ayant été réguliérement assignee et
procédure ; il y a lieu de statuer

loi organique n°2016-1110 du 08
organisation et fonctionnement des

fuent :
3 demandes dont l'intérét du litige est
25.000.000) de francs CFA ou est

loutes les demandes dont I'intérét du
ns (25.000.000) de francs CFA» ;

it supérieur a 25.000.000FCFA ; le
le paiement de la somme de
sse ; il y a lieu de statuer en premier

Tribunal de Commerce

de la loi susvisée :

hnaissent :

s aux engagements et transactions
s de I'’Acte Uniforme portant sur le

ssociés d'une société commerciale
conomique ;

utes personnes, relatives aux actes
I'’Acte Uniforme portant sur le droit

commercial général ; toutej

non commergante deman
droit commun ;
Des procédures collectives

ois, dans les actes mixtes, la partie
eresse peut saisir les tribunaux de

d'apurement du passif ;
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Plus généralement, des cc?ntestat/ons relatives aux actes de
commerce accomplis par les commergants a l'occasion de leur
commerce et de [l'ensemble de leurs contestations
commerciales comportant méme un objet civil ;

Des contestations et oppositions relatives aux décisions prises
par les juridictions de commerce ;

Les juridictions de commerce connaissent des contestations

entre toutes personnes, r
sens de I'’Acte Uniforme po.

Le texte sus indiqué énonce une
les parties ne peuvent y déroger n

En I'espéce, il ressort des piéces

en cause a été conclu entre mon
particulier et L'EGLISE DE JESUS

une association cultuelle ;

Aux termes de l'article 1 de la
relative aux associations, «

permanente, leur activité dans un
Il résulte de ce texte que 'EGLIS
DES DERNIERS JOURS qui
vocation a exercer une activité luc

Il s’ensuit que le bail par elle con¢

KADER pour les besoins de son a

commercial, industriel, artisanal a
101et 103 de I'Acte Uniforme r
comme en l'espéce, un tel bail n
visés ;parce que n’ayant pas un cg

Dés lors, les parties litigantes n'a
d’autant plus qu'aucune piéce du
cause est a usage professionnel g
des commergants ; qu’elles ont pa
saisine du Tribunal de commerce ;

Il convient de décliner la com

d'Abidjan au profit du Tribunal de

Sur les dépens

/

I'as
laquelle deux ou plusieurs personi

€S

atives aux actes de commerce au
tant Droit Commercial Général »,

disposition d'ordre public, a laquelle
i expressément ni implicitement ;

et productions du dossier que le bail
sieur BARRY ABDOUL KADER, un
5 CHRIST DES DERNIERS JOURS,

oi n°60-315 du 21 septembre 1960
sociation est une convention par
ies mettent en commun, d'une fagon
but autre que lucratif... »

E DE JESUS CHRIST DES SAINTS
t une association cultuelle, n’a pas
ative ;

lut avec monsieur BARRY ABDOUL
ctivité cultuelle, n” a pas un caractére
u professionnel au sens de l'article
olatif au Droit commercial Général
e peut étre régi par les textes sus
ractere commercial ;

yant pas la qualité de commergant ;

dossier n'établit que le contrat en
u commercial ni que les parties sont
sé un acte de commerce justifiant la

pétence du Tribunal de commerce
premiére instance d’Abidjan plateau ;




Le demandeur succombant a l'instance, il convient de le condamner
aux dépens. )

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en matiére commerciale et
en premier ressort ;

Se déclare incompétent a connaitre de la présente affaire au profit du
Tribunal de Premiére Instance d’Abidjan;

Condamne monsieur BARRY ABDOUL KADER aux dépens
Ainsi fait, jugé et prononceé les jour, mois et an que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESEIDENT ET LE GREFFIER.
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