REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

,

ORDONNANCE DU JUGE DES REFERES
du 23/08/2019

Affaire :
MADAME LAGO RENEE GISELE
Contre

MADAME KOUAKOU ABINAN EDWIGE

CONTRADICTOIRE

Disons qu'il y a risque de préjudicier au fond en
statuant sur l'action principale de madame LAGO
RENEE GISELE et la demande reconventionnelle de
madame KOUAKOU ABINAN EDWIGE ;

Nous déclarons, en conséquence, incompétent pour
connaitre de I'action principale et de la demande
reconventionnelle au profit du juge du fond du
Tribunal de commerce de ce siége ;

AUDIENCE

PUBLIQUE DU 23 AOUT 2019

L'an deux mil dix-hu

Et le vingt-trois aodt ;

Nous, madame N

t;

1

'DRI-AMON Pauline Vice-président,

déléguée dans les fonctions de Président du Tribunal de
Commerce d’Abidjan, statuant en matiere de référé en
notre Cabinet sis a Cocody les Deux-Plateaux ;

Assistée de Maitre
Greffier ;

KODJANE-NANOU MARIE-LAURE,

Avons rendu I'ordonnance dont la teneur suit :

Par exploit du 02 JU
GISELE
ABINAN EDWIGE,
mercredi 10 juillet

ILLET 2019, madame LAGO RENEE

, a fait senvir assignation a madame KOUAKOU

sa locatrice, d'avoir a comparaitre le
2019 par devant le Président du

Tribunal de commefce d’Abidjan, statuant en matiére de

référé aux fins de
usage commercial
consequence l'exp
loués qu’elle occupe
que de tout occupar
loyers;

yoir prononcer la résiliation du bail a
liant les parties et ordonner en
ulsion de la defenderesse des lieux
> tant de sa personne de ses biens
1t de son chef pour non-paiement de

La demanderesse est propriétaire d'un immeuble sis a
Cocody Angré 9°™¢ Tranche dénommé « RESIDENCE

ESPOIR » ;

Suivant un contrat @
elle

e bail écrit en date du 29 juin 2016,

loue un magasin dudit immeuble a madame

KOUAKOU ABINAN EDWIGE suivant un bail a usage

commercial pour un
loyer mensuel de 8

e durée de deux ans moyennant un
0.000 FCFA révisé a la hausse a la

somme de 100.000 F CFA payable chaque 05 du mois ;

Elle indique que

faute pour la locatrice de payer
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convenablement e
des mois de mai, ju

Elle précise en outr
pour recouvrer sa cfl
défenderesse  qu
arrogance inouie co

La demanderesse €
préjudice certain m
faire cesser de tout
du bail liant les par
des lieux loués qu'e
biens que de tout oc

Dans ses écritures
du 31 juillet 2019,
locatrice, par exploi
N'DABIEN Ahiwa A
respecter les clause

loyer, elle reste lui devoir les loyers
n et de juillet 2019 en cours ;

e qu'elle éprouve de réelles difficultés
gance de loyers chaque mois contre la
i manifeste une violence et une
ntre la bailleresse ;

stime que cette situation lui cause un
anifestement grave qu'il convient de
e urgence en pronongant la résiliation
ties et I'expulsion de la défenderesse
le occupe tant de sa personne de ses
cupant de son chef ;

additionnelles produites a I'audience
elle fait savoir qu'elle a servi a la
t en date du 25 mai 2019 de maitre
ndré, une mise en demeure d’avoir a
5 et conditions du bail liant les parties ;

Elle reléve que le 06 juillet 2019, a I'expiration du délai qui
lui était imparti pour s’acquitter du loyer, la défenderesse

ne s'est pas exécuté

Dans les susdites

€,

écritures, elle conclut au rejet des

demandes reconventionnelles de la défenderesse motif

pris de ce qu'elle

ne conteste pas sa propriété pour

justifier la consignati

n des loyers que la défenderesse ne

paye pas depuis plusieurs mois ;

Elle soutient en oufre qu'il existe des conditions et des
justifications qui permettent 'augmentation de loyer ;

Elle explique enfin

il ne pouvait y avoir

liant les parties

Elle précise par a
commerciales entre

fait de leurs rapports

Elle fait remarquer g

le préavis qu'elle lui
relativement a

lau
juridictions compéte

ue pour plusieurs raisons qu’'elle cite,
de renouvellement du contrat de bail

lleurs qu’il N’y a pas de relations
les parties depuis plusieurs mois du
conflictuels ;

ue la défenderesse n'a pas respecté
a accordé pour faire des observations
gmentation du loyer, ni saisir les
ntes pour faire valoir ses droits, de




sorte qu’en applicat
prescrivent qu'en
locataire doit étre ex
la juridiction de
demande ;

Dans ses derniérn
observer qu'elle
d’'informations et de
relativement a l'aug
augmentation est ré

L

Elle note a ce prop

compte l'immeuble,
de résilier leur con
imparti a tous, soit
contrairement a la
observation ;

Elle souligne que |
quatre (4) mois de |

des irrégularités ave

ion des stipulations contractuelles, qui
cas de non-paiement de loyer le
(pulsé des lieux loués, elle sollicite que
céans accueille favorablement sa

es écritures responsives, elle fait
h  respecté toutes les proceédures
> saisine de la juridiction compétente
mentation de loyer, de sorte que ladite
guliere ;

os que sur environ 11 locataires que
deux locataires ont manifesté le désir
trat de bail dans le délais qui était
par un courrier soit téléphoniquement,
défenderesse qui n’ a fait aucune

a locatrice Iui reste devoir a ce jour
pyers échus et impayés qui induisent
2C son banquier parce qu'elle ne peut

payer convenablement le prét immobilier qui a été

consenti pour la rg

loués ;

Elle réitere en défin
ses prétentions rel
gu'elle et son persg
indélicate dans le re

En réplique, madar
observer que depuis
commercial avec la (
80.000 FCFA ;

Ce bail, fait-elle sav
ans, venait a expirati

Elle indique que su
2018, elle a formulé

de renouvellement ds

Elle reléve que la ba
courrier, mais lui a

projet de contrat ds

palisation de l'immeuble abritant les

itive, les explications, ses moyens et
tivement aux difficultés particuliéres
nnel rencontrent avec cette locatrice
couvrement de sa créance de loyer ;

ne KOUAKOU Abinan Edwige fait
le 29 juin 2016, elle a conclu un bail
dlemanderesse moyennant un loyer de

oir, conclut pour une durée de deux
nle 2 juillet 2018 ;

vant un courrier en date du 28 juin
aupres de la bailleresse une demande
2 son balil ;

lleresse n'a pas donné de suite a son
plutdt demandé de lui proposer un
e bail qu'elle n'a jamais signé bien




qu'ayant pris conng
par elle faite ;

Toutefois, poursuit-
loyer de 80.000 FCH
que pour elle, en a
l'acte uniforme relg
contrat de bail a été
trois ans au moins,
procéder a 'augmet
FCFA a 100.000
justification ;

Elle avance qu'en
I'augmentation du p
refuser de les per
rester devoir la som
300.000 FCFA au tit

Pour toutes ces ra
demanderesse et sq

lissance de la proposition du contrat

elle, elle a continué de percevoir le

A de juillet 2018 a avril 2019, de sorte
pplication des articles 123 et 124 de
tif au droit commercial général, son
renouvelé pour une nouvelle durée de
si bien que la bailleresse ne pouvait

ntation de loyer en le fixant de 80.000

FCFA soit 25% sans aucune

réaction a son refus d'accepter
ix du loyer, la bailleresse a a son tour
cevoir, de sorte qu’elle reconnait lui
me de 240.000 FCFA et non celle de
re des arriérés de loyers ;

sons, elle conclut au débouté de la

des mois de mai, jui
le compte de la de
FCFA soient consigf
du Tribunal de comr
tout agent du Trés
voudrait bien désign

Elle sollicite en
d’augmentation du

llicite que les loyers échus et impayés
et juillet qu’elle détient toujours pour
anderesse soit la somme de 240.000
és entre les mains du greffier en chef
nerce d’Abidjan ou entre les mains de
or public que la juridiction de céans
er jusqu’au prononce de la décision ;

outre, I'annulation de la décision
prix du loyer parce qu'aucune

amélioration n’a été apportée a l'immeuble abritant les

lieux loués depuis la
ete plutét dégradé

justifier une augment

signature du bail liant les parties qui a
par la bailleresse elle-méme pour
ation illégale de loyer a 25% ;

Enfin, elle fait valgir que l'augmentation du loyer qui

intervient 10 mois &

sans attendre la fin

prés le début du deuxieme contrat
de ce contrat et son renouvellement,

I'a eté en violation dudit contrat qui arrive a expiration en

2021 ;

Pour ces raisons, el
lui donne acte de

demanderesse la sol

e sollicite que la juridiction de céans
ce qu'elle tient a la disposition de la
mme de 240.000 FCFA représentant

les loyers de mai, juin et juillet 2019, constater que la

demanderesse refu

se de les percevoir, désigner un
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séquestre en la per
du Trésor public po
la décision d’augme

Dans ses derniéres

soutient qu'elle a tq
depuis la signaturg

décision irréguliére

a ce que veut faire ¢

Elle note qu’en dépi
a payé le montant
refusé de percevoir,

Elle en déduit que c

sonne de tels greffier en chef ou agent
ur les garder, ordonner I'annulation de
ntation de loyer ;

écritures responsives, la défenderesse
ujours payé convenablement le loyer
» du bail liant les parties jusqu’a la
d’augmentation du loyer contrairement
roire la demanderesse ;

| de cette augmentation irréguliére, elle
de I'ancien loyer que la bailleresse a
ce qui a justifié le non-paiement ;

est la raison pour laquelle elle dit tenir

a sa disposition lesdits loyers ;

Elle fait valoir qu’elle conteste I'augmentation intervenue

parce que faite en v

alinéa 1 et 2 de l'ac

général gu’elle cite

parties et en deh¢

légales ;
Pour ces motifs, elle
de céans fasse droit

Les parties n'or
lincompétence que
d’office ;

DES MOTIFS

EN LA FORME
SUR LE CARACTER
La défenderesse a f
Sa connaissance de

Il sied de rendre ung

SUR LA COMPETE

lolation des dispositions de |'article 116
te uniforme relatif au droit commercial
parce qu’intervenue sans accord des
ors  des conditions contractuelles et

sollicite pour sa part que la juridiction
a sa demande reconventionnelle ;

t fait aucune observation sur
a juridiction de céans attend soulever

RE DE LA DECISION

ait valoir ses moyens et prétentions ;
la présente procédure est établie ;
décision contradictoire ;

Madame LAGO Reng
céans prononce la r

CE DU JUGE DES REFERES

pe Giséle sollicite que la juridiction de
esiliation  du contrat de bail a usage
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professionnelle la |
EDWIGE et ordon
lieux loués qu'elle
biens que de tout
paiement de loyer ;

La défenderesse s’y
suite de son refus ¢
irréguliere et illégalg
renouvellement de
durée déterminée er
de l'acte uniforme r

ant a madame KOUAKOU ABINAN
ne I'expulsion de cette derniére des
occupe tant de sa personne de ses
occupant de son chef pour non-

oppose motif pris de ce que c'est a la
I’accepter une augmentation de loyer
> faite par la bailleresse a la suite du
son contrat de bail qui est un bail a
1 application des articles 116, 123, 124
elatif au droit commercial général que

la bailleresse refusant de percevoir le loyer initiale, estime

gu'elle n'est pas a
résiliation du bail les
Elle sollicite pour
consignation des loy
demanderesse et
d’augmentation de Iq

Aux termes de l'artid
civile, commerciale ¢
statue par ordonnan
porter préjudice au f

Il ressort de ce te
I'évidence et du pro
touchant le fond du

Il 'y a risque de préj\
le juge des référés ¢

jour de ses loyers pour solliciter la
liant et son expulsion des lieux loués ;
sa part, reconventionnellement la
vers qu’elle tient a la disposition de la
lannulation de la  décision
Dyers ;

le 226 alinéa 1 du code de procédure
2t administrative, « le juge des référés
ce. Sa décision ne peut en aucun cas
rincipal... » ;

(te que le juge des référés juge de
yisoire ne peut trancher des questions
iroit ;

udicier au principal, toutes les fois ou
Joit, pour prendre la mesure sollicitée,

statuer sur une question de fond ;

Il résulte de l'article
commercial général

133 de I'acte uniforme relatif au droit
gu'en cas de manquement du preneur

a son obligation ten

t au paiement des loyers, le bailleur

n
peut demander en jTJstice la résiliation du contrat de bail

ainsi que son expuls

Il s'induit de ce qui
peut connaitre de |
usage commercial a
I'expulsion du prene
ledit contrat a été ré

on des lieux loués ;

précede que le juge des référés ne
la résiliation d'un contrat de bail a
durée déterminée et subséquemment
ur pour non-paiement du loyer que si
guliérement renouvelé ou non, et si le

loyer a été réguliérement révisé ;




Or, [l'appréciation
renouvellement du
décision d’augment

loyer sont des que
compétence du juge

En I'espéce, il est

que le juge des réf

principale en résiliat

sur la demande re

sans apprécier
I'appréciation de ces
la régularité du ren
défenderesse et de
parties ;

Il s'ensuit que I'app
madame LAGO R
reconventionnelle

EDWIGE par Ia
nécessairement au g

toutes
5 demandes, 'aménera a connaitre de

de la régularitt du droit au
bail a durée déterminée et de la
ation ou de révision a la hausse du
stions de fond ne relevant pas de la
des référés ;

constant comme ressortant du dossier
grés ne peut statuer sur la demande
on et en expulsion de la bailleresse ni
sconventionnelle de la défenderesse
ces questions parce que

ouvellement du droit au bail de la
la révision du loyer du bail liant les

eciation de la demande principale de

ENEE GISELE et de la demande
de madame KOUAKOU ABINAN

juridiction de céans,
rincipal ;

préjudiciera

Il'y a, par conséquept lieu de décliner notre compétence

au profit du juge du
siege ;

SUR LES DEPENS

La demanderesse s
Il sied de la condam

PAR CES MOTIFS

fond du Tribunal de commerce de ce

iccombe a l'instance ;
ner aux dépens ;

Statuant publiquemexnt, contradictoirement, en matiére de

référé et en premier 1

Disons qu'il y a risq

sur I'action principalg
recony

la demande
Abinan Edwige ;

Nous déclarons ern
I'actiq

connaitre de
reconventionnelle au
commerce d’Abidjan

essort ;

ie de préjudicier au fond en statuant
de madame LAGO Renée Giséle et
yentionnelle de madame KOUAKOU

| conséquence, incompétent pour
pn - principale et de la demande
profit du juge du fond du Tribunal de




Condamnons la demanderesse aux dépens.

Ainsi fait jugé et prononcé les jour, mois et an que
dessus ;

ET AVONS SIGNE AVEC LE GREFFIER

tates 0255167
D.F: 18.000 trancs
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RECU : Dix huit mille francs
Le Chef du Domaine, de




o

= &l 'K. 'W-{l cerenennld

LU CAN |

Q-y'k’\t,!"’"n.ﬁ"

o 3551

‘ ;‘
‘\.’ ry 4 m)'

e
i

(ATIE T

wte

i
T L .
it ) B



