REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

RG N°3866/2017

Affaire :

Co L

AUDIENCE PUBLIQUE DU 10 JANVIER 2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 10 janvier 2018 tenue au siége dudit Tribunal, a
laquelle siégeaient :

Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;

Mesdames TANO A Isabelle épouse DIAPPONON,

TRAORE née KOUAO Marthe, messieurs N GUESSAN K.

La société ECOBANK Cote d’Ivoire

(Cabinet BINTA BAKAYOKO et
associés)

Eugéne et COULIBALY ADAMA, Assesseurs ;

Avec lassistance de Maitre N’ZAKIRIE Assaud Paule

Emilie, Greffier;

C/
Monsieur KONAN YAO
MARCEL

1..

2- La société Ivoirienne de
Commercialisation de Produits
Tropicaux dite SICPT MENKOU

(SCPA AYIE & ASSOCIES)

DECISION
CONTRADICTOIRE

Constate qu'aucun dire ni aucune observation
n'a été formulé par la SICPT MENKOU, un
des débiteurs saisis ;

Rejette l'exception d'irrecevabilité soulevée
par la société ECOBANK Cote d’Ivoire et
déclare les dires et observations de monsieur
KONAN YAO Marcel recevables comme
intervenus dans les forme et délai prévus ;

L’y dit cependant mal fondé ;

Constate que les formalités légales exigées pour
parvenir a la vente de I'immeuble saisi constitué
d’'une parcelle de terrain urbain béti sis a
Abidjan-Yopougon MAMIE ADJOUA, formant
le lot 97 ilot 4, d’'une contenance de 185 m2,
objet du titre foncier n°109.146 de la
circonscription fonciére de Bingerville, tel que
cela existe, s’étend, se poursuit et comporte
avec ses aisances, appartements et
dépendances, sans aucune exception, ni réserve,
tous immeubles par destination y attachés,
toutes constructions édifiées ou en cours
d’édification,  toutes  augmentations et
améliorations qui y seront faites par la suite,
ont été réguliérement accomplies par la société
ECOBANK Cote d’'Ivoire, créanciére

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause :
ENTRE

La société ECOBANK Cote d’Ivoire, Société Anonyme au
capital social de 21.900.300.000 Francs CFA, dont le siége
social est a Abidjan-Plateau, immeuble ALIANCE, avenue
HOUDAILLE, place de la République, 01 BP 4107 Abidjan o1,
RCCM N° CI-ABJ-1988-B-130729, agissant aux poursuites et
diligences de son représentant légal, monsieur CHARLES
DABOIKO, Directeur Général, , de nationalité Ivoirienne ;

Demanderesse comparant et concluant par le cabinet
BINTA BAKAYOKO et associés, Avocats a la cour, y demeurant,
Abidjan plateau, avenue Chardy, 8¢ étage, porte B, 04 BP 2444
Abidjan 04, téléphone : 20 22 34 17, télécopie : 20 22 34 18 ;

D'UNE PART
Et

1-Monsieur KONAN YAO Marcel, né le 30 décembre 1970 a
Beugrénou SP Sakassou, titulaire de la carte nationale d’identité
N° C0026 6114 11, délivrée le 21 juin 2009 et valable jusqu’au 20
juin 2019, époux de madame KONAN Huguette Marie France,
avec laquelle il s’est marié le 19 février 2007 a la mairie du
Plateau sous le régime de la séparation de biens, a Abidjan
Yopougon, 16 BP 1380 Abidjan 16, demeurant a Abidjan
Yopougon, téléphone : 07 05 82 79, caution hypothécaire de la
société ivoirienne de commercialisation de produits tropicaux
(SICPT MENKOU SARL) ;
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poursuivante;
Lui en donne acte ;

Valide en conséquence le commandement
valant saisie immobiliére en date du 22
aoiit 2017 ;

Renvoie la cause et les parties 4 l'audience
d’adjudication fixée au 31 janvier 2017;

Réserve les dépens.

2-La Société Ivoirienne de Commercialisation de
Produits tropicaux dite SICPT MENKOU, SARL au capital
50.000.000 FCFA, dont le siége social est sis a Abidjan
commune de Marcory, Biétry, rue FRANKLIN, immatriculée au
registre de commerce et du crédit mobilier d’Abidjan sous le N°
CI6ABJ-2013-M-18892 le 27 novembre 2013, 07 BP 130 Abidjan
07, téléphone: 40 62 81 08, prise en la personne de son
représentant légal ;

Défendeurs comparant et concluant par la SCPA AYIE &
ASSOCIES, Avocats a la cour, y demeurant Abidjan plateau,
Angle boulevard Cozel, avenue Marchand, résidence GYAM, 5¢
étage, porte A-5, 06 BP 6363 Abidjan 06, téléphones : 20 21 79
33,20 22 68 74, fax : 20 22 68 75 ;

D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier
en quoi que ce soit aux droits et intéréts respectifs des parties en
cause mais au contraire sous les plus expressives réserves de fait
et de droit ;

FAITS

Par cahier des charges déposé au greffe du tribunal de céans le 06
novembre 2017 suivi d’un exploit de sommation d’avoir 4 prendre
communication dudit cahier en date du 08 novembre 2017, la
société ECOBANK Céte d’Ivoire, traduit monsieur KONAN YAO
Marcel et la Société Ivoirienne de Commercialisation de Produits
Tropicaux dite SICPT MENKOU, d’avoir 4 comparaitre par devant
le tribunal de céans a I'audience éventuelle du 20 décembre 2017 ;

A cette audience, aprés échange des conclusions par les parties, la
cause a été mise en délibérée pour décision étre rendue le
03/1er/2018 ;

Advenue ladite audience, le tribunal a prorogé son délibéré au 10
janvier 2018, date a laquelle, il a rendu la décision dont la teneur
suit ;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et apres en avoir délibéré conformément 4 la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

I ressort des faits de la cause que suivant acte notarié de compte
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courant en date du 03 juillet 2014, établi par Maitre ZOUZOUA
Nathalie, Notaire, la société ECOBANK Cote d’Ivoire a octroyé a
la SICPT-MENKOU un appui financier sous forme d’une ligne de
découvert d’'un montant de cinquante millions (50.000.000F)
CFA, remboursable au plus tard douze mois aprés sa mise en
place;

Pour garantir le remboursement de cet appui, monsieur KONAN
YAO Marecel, marié sous le régime de la séparation des biens, s’est
porté caution hypothécaire au profit de la banque a hauteur de
cinquante-six millions cinq cent mille francs (56.500.000 F ) ;

Ainsi, il a hypothéqué son bien immobilier constitué d’une
parcelle de terrain urbain bati sis & Abidjan-Yopougon MAMIE
ADJOUA, formant le lot 97 ilot 4, d’une contenance de 185 m?2,
objet du titre foncier n°109.146 de la circonscription fonciére de
Bingerville, tel que cela existe, s’étend, se poursuit et comporte
avec ses aisances, appartenances et dépendances, sans aucune
exception, ni réserve, tous immeubles par destination y attachés,
toutes constructions édifiées ou en cours d’édification, toutes
augmentations et améliorations qui y seront faites par la suite;

La demanderesse fait valoir que n’ayant pas honoré ses
engagements tenant au remboursement de sa dette, la SICPT-
MENKOU est restée devoir la somme reliquataire de cent quatre
millions deux cent trois mille sept cent onze francs (104.203.711F)
CFA en principal ;

Aussi, poursuit-elle qu’aprés une mise en demeure de payer du
06 avril 2017 et la dénonciation des concours avec la cléture du
compte demeurées sans suite de la part de la SICPT-MENKOU,
débitrice principale, la caution a été, en vain appelée en cause par
exploit du 09 mai 2017 ;

Que faute de réaction de ladite caution et aprés plusieurs échecs
de la tentatives de réglements amiables, la dette de la SICPT-
MENKOU d’'un montant de cent treize millions sept cent neuf
mille neuf cent trente-six francs (113.709.936 F) CFA, en
principal, intéréts et frais étant restée impayée, la société
ECOBANK C6bte d’Ivoire a mis en ceuvre la procédure immobiliére
tendant a la réalisation de I'hypothéque sus indiquée en servant,
le 22 aofit 2017, par exploit de Maitre ASSEMIEN AGAMAN,
huissier de justice & Abidjan, un commandement aux fins de
saisie immobiliére tant & monsieur KONAN YAO Marcel, caution
hypothécaire qu'a la SICPT-MENKOU, débitrice principale,
d’avoir a payer le montant sus indiqué dans le délai de 20 jours,
faute de quoi, ledit commandement transcrit 4 la conservation
fonciére vaudra saisie 4 compter de sa publication ;

Ledit commandement étant resté sans suite, ladite banque, par le
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canal de son conseil, a déposé au greffe du tribunal de commerce
de céans, sous le N°2891/GTCA/2017 du 06 Novembre 2017, le
cahier de charges contenant les conditions et modalités de la
vente de I'immeuble ainsi saisi, rédigé par lui et par exploit
d’huissier de justice en date 08 novembre 2017, elle a fait délivrer
sommation aux défendeurs, de prendre communication dudit
cahier et d’y insérer leurs dires et observations pour étre débattus
a I'audience éventuelle fixée au 20 décembre 2017, la vente devant
avoir lieu le 24 janvier 2018 ;

Monsieur KONAN YAO Marcel, par le canal de leur conseil, SCPA
AYIE et Associés, Avocats a la Cour, ont déposé, le 14 décembre
2017, leurs dires ou observations ;

Il ressort de ces dires qu’ils ont élevé les moyens de contestation
suivants :

Il prétend a la nullité de la saisie immobiliere pour violation des
articles 247, 254 et 267 de I'acte uniforme portant organisation
des procédures simplifiées de recouvrement et des voies
d’exécution ;

Il fait valoir qu’alors que des dispositions de l'article 267-8, il
résulte que le créancier poursuivant est tenu d’indiquer dans le
cahier des charges, les différents frais de poursuite par rubrique,
exposés par lui ainsi que les montants y afférents, la société
ECOBANK s’est contentée d’affecter un montant unique a
I'ensemble des frais sans aucun détail ni précision des montants
relatifs & chacun des frais engagés ;

Il indique qu’ayant procédé ainsi, elle ne lui a pas permis de
vérifier I'’exactitude des sommes exposés ;

11 souligne également qu’alors qu’avant de servir commandement
la banque lui réclamait la somme de 56.500.000 F CFA, aux
termes du commandement aux fins de saisie réelle en date du 22
aofit 2014, cette derniére poursuit paiement de la somme de cent
treize millions sept cent neuf mille neuf cent trente-six francs
(113.709.936 F) CFA;

Il en déduit que cette hausse de la créance de plus de 100%
marque le caractére imprécis de la créance que la banque prétend
détenir a l'encontre de la SICPT-MENKOUet partant ses
caracteres liquide et exigible;

Il ajoute qu’en violation des prescriptions de 'article 254 de I'acte
uniforme précité qui prescrit que le commandement aux fins de
saisie réelle « doit contenir la reproduction ou la copie du titre
exécutoire...», au commandement critiqué a été annexé une
photocopie et que ledit acte servi dans ces conditions, encourt



nullité;

En réplique aux moyens de contestations opposés par ses
débiteurs, la demanderesse souléve in limine litis, I'irrecevabilité
des dires et observations du 14 décembre 2017 au motif qu’il viole
Particle 270-3 de I'acte uniforme précité ;

Elle prétend que selon le principe de computation prévu par
l’article 335, I'audience éventuelle étant prévue le 20 décembre
2017, le 13 décembre est le Dies ad quem et le 19 dies ad quo et
qu’il y a cinq (05) jours entre ces deux dates de sorte que le dép6t
des dires et observations le 14 décembre 2017 est tardif et qu’ainsi
ils doivent étre déclarés irrecevables ;

Sur le fond, sur I'annulation du commandement en date du 22
aolt 2017, elle fait valoir que la présente procédure est entreprise
pour avoir paiement de la somme de 104.112.697 F CFA,
représentant le solde de la convention de compte courant dont a
bénéficié la SICPT-MENKOU de sa part, outre les intéréts et frais
de poursuite et d’exécution ;

Or, le commandement aux fins de saisie réelle comprend, a peine
de nullité I'état de la créance en principal, les intéréts et frais soit
celle dont le recouvrement est poursuivi et non le montant
garanti ;

Qu’il n’est donc pas surprenant que le montant figurant sur 'acte
critiqué est de cent treize millions sept cent neuf mille neuf cent
trente-six francs (113.709.936 F) CFA ;

Elle indique que d’ailleurs, elle a tenu compte du montant de la
garantie pour fixer la mise a prix a la somme de cinquante-six
millions cinq cent mille francs, le reliquat de la créance devant
étre supporter par la débitrice principale ;

Selon elle, le moyen de nullité du commandement doit étre
rejeté de méme que celui de la violation de I'article 254 portant
sur la production de la photocopie du titre exécutoire dans la
mesure ou c’est une copie certifiée conforme de la grosse de la
convention notariée de compte courant délivrée le 03 juillet 2014
qui a été jointe;

Sur la nullité du cahier des charges, la banque renvoyant a la
lecture de I'article 9 dudit document, fait observer qu’il y est bel et
bien mentionner la totalité des frais d’'un montant de 7.863.324 F
CFA suivi d’'une description détaillée dans le commandement aux
fins de saisie ;

En tout état de cause poursuit-elle, le défendeur ne rapporte pas
la preuve du préjudice qu’il subit du fait des irrégularités qu’il



prétend;

Elle soutient que les moyens de contestation des défendeurs sont
mal fondés et doivent étre rejetés ;

Elle conclut qu’elle sollicite que la juridiction de céans déclare
irrecevables les dires ou observations de ce dernier déposés le 14
décembre 2017, et subsidiairement au fond, le déboute de toutes
ses demandes et dise en conséquence que le commandement du
22 aofit 2017 et le cahier des charges respectent les prescriptions
légales, fixe la vente au 24 janvier 2018 ou a toute autre date qui
conviendra;

SUR CE
EN LA FORME
Sur le caractére de la décision

Monsieur KONAN YAO Marcel et la SICPT-MENKOU ont eu
connaissance de la procédure;
Il y a lieu de statuer par décision contradictoire;

Sur  Uexception  d’irrecevabilité  des ires e
observations

La société ECOBANK Cote d’Ivoire souléve lirrecevabilité des
dires ou observations de monsieur KONAN YAO Marcel au motif
qu’ils n’ont pas été déposés dans le délai de cinq (05) jours
précédant ’audience éventuelle ;

L’article 270 alinéa 3 de I’Acte Uniforme portant organisation des
procédures simplifiées de recouvrement et des voies d’exécution
dispose que : « ...les dires et observations seront regus, a peine de
déchéance jusqu'au cinquiéme jour précédant laudience
éventuelle et qu'a défaut de former et de faire mentionner a la
suite du cahier des charges, dans ce méme délai, la demande en
résolution d’une vente antérieure ou la poursuite de folle enchére
d’une réalisation forcée antérieure, ils seront déchus a l'égard de
l'adjudicataire de leur droit d’exercer ces actions.»

Il résulte de ces dispositions que les dires ou observations doivent
étre déposés, a peine de déchéance, au plus tard le cinquiéme jour
précédant l'audience éventuelle c’est-a-dire que les dires ou
observations ne doivent étre déposés au greffe, moins de cing (05)
jours avant 'audience;

En l'espéce, des piéces du dossier, il s’infére que l'audience
éventuelle a été fixée au 20 décembre 2017 et monsieur KONAN



YAO Marcel a déposé ses dires ou observations le 14 décembre
2017 ;

Il en résulte que le délai de cinq (05) jours précédant ladite
audience éventuelle, tel que prescrit par les dispositions sus visées
a été respecté;

Dés lors, il y a lieu de rejeter I'exception d’irrecevabilité soulevée
par la demanderesse et de déclarer les dires ou observations de la
monsieur KONAN YAO Marcel recevables comme intervenus
dans les forme et délai prescrits;

AU FOND

Sur le bien-fondé des dires ou observations de monsieur
KONAN YAO Marcel

Sur Uannulation de la procédure de saisie immobiliére

Monsieur KONAN YAO Marcel soutient que la procédure de
saisie immobiliére initiée par la demanderesse encourt nullité
parce qu’elle viole les articles les articles 247, 254 et 267 de 'acte
uniforme portant organisation des procédures simplifiées de
recouvrement et des voies d’exécution;

Il explique qu’en effet, la société ECOBANK s’est contentée
d’affecter un montant unique a I'ensemble des frais sans aucun
détail ni précision des montants relatifs & chacun des frais
engagés de sorte qu’elle ne lui a pas permis de vérifier 'exactitude
des sommes exposées au titre des frais;

La demanderesse s’y oppose, prétendant que la simple lecture de
larticle 9 dudit document, fait observer qu’il est mentionné dans
le cahier des charges, la totalité des frais d'un montant de
7.863.324 F CFA suivi d’'une description détaillée dans le
commandement aux fins de saisie et qu’en tout état de cause, le
défendeur ne rapporte pas la preuve du préjudice qu’il subit du
fait de cette irrégularité ;

Suivant les dispositions de I’article 267-8 « Le cahier des charges
contient a peine de nullité :

8) les conditions de la vente et, notamment, les droits et
obligations des vendeurs et adjudicataires, le rappel des frais de
poursuite et toute condition particuliére;

Il ressort de I'analyse de cette disposition que c’est le défaut de
mention des frais de poursuite dans le cahier des charges qui est
sanctionné de nullité dudit document ;



Ainsi, en I'espéce, il s’'induit de 'article 9 du cahier des charges
déposé au greffe par société ECOBANK Coéte d’Ivoire, qu’il
indique la totalité des frais 4 la somme de sept millions huit cent
soixante-trois mille trois cent vingt-quatre francs (7.863.324 F)
CFA de sorte que ce moyen doit étre rejeté ;

Sur la nullité du commandement, le défendeur I'invoque au
double motif tiré de la violation des articles 247 et 254 de l'acte
uniforme précité en ce que non seulement la créance réclamée
n’est ni liquide ni exigible mais au commandement critiqué, a été
annexé une photocopie de la grosse de la convention notariée de
compte courant délivrée le 03 juillet 2014 alors que c’est la copie
du titre exécutoire qui devait étre jointe;

11 précise en outre qu’alors qu’avant de servir commandement, la
banque lui réclamait la somme de 56.500.000 F CFA, aux termes
du commandement aux fins de saisie réelle en date du 22 aofit
2014, cette derniére poursuit paiement de la somme de cent treize
millions sept cent neuf mille neuf cent trente-six francs
(113.709.936 F) CFA et que cette hausse de la créance de plus de
100% marque le caractére imprécis de la créance que la banque
prétend détenir & 'encontre de la SICPT-MENKOU et partant le
défaut de ses caractéres liquide et exigible;

L’article 247 prescrit que la vente forcée d'un immeuble ne peut
étre poursuivie qu'en vertu d’un titre exécutoire constatant une
créance liquide et exigible ;

En l'espéce, il n’est pas contestée que la procédure de saisie
immobiliére a été entreprise a I’encontre des défendeurs en vertu
de la grosse de la convention notariée de compte courant délivrée
le 03 juillet 2014 par laquelle la banque a octroyé un appui
financier de 50.000.000 F CFA a la SICPT MENKOU et que pour
garantir le paiement de cette dette, monsieur KONAN YAO
Marcel s’est porté caution & hauteur de 56.500.000 F CFA par la
constitution d’une hypothéque portant sur l'immeuble sus
indiqué, lui appartenant;

Il est en outre constant comme provenant des piéces du dossier
que n’ayant pas honoré ses engagements, la banque aprés avoir
dénoncé la convention par une mise en demeure demeurée sans
suite, a cloturé le compte courant duquel il est résulté un solde
débiteur de 104.203.711 F CFA auquel se sont ajoutés les intéréts
et frais, de sorte que la dette est de 113. 709.936 F CFA, comme
indiqué dans le commandement querellé ;

En outre, aux termes de l’article 254 de 'acte uniforme précité,
« A peine de nullité, toute poursuite en vente forcée d'immeubles
doit étre précédée d'un commandement aux fins de saisie.

A peine de nullité, ce commandement doit étre signifié au



débiteur et le cas échéant au tiers détenteur de limmeuble et
contenir :

1) la reproduction ou la copie du titre exécutoire et le montant de
la dette, ainsi que les noms, prénoms et adresses du créancier et
du débiteur et, s’il s’agit d’'une personne morale, ses forme,
dénomination et siége social ;

Il résulte de ces dispositions qu’au commandement valant saisie
immobiliere doit étre jointe copie du titre exécutoire ou le
reproduire mais non en faire une photocopie ;

Et la copie s’entend de la reproduction exacte d’un écrit, tandis
que la photocopie se définit comme un procédé de reproduction
rapide des documents par photographie ;

Telle que définie, la copie est un double ou un duplicata de tout
document;

Il ressort de ces deux définitions que la copie est différente de la
photocopie;

En l'espéce, il est contestant comme provenant de I'examen des
piéces versées aux débats notamment du commandement critiqué
du 22 aoiit 2017 a la page 2, que ledit acte contient copie certifiée
de la grosse de la convention notariée de compte courant délivrée
le 03 juillet 2014, contrairement aux allégations de monsieur
KONAN YAO Marcel;

Ainsi, de tout ce qui précéde, il suit que tous les moyens de
contestation de ce dernier sont mal fondés et doivent étre rejetés;

Et le tribunal constate qu’aucun dire ni aucune observation n’ont
été formulés par la SICPT MENKOU, la débitrice principale;

Dés lors, I'analyse des piéces du dossier révélant que toutes les
formalités légales exigées pour parvenir a la vente de I'immeuble
saisi constitué d’une parcelle de terrain urbain biti sis 4 Abidjan-
Yopougon MAMIE ADJOUA, formant le lot 97 ilot 4, d’une
contenance de 185 m2, objet du titre foncier n°109.146 de la
circonscription fonciére de Bingerville, tel que cela existe, s’étend,
se poursuit et comporte avec ses aisances, appartements et
dépendances, sans aucune exception, ni réserve, tous immeubles
par destination y attachés, toutes constructions édifiées ou en
cours d’édification, toutes augmentations et améliorations qui y
seront faites par la suite, ont été réguliérement accomplies par la
société ECOBANK Céte d’Ivoire, créanciére poursuivante;

Il convient de valider le commandement valant saisie immobiliére






