REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE D'ABIDJAN
ORDONNANCE DU JUGE DES REFERES
DU 16 NOVEMBRE 2017

1- Madame KASSOU Aya Brigitte
épouse KANE

2- Monsieur OURAGA Toussaint
Pierre Fabrice

cl/
Madame KOUAKOU BROU Jeanne
épouse DOSSO
DECISION :
Défaut

Au principal, renvoyons les parties a se pourvoir
ainsi qu’elles aviseront, mais dés a présent, vu
l'urgence ;

Déclarons Monsieur OURAGA Toussaint Pierre
Fabrice irrecevable en son action ;

Recevons en revanche Madame KASSOU Aya
Brigitte épouse KANE en son action ;

L'y disons bien fondée ;

Constatons la résiliation du contrat de bail liant les
parties ;

Ordonnons I'expulsion de du local sis & Abidjan
Cocody Angré nord, lot n°4398, ilot n°343 qu'elle
occupe, tant de sa personne, de ses biens, que de
tout occupant de son chef;

Disons que I'exécution provisoire de la présente
décision est de droit ;

Condamnons la défenderesse aux dépens ;

AUDIENCE PUBLIQUE DU 16 NOVEMBRE 2017

L'an deux mil dix-sept ;
Et le seize novembre ;

Nous, KACOU Brédoumou Florent, Juge déléegué
dans les fonctions| de Président du Tribunal de
Commerce d'Abidjan, statuant en matiére de réferée en
notre Cabinet sis a Cocody les Deux-Plateaux ;

Assisté de Maitre N'DOUA Niankon Marie-France,
Greffier ;

Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :

Par exploit d’huissier en date du 13 septembre 2017,
Madame KASSOU Aya Brigitte épouse KANE, née le
19/10/1956 a Bingerville, pharmacienne, Proprietaire
immobilier demeurant aux Etats Unis representee par
Madame SOUMAHORO MADOUSSQOU, née Ile
14/06/1971 a BOKO (TOUBA), Commergante domiciliee
a Abidjan, commune de Cocody, Angre-Djibi, laquelle
pour les présentes fait élection de domicile en sa propre
demeure et Monsieur OURAGA Toussaint Pierre
Fabrice , né le 1°/11/69 a Ayama, gérant d’immeuble
ayant recu mandat de gestion de [immeuble de
Madame KANE en date du 28/06/2017, domicilié a
Cocody Angré Extension a assigné Madame
KOUAKOU BROU Jeanne épouse DOSSO, nee le
18/08/1970 a Agboville, couturiére, locataire de la
requérante a Cocody Angreé nord, lot 4398 ilot 343 a
comparaitre le 27 septembre 2017 devant la juridiction
de référé de ce siége a l'effet de s'entendre

-prononcer la resiliation du bail liant les parties et
ordonner l'expulsion de la défenderesse des lieux
qu'elle occupe tant de sa personne, de ses biens que de
tout occupant de son chef ;

-ordonner ['exécution provisoire de
intervenir ;

-condamner la défenderesse aux depens ;

la décision a

Au soutien de son action, Madame KASSOU Aya
Brigitte épouse KANE expose qu'elle a donné a bail a
Madame KOUAKOU BROU Jeanne épouse DOSSO, un
local a usage commercial sis a Abidjan Cocody Angré
nord, lot n°4398, filot n°343, moyennant un loyer
mensuel de 90.000 FCFA ;

Que ledit local est désormais géré par Monsieur
OURAGA Toussaint Pierre Fabrice en vertu d'un
mandat de gestion en date du 28 juin 2016 ;
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Que la défenderesse ne paye pas régulierement les
loyers, de sorte qu’el\e reste devoir les loyers échus et

impayés couvrant la
2017,

Que le 03 aolt 2017,

période d'avril 2017 a septembre

elle a fait servir a la défenderesse,

une mise en demeure d'avoir a respecter les clauses et

conditions du bail ;

Qu'en dépit de cef
KOUAKOU BROU Je
exécutée;

Que Madame KASS
demande par conséq
prononcer la résiliat
I'expulsion de Mad;
épouse DOSSO des

ses biens que de tout

Madame KOUAKOU
pas fait valoir de moy

te mise en demeure, Madame
anne épouse DOSSO ne s’est pas

50U Aya Brigitte épouse KANE
uent a la juridiction de ce siége de

ion du bail liant les parties et

ame KOUAKOU BROU Jeanne

ieux loués tant de sa personne, de
occupant de son chef ;

BROU Jeanne épouse DOSSO n’a

BNS:

Les parties ont été

appelées, conformément aux

dispositions de [larficle 52 alinéa 4 du code de
procédure civile, commerciale et administrative, a
présenter leurs bservations sur le moyen
d'irrecevabilité de I'action pour défaut de qualité a agir
que la juridiction de |céans souléve d’office en ce qui

concerne Monsieur
en application des di

procédure civile, coml

En la forme

Surle ca

Madame KOUAKOU
n'a pas été assignée

ni été représentée e
quelconque de la pr&
statuer par défaut a s¢

Sul
Il ressort du dossier ¢

mars 2016, Madame

URAGA Toussaint Pierre Fabrice
positions de l'article 3 du code de
merciale et administrative ;

SUR CE

ractére de la décision

BROU Jeanne épouse DOSSO a
a personne. Elle n’a pas comparu
t n'a pas fait valoir a un moment
cédure ses moyens. Il y a lieu de
on égard.

r la recevabilité

que suivant contrat en date du 07
KOUAKOU BROU Jeanne épouse

DOSSO a donné a bail a Madame KOUAKOU BROU

Jeanne épouse DOS

situé a Cocody Angre

SO, un local a usage commercial
2. Celle-ci indique qu’elle a donné

mandat a Monsieur QURAGA Toussaint Pierre Fabrice

pour la gestion de ce

Toutefois, ce manda

qualité de partie au c¢

ocal.

| de gestion ne conférant pas la
ontrat de bail a Monsieur OURAGA

2




rice, celui-ci n'est pas en droit de
du bail et I'expulsion subséquente
ont en conséquence de déclarer
DURAGA Toussaint Pierre Fabrice
ut de qualité a agir conformément
I'article 3 du code de procédure
administrative.

Toussaint Pierre Fab
solliciter la résiliation
du preneur. Il convi
F'action de Monsieur (
irrecevable pour défa
aux dispositions de

civile, commerciale et

En revanche, I'action de Madame KASSOU Aya Brigitte
épouse KANE a été rgguliérement introduite. Il convient
de la déclarer recevable.

Au fond

Sur la demande en résiliation du bail et en expulsion

Madame KASSOU Aya Brigitte épouse KANE sollicite la
résiliation du bail liant les parties et I'expulsion de
Madame KOUAKOU| BROU Jeanne épouse DOSSO
des lieux loués au motif que celle-ci ne paye pas les
loyers aux termes convenus.

L'article 133 de F'Acte Uniforme portant sur le droit
commercial général dispose que « Le preneur et le
bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne au
respect de chacune des clauses et conditions du bail
sous peine de résiliation. La demande en justice aux fins
de résiliation du bail |doit étre précédée d'une mise en
demeure d'avoir a respecter la ou les clauses ou
conditions violées. La mise en demeure est faite par
acte d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant
d’'établir sa réception effective par le destinataire. A
peine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou
les clauses et conditions du bail non respectées et
informer le destinataite qu'a défaut de s'exécuter dans
un délai d'un mois |a compter de sa réception, la
juridiction compétente statuant a bref délai est saisie
aux fins de résiliation du bail et d’expulsion, le cas
échéant, du preneur et de tout occupant de son chef. Le
contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de
plein droit. La juridiction compétente statuant a bref délai
constate la résiliation du bail et prononce, le cas

échéant, l'expulsion g
son chef, en cas d'in
condition du bail apre
alinéas précédents ».

L'analyse du dossier

u preneur et de tout occupant de
exécution d’'une clause ou d'une
S la mise en demeure visée aux

révéle que le 03 aolt 2017, la
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a2 7,

demanderesse a adressé a Madame KOUAKOU BROU
Jeanne épouse DOSS$O, une mise en demeure d'avoir a
respecter les clauses et conditions du bail qui est
conforme aux dispositions ci-dessus indiquées.

Il est constant que nonobstant cette mise en demeure,
Madame KOUAKOU BROU Jeanne épouse DOSSO ne
s'est pas exécutée puisquelle n'a pas payé tous les
loyers échus visés dans cet acte. La cause de résiliation
du contrat de bail existe donc toujours.

Ledit contrat ayant prévu une clause résolutoire en son
article 24 en cas de [non-paiement d’'un seul terme du
loyer, Il y a lieu dans|ces conditions, en application des
dispositions de larticle 133 précité, de constater la
résiliation du contrat de bail conclu entre les parties et
d'ordonner conséquemment I'expulsion de Madame
KOUAKOU BROU J;anne épouse DOSSO des lieux
loués tant de sa personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef.

Sur I’exécution provisoire

La demanderesse sollicite I'exécution provisoire de la
présente décision.

Aux termes de larticle 227 alinéa 1* du code de
procédure civile, commerciale et administrative,
'ordonnance de référé est exécutoire par provision.

Il en résulte que la présente décision est assortie de
plein droit de I'exécution provisoire.

Sur les dépens

Madame KOUAKOU| BROU Jeanne épouse DOSSO
succombant a l'instance, il y a lieu de la condamner aux
dépens.

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, par défaut, en matiere de référé
et en premier ressort

Au principal, renvoyons les parties a se pourvoir ainsi
qu'elles aviseront, meJis dés a présent, vu l'urgence ;

Déclarons Monsieur QURAGA Toussaint Pierre Fabrice
irrecevable en son action ;

Recevons en revanche Madame KASSOU Aya Brigitte
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épouse KANE en son action ;
L'y disons bien fondée ;

Constatons la résiliation du contrat de bail liant les
parties ;

Ordonnons l'expulsion de Madame KOUAKOU BROU
Jeanne épouse DOSSO du local sis a Abidjan Cocody
Angré nord, lot n°4398, ilot n°343 qu'elle occupe, tant
de sa personne, de ses biens, que de tout occupant de
son chef ;

Disons que [I'exécution provisoire de la présente
décision est de droit ;

Condamnons la défenderesse aux dépens ;

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois
et an que dessus ;

Et ont signé le Président et le Greffier ;
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