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DU VENDRED! 04 JANVIER 2019
CONTRADICTOIRE m— '
La Cour d’Appel d"Abidjan. 1 Chambre civile et
1% CHAMBRE CIVILE ET commerciale, séant au Palais de justice de ladite ville, en son
COMMERCIALE audience publique ordinaiie du vendredi quatre janvier deux mille
dix-neuf a laquelle sicocq
Monsieur DADJI ¢ FSTIN, Président de Chambre,
AFFAIRE - Président ; |
Mme OGNI SEXA ANGELINE et Mme MAO CHAULT
LA SOCIETE VICTOIRE ET Conseillers a la Cour. Mc1, ;
PROSPERITE dite V.I.P.R. Avec ’assistance de Maitre INKE LAURENT, Greffier :
A rendu I’arrét dont [ tencur suit dans la cause :
(Me CHARLES KIGNIMA)
ENTRE : LA SOC! - VICTOIRE ET
CONTRE PROSPERITE dite V.I.P.1.. : Socidté a responsabilité limitée
au capital de 1.000.000 FCI-/A. spccialisée dans la construction
. s g e social est i Abidi
1/Mme DIA WOKANOUAN et la promotion 1mmnb:..|i\ . 6 ey jio;] !I)I :&U 1\E\vl ]l.d‘;ar;,z
2/M. KONE TANLNAN cornmune de Cococl.). rivie in. 22 B « 49 ml‘]’anl_ ’
t €5 el ( . 2 SO epresentant 1eg
MARTIN # aglssa.n aux poursuit 8l n représen 1.11_ ¢ga
3/M. BAKAYOKO /’t/’ Monsieur TOURE DOROLU I 1. son odrant, de nationalité
) ivoirienne, demeurant au sicece de ladite société ;
SOULEYMANE APPELANT ;
Comparant et concluant par le canal du Cabinet de Me Charles
(CABINET GUIRO ET KIGNIMA, Avocat 4 I nseil ;
ASSOCIES) D’UNE PART ;
ryy ET : 1/ M. DIA WO KA \N : né le 15 janvier 1966 a
g = %, Zouan-Hounien, agent techniqu anté, de nationalité ivoirienne,
b =Y g
2 %%% domicilié a Abidjan, Con “opougon. au quartier Koweit ;
S \BZ

|
nan

J] 2/ M. KONE TANI. V. RTIN : né le 01 janvier 1980 0
r _

JN34LS

Niakara, Chauffeur, de nationali irienne, domicili¢ a Abidjan,

: S
HoeTs : opougon, au quarticr Koweit :
6TS * Commune de Y g | | 1
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/L BAKAYOKO SOULEYMANE : né le 15 janvier 1970

a Abcngourou, Commercante de nationalité ivoirienne, domicilié a
Abidian. Commune de Yopougon, au quartier Koweit ;
{OTT BI' YOUAN : né le 01 janvier 1955 a Kaloufla,
[Fonc jonnaire a la retraité, de nationalité ivoirienne, domicilié a
Abician, Commune de Yopougon, au quartier Koweit ;
unt et concluant par le canal du Cabinet GUIRO et
ass - Avocat a la Cour, leur Conseil ;
INTIMES ;
D’AUTRE PART ;
s gue les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier en
quoi ¢ e ce soitaux droits et intéréts des parties en cause, mais au
contrare et sous les plus expresses réserves de fait et de droit ;

- L.e Tribunal de Premiére Instance de Yopougon

stetuaten lo cause en matiere civile en premier ressort, a rendu le
juccenent civil contradictoire N 161 du 14 février 2017 rendu par la
2ene ialités duquel il convient de se reporter ;

Par ¢xploit dit acte d’appel en date du 17 juin 2017,la Société
VICTOIRE T PROSPERITE dite V.I.P.R. a interjeté appel du
jugctient sus-cnoned et a par le méme acte assigné Mrs DIA

WOl oA KONE TANLNAN MARTIN et BAKAYOKO
SOULLYMANE a comparaitre par devant la Cour de ce siége a
I"audicncee du vendredi 28 juillet 2017 pour entendre infirmer

ledit jugemen

Ul cetie assignation, la cause a été inscrite au Role
General du Gretfe de la Cour sous le N° 1043 de ’année 2017 ;

Appelee a lTaudience sus-indiquée, la cause apres des
renvors o ¢l utilement retenue le 09 novembre 2018 sur les
picces. conclusions écrites et orales des parties ;

o in cet état, la cause présentait a juger les points
de droit résultunt des pieces, des conclusions écrites et orales
des parti

ramis 'affaire en délibéré pour rendre son arrét a
“audience du 28 décembre 2018 ;



Advenue I’audience dc ce jour le délibéré a été prorogé a
I’audience du vendredi 04 janvier 2019, la Cour vidant son
délibéré conformément a la loi. a rendu Marrét suivant

LACOUR:

Vu les pieces du dosui e

Aprés en avoir délibéi¢ coniormdément a la loi

A rendue l'arrét dont L tencur suit

Il s'énonce des picces i dosicr que DIA
WOKANOQUAN, KONE T PN MARTIN et
BAKAYOKO SOULEYM AN occupent des lots siss au
quartier dit « Koweit » dans la commune de Yopougon sur
lesquels ils ont bati leur logement :

LA SOCIETE VICTOIRE T PROPRIETE en
acronyme VIPR, se disant jroprici-ize de la parcelle abritant
lesdits lots, a assigné les susnomme: en revendication de
propriété et expulsion par devant ke tribunal de Premiere
Instance de Yopougon qui - vt par jugement n® 161/2017
dans la cause a vidé sa sais,re o coniermes

« Statuant publiquenient contrndictoirement en matiére
civile et en premier ressort .

Rejette I’exception d " rvece ahilitd soulevée par la
demanderesse ;

Déclare DIA WOKANOU AN, KONE TANLNAN
MARTIN, BAKAYOKO SOUTEYMANE et BOTI BI
YOUAN recevables en leur apposiiion ;

Les y dit paltmllcnn ot fondes

Dit que la demande (- wospeiiion des poursuites est
désormais sans objet :

Rétracte le jugement v ¢ 07 255/16 rendu le 1
mars 2016, par le tribunai d cons

Statuant ¢ oouveau

Déclare I’action de | CIE1E VICTOIRE ET
PROPRIETE recevable ;

Dit que DIA WOK A MO A KONE TANLNAN
MARTIN, BAKAYOKO SOULYMANE et BOTI Bl
YOUAN ne sont pas des occupants sans titre ni droit ;



. déboute en conséquence de ses demandes en
dégucipissement et démolition ;

o condamne aux dépens ;

Jarexploitdu 17 juin 2017 dit acte d’appel valant
presieres conclusions , la SOCIETE VICTOIRE ET
PROT I dite VIPR, expose que suivant protocole d’accord
des 2o et 22 manvier 2013, elle acquis par devant notaire des
mains Ju svindicat national des agents des banques,
¢tablizsenienis financiers et assurances de Cote d’Ivoire dit
SYNABLFACL une parcelle de terrain sise 8 YOPOUGON
KOWETT L diune superticie de 10 h 400 a ;

wile sentient que voulant mettre en valeur s a propriété
elle ¢ statart que celle-ci était occupée par les intimés qui y ont
mcéme constriit des maisons, alors méme qu’ils sont incapables
de produire copie des titres en vertu desquels le nommé ZADI
dont it« disent détenir leur droit, leurs vendus les terrains ;

~lie ajoute que face a leur refus de libérer les lieux elle
les wssiwnds en expulsion, mais s’est heurtée au refus du juge
gui [ déboutée de sa demande ;

appelante articule que c’est a tort que le premier juge
pour ~.atuer comme il I’a fait, a estimé que les intimés ne sont
pas des oceupants sans titre ni droit, alors méme qu’ils n’ont
produs ni certificat de cession, ni autorisation d’occupation ;

.¢s intids concluant pour leur part, par le canal du
Cabin-t GUIRO et associés leur conseil, font valoir dans leurs
¢eritin 2s en date du 26 janvier 2018, qu’ils occupent une
parce! ¢ de terrain sise a Yopougon-Koweit, d’une superficie
totale le 10 hr quatre cents ares, objet des titres fonciers n°
200905, 200900, ¢t 200907 de la circonscription fonciére de
Bingervilie :

lls soutiennent y avoir bati des immeubles et ont ensuite
été informds du fait que le terrain est la propriété de 1‘appelante
qui 1 acquize des mains du SYNABEFACI suivant protocole
d’accord en date des 22 et 23 janvier 2013 ;

lls précisent avoir négocié avec I’appelante qui leur a
indiqud le sicur Zadi en vue de recouvrer les sommes a payer
pour | ucquisition des lots qu’ils occupent ;



Les intimés concluant «n perscnne exposent en outre
qu’en dépit des mesures d’cxpulsion dont ils étaient ['objet de la
part de ’appelante, ils avaicint négocic¢ un accord avec elle, et
lui avaient versé chacun la zomme e 3.750.000 F pour
I’acquisition d’une parcelle < 250 i sur son compte logé a
ECOBANK ;

IIs ajoutent avoir déboursé cn outre la somme de 500.000
F au profit de ’appelante pour lui permettre de faire face a des
procédures qu’elles disaient «ngagees A leur bénéfice ;

IIs alléguent qu’au terre de Darticle 1583 du code civil la
vente est parfaite entre les parties ¢t i propriété est acquise de
droit 4 I’acheteur a I’égard du vendeur dés qu’on est convenu de
la chose et du prix, bien que i chose nhait pas encore été livrée
ni le prix payé ;

Au demeurant disent- = e vente est d’autant plus parfaite
que ’appelante ne peut exciper d une simple promesse de vente
en ce sens qu’aux termes de [Marticie 1389 du code civil, la
promesse de vente, vaut vente, forsgu il y a consentement
réciproque des deux partics sur fa chose et le prix en sorte qu’ils
sont surpris d’étre assignés ¢ expuision et démolition ;

IIs précisent avoir ¢flvctud des versements de sommes
d’argent sur un comple quv l*zpwlw!o leur a indiqué ;

percevoir les différents verscments. ot ;m-(lela, de leur avoir fait
payer des frais de procédure marque amplement la volonté de
I’appelante de leur céder v ivoram oot ce d'autant plus que sa
volonté de céder lesdits terrins cst oiticiellement claire au sens
de P’article 1602 du code civii:
Sur e
oo forme
Sur la recevaliliic de Pappel

Considérant que 'apy:el do Li socidié VIPR a ¢té introduit
dans les forme et délai le 1o i - qu'il convient de le déclarer
recevable ;



Au fond
Sur la demande en déguerpissement
Jonsidérant que la société VIPR SARL sollicite le
déguupissement des intimés au motif qu’ils sont des occupants

sans Lire ni droit ;

Jue ceiix-ci de leur coté résistent a cette prétention au
mott! qu’ils ont effectué des paiements au profit de 1’appelante
suite oun aceord ¢tablit entre eux et celle-ci

“omsidirant qu'il résulte des piéces du dossier que les
intiro s ont eectué ditférents acomptes de paiement du coiit de
leur - rrains respectifs sur un compte de 1’appelante logé a
ECOPANK

Jue colle-ci n’a jamais reversé lesdits fonds qui ont été
verses depuls année 2015 par les intimés ;

Dulib convient de dire que le premier juge en déboutant
Pappeiante de sa demande en expulsion, au motif que les
intin:c s du et de fa promesse de vente a eux faite bénéficiaient
d’ i e Teent ot [égitime d’occupation, et qu’en outre aux
ternsc de article 1589 du code civil la promesse de vente vaut
venle orsgl ty a consentement réciproque sur la chose et le
prix it application exacte de la loi

Ouib cnvient de confirmer la décision

s les dépens

onsidérant que ’appelante succombe ; qu’il convient de
la confamner aux dépens.

PAR CES MOTIFS

statuat publiquement, contradictoirement en matiére
Civiie *Len dernier ressort

yeclare appelante recevable en son appel ;

v o

v dio mal fondée

Jen deboute

‘entirme le jugement entrepris en toutes ses
dispotons

-« cotslamne Mappelante aux dépens.



Ainsi fait jugé et pronon
d’Appel d’Abidjan, (Cote d"ivo

dessus.
Et ont signé le Prege
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D.F: 24.000 francs
ENRE STRE AU PLATEAU

L

RECU : Vlngt quatre mille francs

Le Chef du Domaine, de
I’Enregistement et du{Timbre

uement par la Cour

jour, mois et an, que






