REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE  AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 11 AVRIL

COUR D’APPEL I’ABIDJAN 2018
TRIBUN%FDS%MERCE Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
e ordinaire du 11 avril 2018 tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle
RG N°674/2018 siégeaient :
JUGEMENT CONTRADICTOIRE ) o
Du 11/04/2018 Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;
Affaire

Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN épouse ZAH,
MONSIEUR N'DOUA DJEDOU  TRAORE née KOUAO MARTHE, Messieurs N°'GUESSAN
MORRE K. EUGENE et KOUAKOU KOUADJO Lambert,
c/ Assesseurs ;
La société ITAL COSTRUZIONI -
asociete Avec I'assistance de Maitre N’ZAKIRIE Assaud Paule Emilie,
----------------- Greffier;

DECISION :
CONTRADICTOIRE A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

Déclare monsieur N'DOUA DJEDOU MONSIEUR N'DOUA DJEDOU MORRE, né le 15 11 1984 a

Morre recevable en son action ; Agnibiliekrou, fonctionnaire de nationalité ivoirienne, domicilié
a Yopougon, CNI : Coo 69 00 26 38, téléphones : 40 02 36 53/
L'y dit cependant mal fondé en I'état; 77 40 58 53, lequel fait élection de domicile en sa propre

e S8 " demeure en ladite ville ;
L’en déboute en I'état;

Dit quil n'y a pas lieu A exécution Demandeur;

provisoire ; D’une part,
Lt

Condamne le demandeur aux dépens;
&

tée au capltal de 10.000.000 FCFA, dont le siége social est
7, Gsis a Abidjan Cocody les Ii Plateaux, carrefour Aghien, cité les
i': @E LES I, 06 BP 291 Abidjan 06, téléphone : 22 51 04 08/ 05
o 40 76, fax : 22 51 04 07 ;

e
%%
%%

k.

Défenderesse;
D’autre part,

Enrélée pour I'audience du 22 février 2018, I'affaire a été appelée
puis renvoyée au 28 mars 2018 pour attribution;

Une mise en état a été ordonnée et confiée au juge ABOUT
OLGA N'GUESSAN épouse ZAH et la cause a été renvoyée au 28
mars 2018 pour étre mise en délibéré ;

La mise en état a fait l'objet d’'une ordonnance de cloture
N°420/2018 ;



A Taudience du 28 mars 2018, la cause a été mise en délibéré
pour décision étre rendue le 11 avril 2018 ;

Apres délibérations, le tribunal a rendu la décision;
LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et aprés en avoir délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant exploit en date du 12 février 2018, de maitre
COULIBALY Ousmane, Huissier de justice prés le tribunal de
premiére instance d’Abidjan, monsieur N'DOUA Djedjou Morre
a fait servir assignation & la société ITAL COSTRUZIONI d’avoir
a comparaitre devant le tribunal de ce siége, le 22 février 2018,
aux fins d’entendre :

- Déclarer son action recevable et bien fondée;

- Condamner la société ITAL COSTRUZIONI 4 lui payer la
somme de deux millions cent soixante-quinze mille
francs (2.175.000 F) CFA au titre du remboursement de
sa créance ;

- La condamner a lui payer le méme montant a titre de
dommages et intéréts;

- Ordonner 'exécution provisoire de la décision ;

Au soutien de son action, monsieur N'DOUA Djedjou Morre
expose quil a conclu avec la défenderesse un contrat de
réservation portant sur une villa basse de 04 piéces d’une
superficie de 150 m2, sise a Bingerville, au prix de quinze
millions de francs (15.000.000 F) CFA;

Il explique qu’il a versé le 09 octobre 2013 & la défenderesse, la
somme de deux millions cent soixante-quinze mille francs
(2.175.000 F) CFA, soit un million cinq cent mille francs
(1.500.000 F) CFA au titre de I'apport initial, cinq cent vingt-
cinq mille francs (525.000 F) CFA, représentant le fond de
garantie et cent cinquante mille francs (150.000 F) CFA au titre
des frais de dossier ;

11 fait savoir que cependant, la maison n’a pas été construite par
la défenderesse, et que celle-ci ne fait aucune démarche ni pour
la lui livrer ni pour lui rembourser la somme qu’il lui a avancée ;

Il précise que le 08 décembre 2017, il lui a servi une mise en
demeure demeurée sans suite ;



Au cours de la conférence du 22 mars 2018, le demandeur a
indiqué que cette situation lui cause un préjudice en ce sens que
depuis 2013, il a souscrit audit projet dans I'espoir d’obtenir un
logement et que depuis cinq (05) ans, son argent est immobilisé
entre les mains de la défenderesse alors qu’il aurait pu I'investir
dans une activité et profiter des bénéfices ;

Il soutient que par la faute de la société ITAL COSTRUZIONI, il
est aujourd’hui sans maison alors qu’il a toujours révé d’en avoir
une;

11 prétend qu'’il a eu d‘autres propositions de vente de terrain qu’il
a refusées et que désormais, il ne peut ni souscrire a une autre
opération immobiliére ni acquérir un autre terrain, vu que le coiit
de I'immobilier est a la hausse ;

En outre, il sollicite la résolution de la convention le liant a la
défenderesse et précise qu’il n’a pas convenu avec elle d’'un délai
de livraison de la villa;

La défenderesse n’a pas fait valoir ses moyens de défense ;

DES MOTIES

EN LA FORME

Sur le caractére de la décision

La société ITAL COSTRUZIONI a été assignée en son siége social

Il y a lieu de statuer par décision contradictoire;

Sur le taux du ressort

Aux termes de l'article 10 de la loi organique n°2016-1110 du 08
décembre 2016 portant création, organisation et fonctionnement
des juridictions de commerce :

« Les tribunaux de commerce statuent :

-En premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du
litige est supérieur a vingt-cing millions de francs ou est
indéterminé ;

-En premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont
Pintérét du litige n’excéde pas vingt-cing millions de francs » ;

En T'espéce, le demandeur sollicite la résolution du contrat de
réservation le liant a la défenderesse et sa condamnation & lui
payer la somme de deux millions cent soixante-quinze mille



francs (2.175.000 F) CFA, représentant I'acompte a elle versé
pour l'acquisition d’un logement, et a lui payer le méme montant
a titre de dommages et intéréts;

La demande en résolution étant indéterminée, il y a lieu de
statuer en premier ressort;

Sur la recevabilité de Uaction

L’action de monsieur N°'DOUA Déjoua Morre a été initiée suivant
les forme et délai prévus parlaloi ;

Elle est donc recevable ;

AU FOND

Sur la résolution du contrat liant les parties

Monsieur N'DOUA Déjoua Morre sollicite la résolution du
contrat le liant a la société ITAL COSTRUZIONI au motif qu’elle
n’'a pas respecté son obligation consistant a lui livrer une
maison;

Aux termes de l'article 1184 du code civil dispose que : «la
condition résolutoire est toujours sous entendue dans les
contrats synallagmatiques pour le cas ot l'une des deux parties
ne satisfera point a son engagement.

Dans ce cas, le contrat n’est point résolu de plein droit. La
partie envers laquelle l'engagement n'a point été exécuté, a le
choix, ou de forcer lautre a lexécution de la convention
lorsqu’elle est possible, ou d’en demander la résolution avec
dommages et intéréts.

La résolution doit étre demandée en justice et il peut étre
accordé au défendeur un délai selon les circonstances.» ;

Le contrat synallagmatique s’entend d’une convention faisant
naitre a la charge des parties, des prestations réciproques et dans
laquelle la cause de l'engagement d’une partie repose sur
I'obligation de l'autre et réciproquement, de sorte que chaque
partie est a la fois créanciére et débitrice de l'autre, leurs
obligations étant interdépendantes ;

S’agissant d’'un tel contrat mettant a la charge des parties des
obligations réciproques se servant mutuellement de cause,
I'inexécution par 'une des parties de ses obligations entraine la
résolution du contrat si I'autre en fait la demande par voie de
justice ;



En l'espéce, il est constant que monsieur N'DOUA DJEDJOU
Morre a conclu avec la défenderesse un contrat de réservation
portant sur une villa de 04 piéces située a Bingerville, comme
lindique l'attestation de réservation de logement sociaux et
économique a lui délivrée par la défenderesse le 23 octobre
2013 ; .

Il n’est pas non plus contesté que celui-ci a rempli son obligation
consistant a payer a la défenderesse la somme de deux millions
cent soixante-quinze mille francs (2.175.000 F) CFA pour la
réservation dudit logement, comme le certifient I'attestation sus
visée ainsi que les regus de versements en date du 09 octobre
2013, portant sur les montants d'un million cinq cent mille
francs (1.500.000 F) CFA, cinq cent vingt-cinq mille francs
(525.000 F) CFA, et cent cinquante mille francs (150.000 F)
CFA;

Cependant, le demandeur qui sollicite la résolution de la
convention qui le lie & la société ITAL COSTRUZIONI ne
rapporte pas la preuve de l'inexécution ou du retard dans
Pexécution par la défenderesse de ses obligations notamment
par la production de documents justifiant que la villa réservée
devait lui étre livrée dans un délai bien précis et convenu et qui a
expiré sans que ledit immeuble ait été mis & sa disposition;

Il y a lieu dans ces conditions de dire sa demande mal fondée en
I'état et de le débouter en I'état ;

Sur la demande en paiement des sonunes versées entre
les mains de la défenderesse

Monsieur N'DOUA DJEDJOU Morre réclame le remboursement
par la société ITAL COSTRUZIONI de la somme totale de deux
millions cent soixante-quinze mille francs (2.175.000 F) CFA
qu’il lui a versée au titre du contrat de réservation les liant;

I1 a été sus jugé qu’en 'état, le demandeur ne peut obtenir la
résolution du contrat le liant a la société ITAL COSTRUZIONI ;

Il s’en induit que les parties demeurent dans les relations
contractuelles au titre desquelles les fonds sus indiqués ont été
versés entre les mains de cette derniére ;

En conséquence, c’est a tort que le demandeur prétend au
remboursement desdites sommes qu’il a versées a la
défenderesse en exécution de ses obligations
contractuelles consistant au paiement du prix de la villa ;



Il y a donc lieu de dire ce chef de demande de monsieur
N’DOUA DJEDJOU Morre, également mal fondé en I'état et de
I’en débouter en I'état;

Sur le paiement des dommages et intéréts

Monsieur N'DOUA DJEDJOU Morre demande la condamnation
de la société ITAL COSTRUZIONTI a lui payer la somme de francs
(2.175.000 F) CFA a titre de dommages-intéréts en réparation
du préjudice qu’il subit du fait du défaut de livraison de sa villa ;

Aux termes de l'article 1147 du code civil: « Le débiteur est
condamné, s’il y a lieu, au paiement de dommages et intéréts,
soit a raison de linexécution de l'obligation, soit a raison du
retard dans lexécution, toutes les fois qu’il ne justifie pas que
l'inexécution provient d’'une cause étrangeére qui peut ne lui étre
imputée, encore qu’il n’y ait de mauvaise foi de sa part. » ;

La réparation ainsi sollicitée par le demandeur est soumise a la
triple condition de I'existence d’une faute, d’'un préjudice et d’'un
lien de causalité entre la faute et le préjudice ;

En l'espéce, il été sus jugé que le défendeur n’a pas rapporté la
preuve de l'inexécution ou du retard dans l'exécution par la
société ITAL COSTRUZIONI de ses obligations pouvant
constituer une faute & la charge de cette derniére;

Ainsi, a défaut de preuve de faute commise par la société ITAL
COSTRUZIONI dans I’exécution du contrat de réservation la liant
au demandeur, les conditions de la responsabilité contractuelle

ne peuvent étre prises comme réunies ;

Il y a donc lieu en I'état de déclarer monsieur N'DOUA Djedjou
Morre mal fondé en sa demande et de ’en débouter en I'état;

Sur Uexécution provisoire

Monsieur N'DOUA DJEDJOU Morre sollicite I'exécution
provisoire de la présente décision ;

Or, il a été déclaré mal fondé en ’état en toutes ses demandes ;
Il n’y a donc pas lieu & ordonner exécution provisoire ;

Sur les dépens

Monsieur NDOUA DJEDJOU Morre succombant ainsi, il doit étre
condamné aux dépens de I'instance;



PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en premier ressort;

Déclare monsieur N'DOUA DJED;IOU Morre recevable en son
action ;

L’y dit cependant mal fondé en 'état;

L’en déboute en I'état ;

Dit qu'’il n’y a pas lieu a exécution provisoire ;
Condamne le demandeur aux dépens;

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois
et an que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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