REPUBLlQUE DE COTE D'IVOIRE

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
DU 20 AVRIL 2018

Monsieur DIOMANDE MOUSSA

CLK AVOCATS

¢/

LA COMPAGNIE BANCAIRE DE
L’ATLANTIQUE COTE D'IVOIRE dite
COBACI devenue BANQUE
ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite
BACI

DECISION
Contradictoire

Regoit monsieur DIOMANDE MOUSSA
en son action ;

L’y dit partiellement fondé ;

Constate que I’inscription d’hypothéque
conventionnelle prise au profit de la
COBACI de venue BACI sur la parcelle de
terrain urbain non bati sise a Abidjan
formant le lot numéro 2651, ilot 167, d’une
superficie de 633 metres carrés du titre
foncier N° 93.444 de la circonscription de
Bingerville du 31 mars 2008 n’a pas été
renouvelée ;

Dit que ladite inscription est périmée ;

Ordonne en conséquence la radiation de
I’inscription  d’hypothéque conventionnelle
prise au profit de la COBACI devenue BACI sur
la parcelle de terrain urbain non bdti sise a
Abidjan formant le lot numéro 2651, ilot 167,
d’une superficie de 633 métres carrés du titre
foncier N® 93.444 de la circonscription de
Bingerville du 31 mars 2008 ;

Condamne la COMPAGNIE BANCAIRE DE
L’ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite COBACI
devenue BANQUE ATLANTIQUE COTE
D'IVOIRE dite BACI aux entiers dépens de
I’instance dont distraction au profit de la CLK
AVOCATS SCP, avocats aux offres de droit.
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 20
AVRIL 2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
publique ordinaire du vendredi vingt avril deux mil dix-
huit tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle siégeaient :

Madame TOURE AMINATA épouse TOURE,
Président du Tribunal ;

Messieurs N’GUESSAN BODO JOAN CYRILLE,
DAGO ISIDORE, AKA GNOUMON et OUATTARA
LASSINA, Assesseurs ;

Avec l'assistance de Maitre KODJANE MARIE-
LAURE épouse NANOU, Greffier asserment¢ ;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause
entre : '

Monsieur DIOMANDE MOUSSA, chef d’entreprise,
de nationalité ivoirienne, né le 5 décembre 1969 a
Boundiali (Cote d'Ivoire), domicilié a Abidjan, commune
de Cocody, quartier des deux Plateaux, 18 BP 556 Abidjan
18 ;

Pour qui domicile est élu en I'étude de CLK AVOCATS,
société Civile professionnelle prés la Cour d’Appel
d’Abidjan, demeurant a Abidjan, Cocody Deux Plateaux,
Concession SIDECI, Rue J61/ villa Athena, 25 BP 1976
Abidjan 25, téléphone : 22 52 52 25, fax: 22 52 53 25,
courriel : info@clkavocats.com, website :
www.clkavocats.com;

Demandeur comparaissant et concluant par son conseil ;
D’une part ;

Et

LA COMPAGNIE BANCAIRE DE L’ATLANTIQUE
COTE D’IVOIRE dite COBACI devenue BANQUE
ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite BACI, société
anonyme avec conseil d’Administration au capital de
46.636. 580 000 FCFA, ayant son siége social a Abidjan
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Défenderesse ne comparaissant pas ;

Monsieur le Conservateur de la Propriété
Fonciére et des Hypothéques de Bingerville
Riviera ;

Défendeur ne comparaissant pas ;
D’autre part ;

Enrdlée le 26 février 2018, l'affaire a été appelée a
I’audience du 2 mars 2018 ;

Le Tribunal ordonnait une instruction et renvoyait
P’affaire au 6 avril 2018 ;

La cause étant en étant d’étre jugée, elle a été mise en
délibéré pour le 20 avril 2018 ;

Advenue cette audience, le Tribunal rendait la décision
dont la teneur suit :

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs fins, demandes et conclusions ;
Et aprés en avoir délibéré conformément ala loi ;

FAITS, PROCEDURE, PRETENTIONS
ET MOYENS DES PARTIES

Par exploit d’huissier en date du 20 février 2018,
monsieur DIOMANDE MOUSSA a fait servir assignation
ala COMPAGNIE BANCAIRE DE L’'ATLANTIQUE COTE
D’IVOIRE dite = COBACI  devenue @ BANQUE
ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite BACI d’avoir a
comparaitre devant le Tribunal de Commerce d’Abidjan
pour entendre :

e Constater que [linscription dhypothéque
conventionnelle inscrite au profit de la COBACI de
venue BACI sur la parcelle de terrain urbain non
bati sise & Abidjan formant le lot numéro 2651, ilot
167, d’'une superficie de 633 métres carrés du titre
foncier N° 93.444 de la circonscription de
Bingerville du 31 mars 2008 n’a pas été renouvelée
a la date du 31 mars 2010 ;



o Par conséquent, ordonner la radiation de cette
hypothéque du livre foncier de
Bingerville/Riviera ;

¢ Condamner la défenderesse aux entiers dépens de
I'instance, dont distraction au profit de CLK
AVOCATS SCP, avocats aux offres de droit ;

Au soutien de son action, monsieur DIOMANDE
MOUSSA expose que suivant acte notarié en date du 1¢r
septembre 2006 de maitre Koné Mahoua, notaire & la
Résidence d’Abidjan, la COMPAGNIE BANCAIRE DE
L’ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite COBACI devenue
BANQUE ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite BACI a
consenti 8 madame Fofana Tiegnawa Ahoua, un crédit a
moyen terme d’'un montant de un milliard sept cent
millions de francs (1.700.000.000 FCFA) pour un
remboursement d’'une durée de deux années avec un
différé d’'un an ;

En dépit des garanties offertes, la COBACI devenue
BACI exigeait des garanties supplémentaires ;

C’est ainsi que pour venir en aide & une amie dans le
besoin, il se portait caution hypothécaire a hauteur de
255.380.000 FCFA) et offrait a cet effet, sa parcelle sise
a Abidjan Akouedo Palmeraie, formant le numéro 2651,
ilot 167, d'une superficie de 633 meétres carrés faisant
’objet du titre foncier N° 93.444 de la circonscription de
Bingerville ;

Toutefois, lors de la constitution de cette garantie,
constatée par acte notarié en date du 6 décembre 2006,
les parties convenaient de porter la durée de validité de
I’hypothéque conventionnelle & deux (2) ans, a compter
de son inscription ;

Cette inscription étant intervenue le 31 mars 2008,
depuis le 1er avril 2010, son engagement est venu a
terme ;

La BACI n’ayant pas renouvelé linscription de
I'hypothéque au terme du délai de 2 ans, ladite
hypothéque a cessé de produire effet ;

Le demandeur ajoute qu’il a invité la BACI a procéder a
la mainlevée amiable de cette hypothéque devenue
caduque, mais en vain, puisque la banque n’a donné
aucune suite a cette demande ;

Aux dires du demandeur, en application des articles 196
et 201 alinéa 2 de l'acte uniforme OHADA portant
organisation des sfiretés, 'inscription hypothécaire est
limitée dans le temps et a ’expiration du délai, elle est
périmée ;

La péremption de I'’hypothéque est une cause de son
extinction de sorte que sa radiation doit étre
ordonnée sous astreinte comminatoire de 1.000.000
FCFA par jour de retard a compter du prononcé de la
décision ;



DES MOTIFS
EN LA FORME
Sur le caractére de la décision

La défenderesse a été assignée a son siége social ;
Il y a lieu de statuer par décision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

Aux termes de 'article 10 delaloi 2016-1110 du 08 décembre
2016 portant création, organisation et fonctionnement des
juridictions de commerce, « les tribunaux de commerce
statuent :

- En premier ressort, sur toutes les demandes dont
lintérét du litige est supérieur a vingt-cing millions de
Jrancs ou est indéterminé ;

- En premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont lintérét du litige n’excéde pas vingt-cing millions de
Jrancs » ;

En l'espéce, 'intérét du litige est indéterminé ;
Il sied de statuer en premier ressort ;

Sur la recevabilité de ’action

L’action a été initiée dans le respect des prescriptions
légales de forme et de délai ;
Il y a lieu de la recevoir ;

AU FOND

Sur la demande de radiation de I’hypothéque

Monsieur DIOMANDE MOUSSA sollicite la radiation du
livre  foncier de  linscription  d’hypothéque
conventionnelle inscrite au profit de la COBACI devenue
BACI sur la parcelle de terrain urbain non béati sise a
Abidjan formant le lot numéro 2651, ilot 167, d’une
superficie de 633 métres carrés du titre foncier N° 93.444
de la circonscription de Bingerville du 31 mars 2008 au
motif qu’elle n’a pas été renouvelée a la date du 31 mars
2010 ;
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L’article 227 du nouvel acte uniforme du 15 décembre
2010 portant organisation des siiretés dispose : « Le
présent Acte uniforme, qui abroge UActe uniforme
portant organisation des siiretés du 17 avril 1997, n'est
applicable qu'aux siiretés consenties ou constituées
apres son entrée en vigueur.

Les stiretés consenties ou constituées antérieurement au
présent Acte uniforme et conformément a la législation
alors en vigueur restent soumises a cette législation
Jusqu'a leur extinction » ;

I1 en découle que les suretés constituées ou consenties
avant ’entrée en vigueur de ’acte uniforme restent régies
par les textes en vigueur au moment de leur constitution ;

La slireté ayant en la présente cause été consentie par acte
notarié du 6 septembre 2006, elle reste régie par les
dispositions de lacte du 17 avril 1997 portant
organisation des siiretés ;

L’article 122 dudit acte uniforme dispose : « Tout acte
relatif a une hypothéque et portant transmission,
changement de rang, subrogation, renonciation,
extinction, est établi, selon la loi nationale du lieu de
situation de l'immeuble, par acte notarié ou par acte
sous seing privé suivant un modéle agréé par la
conservation de la propriété fonciére et publié comme
l'acte par lequel cette hypothéque est consentie ou
constituée.

L'extinction de l'hypothéque conventionnelle ou forcée
résulte :

— de l'extinction de l'obligation principale ;

— de la renonciation du créancier a 'hypothéque ;

— de la péremption de l'inscription attestée, sous sa
responsabilité, par le conservateur de la propriété
fonciére, cette attestation devant mentionner
qu'aucune prorogation ou nouvelle inscription n'affecte
la péremption;

— de la purge des hypothéques résultant du procés-
verbal de l'adjudication sur expropriation forcée et du
paiement ou de la consignation de l'indemnité définitive
d'expropriation pour cause d'utilité publique. » ;

L’article 123 dudit acte uniforme dispose : « L'inscription
conserve le droit du créancier jusqu'a la date fixée par la
convention ou la décision de justice; son effet cesse
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si elle n'est pas renouvelée, avant l'expiration de ce
délai, pour une durée déterminée. » ;

Ces articles consacrent la péremption de I’hypothéque
dont l'effet cesse a ’expiration du délai convenue dans la
convention, sauf dispositions contraire de la loi ;

En l'espéce, il est constant qu’en garantie du paiement
de la créance détenue par la COBACI sur madame
Fofana Tiegnawa Ahoua, monsieur DIOMANDE
MOUSSA s’est porté, par acte notarié en date du 6
septembre 2006, caution hypothécaire 4 hauteur de
255.380.000 FCFA) et a offert a cet effet en hypothéque,
sa parcelle sise 4 Abidjan Akouedo Palmeraie, formant le
numéro 2651, ilot 167, d’'une superficie de 633 metres
carrés faisant I'objet du titre foncier N° 93.444 de la
circonscription de Bingerville ;

L'examen de cet acte révéle que les parties ont convenu
que la durée de validité de I'inscription hypothécaire est
de 2 années a compter de son inscription au livre foncier
de Bingerville ;

L'inscription de I’hypothéque au livre foncier a été faite le
31 mars 2008 ;

Plus de deux années se sont écoulés depuis cette date sans
que 'hypothéque ne soit renouvelée ;

Une telle hypothéque est périmée et éteinte
conformément a ’article 122 sus visé ;

L’article 125 de lacte wuniforme sus indiqué
dispose : « L’hypothéque est radiée selon les régles de la
publicité fonciére.

En cas de refus du créancier d'y consentir ou du
conservateur de procéder a la radiation de 'hypothéque,
le débiteur ou l'ayant-droit de celui-ci peut obtenir
mainlevée judiciaire de -cette siireté. La décision
Judiciaire de mainlevée prononcée contre le créancier ou
ses ayants-droit et passée en force de chose jugée oblige
le conservateur a procéder a la radiation. » ;

En conséquence de la péremption de I'hypothéque
querellée, il y a lieu d’ordonner la radiation de son
inscription du livre foncier de Bingerville/Riviera ;

Sur P’astreinte comminatoire
L’astreinte comminatoire tend 4 vaincre la résistance

opposée par le débiteur d’une obligation de faire ou de ne
pas faire a 'exécution de cette obligation ;
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Or, ce n’est que maintenant que la juridiction de céans
vient d’'ordonner la radiation de I’hypothéque et donc de
cristalliser I'obligation de faire mise & la charge de la
défenderesse ;

Il ne saurait donc étre reproché aux défendeurs de
s’opposer a I'exécution d’'une décision qui ne leur a méme
pas encore été signifiée ;

Il y alieu de dire n’y avoir lieu a astreinte comminatoire ;

Sur les dépens

La COMPAGNIE BANCAIRE DE L’ATLANTIQUE COTE
D'IVOIRE dite COBACI devenue BANQUE
ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite BACI succombant, il
sied de lui faire supporter les dépens, distraits au profit
de CLK AVOCATS SCP, avocats aux offres de droit ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement et en
premier ressort ;

Recoit monsieur DIOMANDE MOUSSA en son action ;
L’y dit partiellement fondé ;

Constate que I'inscription d’hypothéque conventionnelle
prise au profit de la COBACI de venue BACI sur la parcelle
de terrain urbain non biti sise 4 Abidjan formant le lot
numéro 2651, ilot 167, d’'une superficie de 633 meétres
carrés du titre foncier N° 93.444 de la circonscription de
Bingerville du 31 mars 2008 n’a pas été renouvelée ;

Dit que ladite inscription est périmée ;

Ordonne en conséquence la radiation de I'inscription
d’hypothéque conventionnelle prise au profit de la
COBACI devenue BACI sur la parcelle de terrain urbain
non bati sise & Abidjan formant le lot numéro 2651, ilot
167, d’'une superficie de 633 métres carrés du titre foncier
N° 93.444 de la circonscription de Bingerville du 31 mars
2008 ;

Condamne la COMPAGNIE BANCAIRE DE
L’ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite COBACI devenue
BANQUE ATLANTIQUE COTE D’IVOIRE dite BACI aux



entiers dépens de I'instance dont distraction au profit de
la CLK AVOCATS SCP, avocats aux offres de droit.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois
et an que dessus.

Et ont signé le Président et le Greffier.
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