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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN
ORDONNANCE DU JUGE DE
REFERE

Monsieur ANOH G. Blaise
C/

1- Monsieur QUATTARA
MAMADOU

2- Monsieur DA SYLVEIRA
Yves-Gérard

DECISION
CONTRADICTOIRE
ET DEFAUT

Déclarons Monsieur ANOH G. Blaise
recevable en son action ;

L'y disons bien fondé ;

Pronongons la résiliation du bail le liant a
Monsieur OUATTARA MAMADOU;

Constatons la résiliation du bail le liant a
Monsieur DA SYLVEIRA Yves-Gérard

En conséquence, ordonnons l'expulsion
de chacun des défendeurs des lieux
loués tant de sa personne, de ses biens
que de tous occupants de son chef ;

Mettons les dépens de l'instance & leur
charge.
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AUDIENCE PUBLIQUE DU 06 NOVEMBRE 2017

L’an deux mil dix-sept ;
Et le six novembre;

Nous, Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Vice-
Président, Délégué dans les fonctions de Président du
Tribunal de Commerce d’Abidjan, statuant en matiére de
référé,;

Assisté de Maitre KOUAKOU Florand, Greffier ;

Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :

Par un exploit en date du 11 Octobre 2017 de Maitre ADOU
MARC, huissier de justice a Abidjan, Monsieur ANOH G. Blaise,
né le 03 février 1942 a Abidjan/ Treichville, en Cote d’Ivoire, de
nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan/ Cocody, 09 BP 331
Abidjan 09, a fait servir assignation a Messieurs OUATTARA
MAMADOU, né le 10 mai 1990 a Abidjan/Céte d’Ivoire, de
nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan, cél : 09 79 51 17/ 57
52 47 12, et DA SYLVEIRA Yves-Gérard, né le 21 novembre 1962 a
Niamey au Niger de nationalité Togolaise, importateur,
demeurant a Abidjan commune de Port Bouet, cél:
47076782/75276710 a comparaitre par devant la juridiction
présidentielle du Tribunal de Commerce d’Abidjan, le 26 octobre
2017, pour s'entendre :

e Déclarer recevable et bien fondé en son action,

¢ Constater que les défendeurs n’exécutent pas leurs
obligations contractuelles ;

* En conséquence, prononcer la résiliation du contrat de
bail qui les lie,

e Ordonner l'expulsion des défendeurs des locaux loués,
tant de leur personne, de leurs biens que de tous
occupants de leur chef $
Les condamner aux dépens ;

Au soutien de son action, Monsieur ANOH G. Blaise explique qu'il

est propriétaire de locaux qu'il a donnés en location & messienrs
OUATTARA MAMADOU et DA SYLVEIRA Yves-Gérard suivant



deux contrats de bail a usage professionnel ;

Il indique que Monsieur OUATTARA MAMADOU, promoteur
d’une agence de communication occupe en vertu de son bail,
les magasins n°B19, B20 et B21 sis a Abidjan commune de
Port-Bouét, au sein du centre commercial dénommé Galerie

Noah les Grices, non loin
mensuel respectif de 90.00
80.000 F CFA chacun pour

Il précise que Monsieur D
son activité d’importation

E46 situé au méme lieu, pot

Le demandeur fait observe

défendeurs, sans motifs 1égj

centre Pilote, moyennant loyer
0 F CFA pour le premier cité et
les deux derniers soit;

A SYLVEIRA Yves-Gérard exerce
de marchandises dans le local
ir un loyer de 80.000 F CFA ;

r que depuis plusieurs mois, les
times, ont cessé de payer lesdits

loyers de sorte qu’il n’a pas manqué de servir a ces derniers, les

21 et 23 Aoiit 2017, par explo
en demeure d’avoir a respe
contrat de bail ;

I1 ajoute qu’en dépit de tou
les défendeurs ne se sont

!

ts d’huissier de justice, deux mises
cter les clauses et conditions du

s ces mises en demeure en date
as acquittés de leurs loyers et

restent lui devoir la somme | otale de:

- deux cent cinquante mille
des arriérés de loyers des
par Monsieur OUATTARA

francs (250.000 F) CFA au titre
ois d’Aofit 2017 a octobre 2017
ADOU;

-trois cent vingt mille francs (320.000 F) CFA, de juillet a
octobre 2017 par Monsieur DA SYLVEIRA Yves-Gérard ;

Estimant que cette situation lui est préjudiciable, il sollicite

de la juridiction de céans,

‘elle prononce la résiliation des

baux le liant aux défendeuqs et ’expulsion de chacun d’eux
des lieux qu'’il occupe tant de sa personne, de ses biens que
de tous occupants de son chef ;

Les défendeurs n’ont fait valoir aucun moyen de défense.

EN LA FORME
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Sur le caractére de la décision







Contrairement a Monsieur| OUATTARA MAMADOU qui a été
assigné a sa personne, Monsijeur DA SYLVEIRA Yves-Gérard |’a
été a voisin ;

Ils n’ont ni comparu ni conclu|;

Il convient dés lors de statuer par décision contradictoire a 'égard
de Monsieur OUATTARA MAMADOU et par défaut concernant
Monsieur DA SYLVEIRA Yves-Gérard ;

Sur la recevabilité de I’actio

L’action de Monsieur ANOH G. Blaise a été initiée par devant la
juridiction présidentielle dans les formes et délais légalement
prescrits ;

Il y alieu de la déclarer recevabple ;

AU FOND

Sur le bien-fondé de ’action en résiliation du contrat
de bail et en expulsion de la défenderesse

Monsieur ANOH G. Blaise sollicite de la juridiction présidentielle
la résiliation des baux a usage professionnel qui le lie a
Messieurs OUATTARA MAMADOU et DA SYLVEIRA Yves-
Gérard pour inexécution par ceux-ci de leurs obligations
contractuelles notamment celles consistant au paiement du loyer
convenu et 'expulsion de ces derniers des lieux qu'’ils occupent;

Aux termes de l'article 133 de 'AUDCG énonce que « le preneur
et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne au respect
des clauses et conditions du bail sous peine de résiliation. » Aux
termes de larticle 133 de I’Acte Uniforme portant Droit
Commercial Général « le preneur et le bailleur sont tenus chacun
en ce qui le concerne au respect de chacune des clauses et
conditions du bail sous peine de résiliation.

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
précédée d’'une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les
clauses ou conditions violées.| La mise en demeure est faite par
acte d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir sa
réception effective par le destinataire.

A peine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les
clauses et conditions du bail, non respectées et informer le
destinataire qu'a défaut de s’exécuter dans un délai d’'un mois a
compter de sa réception, la juridiction compétente statuant a
bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et expulsion, le
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cas échéant, du preneur et detout occupant de son chef.

Le contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein

droit. La juridiction compéte‘

résolution du bail et pronon
preneur et de tout occupant
d’une clause ou d’une conditid
visée aux alinéas précédents.

La partie qui entend poursuiu
au créancier inscrit une copi
décision pronongant ou, cons
intervenir qu'apres lexpirati
notification de la demande au

Il n’ pas contesté que par deu
professionnel, dont 'un écrij
Monsieur ANOH G. Blaise
OUATTARA MAMADOU et
locaux sis a Abidjan comm
centre commercial dénomn
loin du centre Pilote, moyer

n

te statuant a bref délai constate la
ce, le cas échéant, lexpulsion du
de son chef, en cas d’inexécution

n du bail aprés la mise en demeure

re la résiliation du bail doit notifier
e de l'acte introductif d’instance la
tatant la résiliation du bail ne peut
on d’'un délai d’un mois suivant la

créancier inscrit. » ;

x différents contrats de bail a usage
t en date du 31 décembre 2015,

a donné en location a messieurs
DA SYLVEIRA Yves-Gérard, des
une de Port-Bouét, au sein du

né Galerie Noah les Graces, non
inant loyers mensuels respectifs

de 250.000 F CFA et 80.000 F CA;

L’analyse du dossier rével
exploits d’huissier de justi

:

ce en date des 21 et 23 Aoiit 2017,

que le demandeur a, par deux

adressé mise en demeure a chacun des défendeurs, d’avoir a

respecter les clauses et conditi

Il est constant que nonobs
défendeurs ne se sont pas
devoir des arriérés de loyers
2017 par Monsieur OUATT]
octobre 2017 par Monsieur |

En outre, il ressort des piéces
demandeur & Monsieur DA S
prévoit par une clause rés
droit en cas de non-paiemen

Dans ces conditions, en applic

convient de prononcer la ré

Monsieur OUATTARA MA

constater la résiliation de
SYLVEIRA Yves-Gérard et

I’expulsion de chacun des défe
personne, de ses biens que d

ns du bail les liant ;

tant ces mises en demeure, les
exécutés de sorte qu’ils restent
s des mois d’Aoiit 2017 a octobre
'ARA MAMADOU et de juillet a
DA SYLVEIRA Yves-Gérard ;

du dossier que le contrat liant le
YLVEIRA Yves-Gérard est écrit et
olutoire, la résiliation de plein
t d'une seule mensualité ;

ation des dispositions sus visées, il
siliation du contrat de bail liant
MADOU au demandeur et de
celui le liant & Monsieur DA
d’ordonner en conséquence
>ndeurs des lieux loués tant de sa

e tous occupants de son chef ;







Sur les dépens

Monsieur OUATTARA MAMADOU et Monsieur DA SYLVEIRA
Yves-Gérard succombent ;

Dés lors, il y a lieu de mettre les dépens de l'instancea leur
charge;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement a I'égard de
Monsieur OUATTARA MAMADOU et par défaut concernant

Monsieur DA SYLVEIRA Yves-Gérard, en matiére de référé et
en premier ressort ;

Au principal renvoyons les parties 4 mieux se pourvoir ainsi
qu’elles aviseront ;

Mais deés a présent vu l'urgence et par provision ;
Déclarons Monsieur ANOH G. Blaise recevable en son action ;
L'y disons bien fondé ;

Pronongons la résiliation du bail le liant a Monsieur
OUATTARA MAMADOU;

Constatons la résiliation du bail le liant a Monsieur DA
SYLVEIRA Yves-Gérard

En conséquence, ordonnons lexpulsion de chacun des
défendeurs des lieux loués tant de sa personne, de ses biens
que de tous occupants de son chef ;

Mettons les dépens de 'instance a leur charge.

Ainsi fait, jugé et prononcé les jour, mois et an que dessus ;
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