REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT
CONTRADICTOIRE DU
25/04/2018

MONSIEUR KACOU BEUGRE
EMMANUEL
(SCPA SOMBO KOUAOQO)

Contre

MONSIEUR KOFF1 AYOUA
ABOUH KOUA MATHIEU

DECISION
CONTRADICTOIRE
Déclare monsieur KACOU
BEUGRE EMMANUEL

recevable en opposition ;

L'y dit cependant mal fondé ;
L’en déboute ;

Restitue au jugement de
défaut RG n° 3987/2017
rendu le 17 janvier 2018 par
le Tribunal de ce siége son
plein et entier effet;

Condamne monsieur KACOU
BEUGRE EMMANUEL aux
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‘REPUBLIGUE DE COTE DIVOIRE

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 25 Avril 2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
publique ordinaire du 25 Avril 2018 tenue au siége dudit
Tribunal, a laquelle siégeaient :

Madame AMON
N’DRI, Président;

AFFOUA  PAULINE épouse

Monsieur KOKOGNY SEKA VICTORIEN, messieurs
EMERUWA EDJIKEME, KOUAKOU KOUADJO
LAMBERT et SAKO KARAMOKO, Assesseurs ;

Avec I'assistance de Maitre BAH Stéphanie, Greffier;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre :

MONSIEUR KACOU BEUGRE EMMANUEL, né le o1
janvier 1951 a Port-Bouét, de nationalité Ivoirienne, pasteur et
gestionnaire d’immeuble, domicilié a Yaou, commune de
Bonoua, 12 BP 144 Abidjan 12 ;

Lequel pour les présentes a élu domicile en La SCPA SOMBO —
KOUAO, Avocats pres la cour d’appel d’Abidjan y demeurant, 3
rue fromagers quartier Indenié Abidjan Plateau, téléphone 20
21 65 67, 01 BP 4562 Abidjan 01 ;

Demandeur ;
d’une part,

Et
MONSIEUR KOFFI AYOUA ABOH KOUA MATHIEU,

né le 20/03/1984 a Abidjan Port-Bouét, de nationalité
Ivoirienne, commercant, demeurant a Abidjan Port-Bouét
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Enrblée pour 'audience du 14/02/2018, I'affaire a été appelée ;
constate la non conciliation des parties ;

Une mise en état a été ordonnée et confiée au Juge KOKOGNY
SEKA VICTORIEN et la cause a été renvoyée a I'audience
publique du 28/03/2018;

La mise en état a fait I’objet d’une ordonnance de cl6ture N°
371/2018;

A Taudience du 28/03/2018, la cause a été mise en délibéré
pour décision étre rendue le 25/04/2018;

Advenue cette date, le tribunal a vidé son délibéré ;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et apres en avoir délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant exploit en date du 07 février 2018, de maitre GUILLET
ZEHE EMILE, Huissier de justice a Abidjan, monsieur KACOU
BEUGRE EMMANUEL a assigné monsieur KOFFI AYOUA
ABOUH KOUA MATHIEU et le GREFFIER en CHEF du
Tribunal de Commerce d’Abidjan a comparatitre le 14 Février
2018, devant le Tribunal de Commerce d'Abidjan aux fins
d’opposition contre le jugement de défaut RG n°® 3987/2017
rendu le 17 janvier 2018 par le Tribunal de ce siege;

Au soutien de son action, le demandeur expose que le
jugement querellé I'a condamné a payer au défendeur la
somme de 1.080.000 FCFA au titre de ses arriérés de loyers ;

Il explique que courant mai 2012, il a approché le défendeur
aux fins de louer son local sis a Abidjan- Port Bouét, secteur
Nogbou ;

Il ajoute que ledit local étant impropre a I'usage, il I'a réhabilité
sur fonds propres avec l'autorisation du bailleur qui s'est
engage a le lui rembourser en faisant des ponctions sur le loyer
jusqu’au remboursement intégral du montant des travaux qui
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s’est élevé a 2.933.500 FCFA ;

Il reléeve que le contrat étant conclu le 21 aolt 2014 apres

'achévement de ces travaux, le loyer mensuel a été fixé a
60.000 FCFA ;

Il précise qu’en vue d’amortir ses dépenses effectuées, il a été
convenu qu'il paye mensuellement la somme de 30.000 FCFA
jusgu’au remboursement intégral du montant ;

Il reléeve gu’il a ainsi payé au début du bail, la somme de
120.000 FCFA représentant quatre (04) mois de loyers allant
de septembre a décembre 2014 ;

Il avance qu'il a également payé les loyers de mars et juillet
2015 ;

Il considére donc que le montant des arriérés réclamé est
erroné puisqu’il a déja soldé dans la période du bail six (06)
mois de loyers d’'un montant de 180.000 FCFA qui doit étre
déduit du montant total ;

Il justifie le non-paiement des autres loyers par le fait que le
bailleur ne lui a pas garanti une jouissance paisible des locaux
en ne lui fournissant pas les documents administratifs devant
lui permettre d'effectuer ses abonnements en eau et en
électricité ;

Il sollicite par demande reconventionnelle le remboursement
des travaux par lui effectués d’'un montant de 2.933.000 FCFA ;

Il souhaite qu'en cas de condamnation, le tribunal ordonne la
compensation entre la valeur de ses travaux et les arriérés de
loyers ;

Le défendeur n’'a pas conclu;

DES MOTIFS
EN LA FORME

Sur le caractére de la décision




La cause vient en opposition a un jugement de défaut ; ily a lieu
de statuer par décision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

Aux termes de l'article 10 de la loi organique n°2016-1110 du
08 décembre 2016 portant création, organisation et
fonctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux
de commerce statuent :

-En premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du
litige est supérieur a vingt-cing millions (25.000.000) de francs
CFA ou est indéterminé ;

-En premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont
l'intérét du litige n‘excéde pas vingt-cinqg millions (25.000.000)
de francs CFA» ;

En I'espéce, le taux du litige est indéterminé, il y a lieu de
statuer en premier ressort ;

Sur la recevabilité de I’action

L'opposition a été formée suivant les prescriptions légales de
forme et de délai ; il y a lieu de la déclarer recevable ;

Sur les mérites de I'opposition

Le demandeur sollicite la rétractation du jugement querellé aux
motifs que pour avoir antérieurement soldé six mois de loyers,
les arriérés de loyers devraient étre 900.000 FCFA et non
1.080.000 FCFA ;

Il est constant comme résultant des pieces du dossier,
notamment du contrat de bail que ledit contrat a débuté le 21
aolt 2014 ;

De cette date au 17 janvier 2018, jour du prononcé de la
décision, quarante et un (41) mois se sont écoulés ;

Il résulte également des piéces du dossier que le demandeur
a préalablement soldé six mois de loyers dont deux mois sont
destinés a garantir ledit contrat ;



Il en découle que le preneur n'a payé en réalité que quatre (04)
mois de loyers ;

Or, la décision attaquée ne I'a condamné a payer que trente-
six (36) mois de loyers ;

Il s’ensuit que les quatre mois de loyers déja payés, ont été pris
en compte de sorte que ce moyen d’opposition doit étre rejete
comme mal fondé ;

Sur la demande en remboursement des travaux effectués

Le demandeur sollicite la condamnation du défendeur a lui
rembourser la somme de 2.933.500 FCFA correspondant au
montant des travaux effectués pour la réhabilitation des
locaux;

Il est constant que les parties ont convenu du mode de
remboursement de ce montant dans leur convention ;

Ladite convention n’étant pas résiliée, elle demeure la loi des
parties de sorte que le demandeur est mal fondé a solliciter du
tribunal un autre mode de remboursement ;

Sur la compensation

Le demandeur sollicite la compensation de ses dettes de loyers
d'un montant de 1.080.000 FCFA et sa créance de
réhabilitation des travaux d’'un montant de 2.933.500 FCFA ;

Aux termes de l'article 1291 du code civil : « La compensation
n’a lieu qu’entre deux dettes qui ont également pour objet une
somme d’argent, ou une certaine quantité de choses fongibles
de la méme espéce et qui sont également liquides et
exigibles. » ;

Il ressort de ce texte que la compensation ne peut avoir lieu
qu’en raison d’une part, de la nature interchangeable des deux
dettes et d’autre part, de leurs caracteéres liquide et exigible ;



: \/\/
Q0K TH41

CLrs Bty franed
ENREGISTRE AU PLATEAU

|
i?
i

RECU Dlx hwt mme f MC'
Le Chef dau Domal: -
"Enrvegistceruent €i du T'

En I'espéce, les parties ont convenu dans leur contrat de bail
d’échelonner le remboursement de la dette liée aux travaux
effectués :

Il s’ensuit que cette dette n'est pas exigible dans son entiereté ;

Dés lors, les deux dettes ne peuvent étre compensées au
regard du texte susvisé ;

Il convient en conséquence de débouter le demandeur comme
mal fondé ;

Sur les dépens

Le demandeur succombe ;
dépens ;

il y a lieu de le condamner aux

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement et

ressort ;

en premier
Déclare monsieur KACOU BEUGRE EMMANUEL recevable
en opposition ;

L'y dit cependant mal fondé ;

L’en deboute ;

Restitue au jugement de défaut RG n° 3987/2017 rendu le 17
janvier 2018 par le Tribunal de ce siege son plein et entier effet;

Condamne monsieur KACOU BEUGRE EMMANUEL aux
dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an
que dessus.-

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER.
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