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" aREPUBLIQUE DE COTE D’'IVOIRE

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 18/07/2018

Monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie
(Maitre Désirée DAGBQ)

C/
La société AFRICK CONTRACTOR

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare la demande de monsieur NIAMKEY
Koffi Jean Marie en paiement de dommages
intéréts, fondée sur l'article 1382 du code civil,
irrecevable pour violation de la régle du non
cumul des deux ordres de responsabilités
contractuelle et civile délictuelle;

Déclare ses autres demandes recevables ;
Dit monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie
partiellement fondé ;

Prononce la résolution du contrat de vente
conclu avec la société AFRICK CONTRACTOR ;

Condamne la société AFRICK CONTRACTOR i
lui payer les sommes de trente-trois millions
cing cent mille francs (33.500.000 F)CFA et dix
millions de francs (10.000.000 F) CFA,
respectivement au titre du remboursement du
cofit de la villa et des dommages et intéréts du
fait de Iinexécution de ses obligations
contractuelles;

Le déboute du surplus de ses demandes ;

Ordonne I'exécution provisoire de la décision a
hauteur du montant de trente-trois millions

; rﬁﬁﬁ”"?\“: N

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 18 JUILLET 2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du 18 Juillet 2018 tenue au siége dudit Tribunal, & laquelle
siégeaient :

Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;

Madame ABOUT Olga N’GUESSAN épouse ZAH, messieurs
N’GUESSAN K. EUGENE, COULIBALY ADAMA et
EMERUWA EDJIKEME, Assesseurs ;

Avec l'assistance de Maitre N’ZAKIRIE Assaud Paule Emilie,
Greffier;

Arendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

Monsieur NIAMKEY KOFFI Jean-Marie, majeur, domicilié a
Abidjan Angré, 9¢ tranche, lot 1123, ilot 47, téléphone : 79 84 35 31 ;

Ayant pour conseil, maitre ESTHER DESIREE DAGBO, Avocat a la
cour, demeurant Abidjan Cocody deux plateau les Vallons, rue J14,
résidence les Fougeres I, porte B18, téléphone : 22 41 20 01 ;

Demandeur;

d’une part,
Et

La société AFRICK CONTRACTOR, société anonyme avec
Administrateur Général, au capital de 15.000.000 FCFA, RCCM N°
CI-ABJ-2013-B-5976, dont le siége social est sis & Abidjan Cocody
Angré 8¢ tranche, 30 BP 624 A2bidjan 30, téléphone : 22 50 73 61,
prise en la personne de son représentant légal ;

Défenderesse;
d’autre part,

Enrélée pour I'audience publique du 30 mai 2018, l'affaire a été
appelée;

Une mise en état a été ordonnée et confié au juge ZUNON JOEL et la
cause a été renvoyée au 27 juin 2018 pour étre mise en délibéré ;

La mise en état a fait 'objet d’'une ordonnance de cloture;
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Apres délibérations, le tribunal a rendu la décision;
LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui le demandeur en ses prétentions ;
Apres en avoir délibéré conformément 4 la loi ;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES
PARTIES

Par exploit en date du 22 mai 2018 de maitre KOUAKOU Kouassi
Alain Claude, Huissier de justice prés la Cour d’Appel et le Tribunal de
Premiére Instance d’Abidjan, monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie a
fait servir assignation a la société AFRICK CONTRACTOR d’avoir a
comparaitre le 30 mai 2018, devant le Tribunal de céans aux fins
d’entendre:

-Déclarer son action recevable et bien fondée ;

- Prononcer la résolution de la vente immobiliére conclue avec la
société AFRICK CONTRACTOR;

-Condamner la société AFRICK CONTRACTOR 4 lui payer la somme
de trente-cinq millions de francs (35.000.000 F) CFA au titre du
remboursement du prix de la villa ;

-La condamner au paiement des sommes d’un million cinq cent mille
francs(1.500.000 F) CFA, A parfaire a4 la date du prononcé de la
décision, au titre du remboursement des loyers qu’il paie et vingt
millions de francs (20.000.000) CFA a titre de dommages et 1nterets
pour I'inexécution de ses obligations contractuelles ;

-Assortir la décision 4 intervenir de I'exécution provisoire & hauteur de
Trente-cinq millions de francs (35.000.000 F) CFA, au titre du
remboursement du prix de la villa, sous astreinte comminatoire d’un
million de francs (1.000.000 F) CFA par jour de retard ;

-Condamner la défenderesse aux entiers dépens de la présente
instance a distraire au profit du Cabinet Esther Désirée DAGBO,
Avocat a la cour, aux offres de Droit ;

Au soutien de son action, monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie
explique qu’en janvier 2017, il a souscrit & I'opération immobiliére de
la société AFRICK CONTRACTOR en vue de l'acquisition d’une villa
basse de cinq piéces formant le lot 74 ilot 9 du programme immobilier
dénommé « cité les cacaoyers », sis a Bingerville;

1l ajoute qu'il s’est acquitté des frais de souscription d’'un montant de
trois cent soixante mille francs (360.000 F) CFA et a payé la somme
de trente-cinq millions de francs (35.000.000 F)CFA, représentant le
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coiit de la villa, matérialisé par une attestation de fin de paiement a lui
délivrée le 03 janvier 2017 par la défenderesse ;

Il souligne qu’alors que le délai de livraison était prévu pour le 30 avril
2017, le 08 avril 2017, la société AFRICK CONTRACTOR, prétextant
des difficultés administratives et techniques dans la réalisation des
travaux, I'a informé ainsi que tous les autres souscripteurs, du
prolongement du délai de livraison au 30 décembre 2017 ;

il argue qu'il a alors exprimé dans un courrier du 22 mai 2017 ses
inquiétudes & la défenderesse, qui pour le rassurer lui a versé la
somme de deux millions de francs (2.000.000 F) CFA en vue de
s’acquitter de ses loyers jusqu’en décembre 2017, date prévue pour la
livraison des maisons ;

11 allégue que, contre toute attente, dans une seconde correspondance
du 24 novembre 2017, la société AFICK CONTRACTOR a fait part a
tous les souscripteurs de 'impossibilité pour elle de livrer les villas a
la date du 30 décembre 2017;

Il précise qu'elle n’a pas indiqué le nouveau délai de livraison, se
réservant le droit d’apprécier unilatéralement la date utile de fin des
travaux et de remise des clés aux souscripteurs ;

11 poursuit que compte tenu de I'incertitude sur la fin des travaux et la
remise des clés, il a décidé de se désister de ladite opération et de
chercher de meilleures opportunités ;

Ainsi, reléve-t-il, par courrier des 26 décembre 2017 et 08 janvier
2018, il a informé la défenderesse de son désistement et a sollicité le
remboursement du montant de trente-cing millions de francs
(35.000.000 F) CFA versé au titre de I'acquisition de la villa ;

Il souligne que la société AFRICK CONTRACTOR n’ayant pas donné
de réponse i sa correspondance, il lui a adressé le 02 mars 2018, un
courrier en vue d'un réglement amiable du litige, auquel la
défenderesse a répondu par courrier du 13 mars 2018 dans lequel, elle
I'a informé qu’elle s’engageait a lui rembourser ledit montant apres
déduction des frais du notaire relatif au coiit d’enregistrement de
I’acte de vente ;

Il prétend qu’alors qu’il a exécuté son obligation consistant au
paiement du prix de la villa, la société AFRICK CONTRACTOR n’a pas
exécuté la sienne, ne lui a pas livré la villa, alors que le délai de
livraison a été I'élément qui I'a motivé & souscrire a offre proposée
par la société AFRICK CONTRACTOR ;

1l indique par ailleurs, que I'argument pris de défalquer du prix de
cession le montant des frais notariés ne peut en aucun cas prospérer,
surtout que la pratique connue des notaires est de procéder aux
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formalités d’enregistrement, que lorsque I'acheteur a payé entre leurs
mains les frais d’enregistrement, ce qui n’est pas le cas en ce qui le
concerne, puisquil n’a a ce jour déboursé aucune somme d’argent
pour I'enregistrement de son acte de vente ;

11 ajoute qu'il subit un préjudice qui doit étre réparé en application des
articles 1382 et 1147 du code civil ;

Sur la réparation tirée de I'article 1382 sus évoqué, il allégue qu'en
réglant la totalité du prix de vente de la villa, il avait en projet de se
libérer du paiement de loyers de I'appartement exigu qu’il occupe avec
sa famille & compter de mai 2017, date initialement prévue pour la
livraison des villas;

Il fait valoir quétant & la retraite, il ne dispose pas de revenus
conséquents pouvant lui permettre de continuer de louer un local,
aggravant ainsi la précarité de sa situation;

11 précise que le loyer mensuel de I’appartement qu'il occupe étant de
deux cent cinquante mille francs (250.000 F) CFA, de la date du 1¢
janvier 2018 au 22 mai 2018, date de I'exploit d’assignation, il s’est
acquitté de la somme d’un million cing cent mille francs (1.500.000 F)
CFA au titre des loyers, et que ces frais supplémentaires lui causent un
préjudice qui doivent étre supportés par la défenderesse ;

S’agissant de la réparation sollicitée en application de l'article 1142 du
code civil, il explique qu’elle est justifiée par le défaut de livraison par
la société AFRICK CONTRACTOR de la villa litigieuse a la date
indiquée ;

Pour toutes ces raisons, il prie le tribunal de condamner la société
AFRICK CONTRACTOR 4 lui payer les sommes de trente-cinq
millions de francs (35.000.000 F) CFA au titre du remboursement du
prix de la villa, un million cinq cent mille francs(1.500.000 F) CFA a
parfaire a la date du prononcé de la décision F CFA au titre du
remboursement des loyers qu’il paie et vingt millions de francs
(20.000.000) CFA 4 titre de dommages et intéréts pour I'inexécution
par la société AFRICK CONTRACTOR de ses obligations
contractuelles;

En réplique, la société AFRICK CONTRACTOR explique que le
demandeur a versé la somme de trente-trois millions cing cent mille
francs (33.5000.000 F) CFA au titre de ’acquisition de I'immeuble ;

Elle reléve toutefois que, pour des raisons de lenteur administrative, le
délai de livraison initialement prévu pour fin avril 2017 a été reporté a
fin décembre 2017, et que, contrairement & ses prévisions, la saison
des pluies du mois de mai 2017 & aout 2017 a été marqué par des
intempéries qui ont, a plusieurs reprises, occasionné la suspension de
ses travaux de construction, de sorte qu’en dépit de sa bonne volonté,
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elle n'a pas pu livrer a la date convenue, & monsieur NIAMKEY Koffi
Jean Marie, sa villa ainsi que celles de tous les autres souscripteurs ;

Elle souligne qu’elle ne s’oppose pas ni a la résolution sollicitée par le
demandeur, ni 2 la restitution de la somme de de trente-trois millions
cing cent mille francs (33.500.000 F) CFA qu'’il lui a versée ;

Relativement au remboursement des charges locatives, elle souligne
que monsieur NIAMKEY Koffi Jean-Marie réclame que le tribunal
ordonne sa condamnation a les lui rembourser sur le fondement de
l'article 1382 du code civil qui consacre la responsabilité quasi
délictuelle ;

Elle argue que le demandeur entend ainsi engager sa responsabilité
quasi délictuelle alors qu'il résulte clairement des faits de la cause que
le préjudice dont il réclame la réparation résulte de I'exécution d'un
contrat de vente conclu entre les parties ;

1l en conclut qu’une telle relation ne pouvant en aucun cas entrainer
la mise en ceuvre de la responsabilité délictuelle de I'une des parties,
conformément au principe du non cumul des responsabilités, la
demande de monsieur NIJAMKEY Koffi est mal fondée ;

Relativement 4 la somme de vingt millions de francs (20.000.000 F)
CFA, réclamée par le demandeur  titre de dommages et intéréts pour
inexécution de ses obligations contractuelles, elle reléve que les
intempéries liées aux aléas climatiques qui 'ont empéchée d’exécuter
son obligation constituent une cause étrangére qui ne peut lui
imputer, de sorte que sa responsabilité contractuelle ne peut étre
engagée ;

Aussi, prie-t-elle le tribunal de débouter monsieur NIAMKEY Koffi
Jean Marie en toutes ses demandes ;

SURCE
EN LA FORME
Sur le caractére de la décision

La société AFRICK CONTRACTOR a fait valoir ses moyens de
défense ;

Il y a lieu de statuer par décision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

L’article 10 de la loi organique n°2016-1110 du 08 décembre 2016
portant création, organisation et fonctionnement des juridictions de
commerce dispose que : « Les tribunaux de commerce statuent :
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- en premier ressort, sur toutes les demandes dont I'intérét du litige
est supérieur & vingt-cing millions de francs CFA ou est indéterminé;

- en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige n’excéde pas vingt-cinq millions de francs CFA. »

En lespéce, monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie sollicite la
résolution de la vente immobiliére conclue avec la société AFRICK
CONTRACTOR et prie le tribunal de la condamner a lui payer les
sommes suivantes :

- trente-cinq millions de francs (35.000.000 F) CFA au titre du
remboursement du prix de la villa ;

- un million cing cent mille francs (1.500.000 F) CFA, représentant le
coflit de ses loyers ;

- vingt millions de francs (20.000.000) CFA a titre de dommages et
intéréts pour I'inexécution de ses obligations contractuelles ;

La demande en résolution étant indéterminée, il y a lieu de statuer en
premier ressort ;

Sur la recevabilité de la demande en paiement de
dommages-intéréts

Monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie prie le tribunal, sur la base de
larticle 1382 du code civil, de condamner la société AFRICK
CONTRACTOR 4 lui payer la somme d'un million cinq cent mille
francs (1.500.000 F) 4 titre de dommages et intéréts en réparation du
préjudice financier qu’il subit puisqu’il est contraint de continuer de
payer des loyers du fait de la défenderesse qui ne lui a pas livré dans
le délai convenu, la maison, pour laquelle il a souscrit;

En P’espéce, il est constant comme résultant des pieces du dossier, que
c’est 4 'occasion de I'exécution du contrat le liant a la défenderesse
que monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie prétend avoir subi les
dommages dont il réclame réparation ; . ‘
Or, selon la régle du non cumul des deux ordres de responsabilités
civile délictuelle et contractuelle, si un dommage se rattache a
Pexécution d’un contrat, il n’est pas possible d’en demander
réparation sur le fondement de la responsabilité délictuelle sous peine
d’irrecevabilité de 'action;

En lespéce, il n’est pas contesté que monsieur NJAMKEY Koffi Jean
Marie est lié a la société AFRICK CONTRACTOR par un contrat de
vente, conclu en janvier 2017, portant sur une villa de cinq (05)
pieces ;

Et il est constant comme provenant des piéces au dossier que le litige
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qui oppose ces parties est né de I'exécution de ce contrat ;

1l s’en induit que monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie qui prétend
avoir subi un préjudice financier résultant de l'inexécution de ses
obligations par la défenderesse, ne peut fonder sa demande en
réparation que sur la responsabilité contractuelle prévue par les
dispositions de I'article 1147 du code civil ;

Ainsi, celui-ci, se prévalant d’une faute imputable a la défenderesse du
fait qu’elle ne lui a pas livré la maison dans le délai convenu et fondant
sa demande de réparation d’un préjudice économique qu’il évalue a la
somme d’un million cinq cent mille francs (1.500.000 )FCFA et d'un
lien de causalité entre la faute et le préjudice, sur les dispositions
légales régissant la responsabilité civile délictuelle, viole la regle de
non cumul des deux ordres de responsabilité;

1l y a donc lieu de déclarer sa demande en paiement de dommages
intéréts fondée sur larticle 1382 du code civil, irrecevable, pour

violation de la régle sus énoncée ;

Sur la recevabilité des autres demandes

Les autres demandes ayant été initiées dans les formes et délais
légaux, il y a lieu de les déclarer recevable;

AU FOND

Sur la résolution du contrat de vente

Monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie sollicite la résolution du contrat
qui le lie 4 société AFRICK CONTRACTOR au motif qu’elle n’a pas
respecté les obligations mises a sa charge ;

Aux termes de Tlarticle 1134 du code civil: «Les conventions
légalement formées tiennent lieu de loi a ceux qui les ont faites

Elles ne peuvent étre révoquées que de leur consentement mutuel, ou
pour les causes que la loi autorise.

Elles doivent étre exécutées de bonne foi » ;

Il ressort de ce texte que les parties sont tenues de tout mettre en
ceuvre pour exécuter ce qu'elles ont convenu et ne peuvent se
soustraire & leurs obligations que d’'un commun accord ou lorsque la
loi 'autorise;

Et aux termes de I'article 1184 du code civil dispose que : «la condition
résolutoire est toujours sous entendue dans les contrats
synallagmatiques pour le cas ot l'une des deux parties ne satisfera
point a son engagement.



Dans ce cas, le contrat n'est point résolu de plein droit. La partie
envers laquelle l'engagement n’a point été exécuté, a le choix, ou de
forcer Pautre a lexécution de la convention lorsqu’elle est possible, ou
d’en demander la résolution avec dommages et intéréts.

La résolution doit étre demandée en justice et il peut étre accordé au
défendeur un délai selon les circonstances.» ;

Le contrat synallagmatique s’entend d’une convention faisant naitre a
la charge des parties, des prestations réciproques et dans laquelle la
cause de I'engagement d’une partie repose sur l'obligation de I'autre et
réciproquement, de sorte que chaque partie est a la fois créanciére et
débitrice de l'autre, leurs obligations étant interdépendantes ;

S’agissant d’'un tel contrat mettant i la charge des parties des
obligations réciproques se servant mutuellement de cause,
I'inexécution ou le retard dans I'exécution, par 'une des parties de ses
obligations entrainela résolutiondu contrat si l'autre en fait la
demande par voie de justice ;

En I’espéce, il ressort des piéces du dossier que les parties ont conclu
un contrat de vente, en janvier 2017, en vertu duquel, la défenderesse
s'est engagée a mettre a la disposition du demandeur, une villa basse
de 05 piéces, au sein du projet immobilier dénommé « CITE LES
CACAOYERS » ;

En outre, il ressort des déclarations en date du 18 juin 2018 de la
défenderesse que celle-ci ne s'oppose pas a la résolution du contrat
sollicitée par monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie ;

Dans ces conditions, les parties s’accordant pour mettre fin a leur
contrat, il y a lieu, en application des textes précités, de dire ce chef de
demande de monsieur NIJAMKEY Koffi Jean Marie bien fondé, d’y
faire droit et de prononcer la résolution du contrat de réservation
liant les parties ;

Sur la demande en paiement des sommes versées entre les mains de
la société AFRICK CONTRACTOR

Monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie sollicite que le tribunal
condamne la société AFRICK CONTRACTOR & lui rembourser la
somme de 35.000.000 F CFA qu’elle lui a versée;

En l'espéce, le contrat liant les parties ayant été résolu, les parties
devront se restituer les prestations qu’elles se sont faites en exécution
dudit contrat ;

Toutefois, il ressort de I'analyse de I’attestation de fin de paiement en
date du 03 janvier 2017 que monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie a



versé a la défenderesse la somme de 33.500.000 FCFA, que celle-ci ne
s’oppose pas a lui restituer ;

En conséquence, il y a lieu de dire ce chef de demande de monsieur
NIAMKEY Koffi Jean Marie partiellement fondé et de condamner la
société AFRICK CONTRACTOR 4 lui restituer la somme de trente-
trois millions cinq cent mille francs (33.500.000 F) CFA ;

Sur le paiement de dommages et intéréts fondé sur larticle 1147 du

code civil

Le demandeur sollicite la condamnation de la société AFRICK
CONTRACTOR & lui payer la somme de vingt millions de francs
(20.000.000 F) CFA 4 titre de dommages intéréts en réparation du
préjudice qu’il subit en raison du défaut de livraison de la villa dans le
délai convenu ;

Aux termes de I'article 1147 du code civil: « Le débiteur est condamné,
s’il y a lieu, au paiement de dommages et intéréts, soit a raison de
linexécution de l'obligation, soit a raison du retard dans l'exécution,
toutes les fois qu'il ne justifie pas que l'inexécution provient d'une
cause étrangére qui peut ne lui étre imputée, encore qu'il n'y ait de
mauvaise foi de sa part. » ;

La réparation ainsi sollicitée par le demandeur est soumise a la triple
condition de D'existence d’une faute, d’'un préjudice et d’un lien de
causalité entre la faute et le préjudice ;

En P'espéce, il ressort des piéces au dossier que les parties étaient liés
par un contrat de vente d’immeuble en vertu duquel la société
AFRICK CONTRACTOR devait livrer une villa basse de o5 piéces de
son programme immobilier dénommé « CITE DES CACAOYERS» sis
a Bingerville au demandeur, en décembre 2017 en contrepartie pour
celui-ci de payer la somme de trente-cinq millions de francs
(35.000.000 F)CFA ;

Il est constant qu'alors que la défenderesse a regu le prix de
I'immeuble, elle n’a pu le livrer dans le délai convenu ;

Elle explique que ce retard est dii aux intempéries liées aux aléas
climatiques qui ont entrainé I'arrét des travaux de construction ;

Toutefois, & défaut de rapporter la preuve de I'effectivité de ce cas de
force majeur, il y a lieu de dire que le défaut pour la société AFRICK
CONTRACTOR d’avoir livré la villa dans le délai convenu est
constitutif d’'une faute qui justifie le paiement de dommages et
intéréts;

Le demandeur justifie son préjudice par le fait qu’en réglant la totalité



du prix de vente de la villa, il avait en projet de se libérer du paiement
de loyers de l'appartement exigu qu’il occupe avec sa famille a
compter de mai 2017, date initialement prévue pour la livraison des
villas;

Il fait valoir qu’étant a la retraite, il ne dispose pas de revenus
conséquents pouvant lui permettre de continuer de louer un local,
aggravant ainsi la précarité de sa situation;

11 s’établit donc de ce qui précéde que c’est l'attitude de la société
AFRICK CONTRACTOR qui a empéché le demandeur d’avoir une
maison afin d’y loger sa famille et qui le contraint & engager des frais
supplémentaires pour en louer une;

En outre l'attitude la ladite société est a l'origine de la situation
précaire et instable que vit le demandeur qui étant a la retraite ne
dispose plus de ressources financiéres;

Il en résulte manifestement pour ce dernier un préjudice financier
qu’il s'impose de réparer ;

Toutefois, le demandeur ne justifiant pas le préjudice moral subi, il y a
lieu de revoir le montant réclamé a la baisse et de condamner la
société AFRICK CONTRACTOR 4 lui payer la somme de dix millions
de francs (10.000.000 F) CFA i titre de dommages-intéréts;

Sur Uastreinte comminatoire

Monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie sollicite que la restitution du
montant versé pour 'acquisition de la villa a lui accordée soit assortie
d’une astreinte comminatoire d’'un million de francs (1.000.000 F)
CFA par jour de retard ;

L'astreinte s’entend d’'une condamnation a une somme d’argent qui
est prononcée contre le débiteur d’'une obligation qui se montre
récalcitrant ou dont on craint 1égitimement qu’il le soit ;

En P'espéce, il ressort des piéces au dossier que la défenderesse ne
s'est pas montré récalcitrante, puisqu’elle n’a manifesté aucune
opposition a la restitution du montant a elle versé par le demandeur ;

Dans ces conditions, il y a lieu de déclarer ce chef de demandeur mal
fondé et de le rejeter ;

Sur Uexécution provisoire

Le demandeur sollicite I'exécution provisoire de la présente décision 4
hauteur de trente-cinq millions de francs (35.000.000 F) CFA,
nonobstant toute voie de recours ;

Aux termes de l'article 146 du code de procédure civile, commerciale
et administrative « L'exécution provisoire peut sur demande, étre
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ordonnée pour tout ou partie et avec ou sans constitution d’une
garantie :

1-S’il s’agit de contestation entre voyageurs et hételiers ou
transporteurs ;

2-S’il s’agit d’'un jugement nommant un séquestre ou pronongant une
condamnation a caractére alimentaire ;

3-S’il s’agit d’un jugement allouant une provision sur des dommages-
intéréts en réparation dun préjudice non encore évalué, a la
condition que ce préjudice résulte d’un délit ou d’'un quasi délit dont
la partie succombante a été jugée responsable ;

4-Dans tous les cas présentant un caracteére d’extréme urgence. » ;

En l'espéce, il y a extréme urgence a permettre & monsieur NJAMKEY
Koffi Jean Marie de renter dans ses fonds;

Toutefois, le tribunal ayant condamné la défenderesse a lui payer la
somme de trente-trois millions cinq cent mille francs (33.500.000 F)
CFA, au titre de la restitution du prix de la villa, il y a lieu d’ordonner
I’exécution provisoire de la présente décision a hauteur de ce montant,
nonobstant toutes voie de recours;

Sur les dépens

La société AFRICK CONTRACTOR succombe;
il y alieu de la condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en premier ressort;
Déclare la demande de monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie en
paiement de la somme d'un million cinq cent mille francs
(1.500.000F) CFA, a titre de dommages intéréts, fondée sur l'article
1382 du code civil, irrecevable pour violation de la régle du non cumul
des deux ordres de responsabilités contractuelle et civile délictuelle;
Déclare ses autres demandes recevables ;

Dit monsieur NIAMKEY Koffi Jean Marie partiellement fondé ;

Prononce la résolution du contrat de vente conclu avec la société
AFRICK CONTRACTOR ;

Condamne la société AFRICK CONTRACTOR 4 lui payer les sommes
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de trente-trois millions cinq cent mille francs (33.500.000 F)CFA et
dix millions de francs (10.000.000 F) CFA, respectivement au titre du
remboursement de la somme versée et des dommages et intéréts du
fait de I'inexécution de ses obligations contractuelles;

Le déboute du surplus de ses demandes ;
Ordonne l'exécution provisoire de la décision a hauteur du montant
de trente-trois millions cinq cent mille francs (33.500.000 F) CFA,

nonobstant toute voie de recours;

Met les dépens de linstance a la charge de la société AFRICK
CONTRACTOR;

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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