REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

REFERES

Monsieur ROGER NASRA
(Maitre NGUETTA GERARD)

Contre/

La Société Civile
Immobiliére dite SCI LE
CHAT

DECISION :

Contradictoire

Au principal renvoyons les parties & se
pourvoir ainsi qu’elles aviseront ;

Dés a présent, vu ['urgence et par
provision ;

Recevons Monsieur ROGER NASRA en
son action ;

L’y disons bien fondé ;

Pronongons la résiliation du contrat de
bail liant les parties ;

Ordonnons Pexpulsion de la Société
Civile Immobili¢re dite SCI LE CHAT
des lieux loués qu’elle occupe tant de sa

AUDIENCE PUBLIQ)!

L’an deux mil dix-}
Etle Sept Février

Nous, madame TOU
Vice-présidente délég
du Tribunal de comn
de référés ;

Assisté de Maitr
épouse NANOU, Gi

JE DU o7 FEVRIER 2018
huit
'RE AMINATA épouse TOURE,

'uée dans les fonctions du Président
nerce d’Abidjan, statuant en matiére

g KODJANE MARIE-LAURE
reffier ;

Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :

Par exploit d’huissi

er en date du 16 Janvier 2018,

Monsieur ROGER NASRA a fait servir assignation a la
Société Civile Immobiliére dite SCI LE CHAT d’avoir a

comparaitre devant
siége aux fins d’enten

» Prononcer la

la juridiction présidentielle de ce
dre :

résiliation du contrat de bail et

ordonner I'expulsion de la défenderesse des lieux
loués qu’elle occupe tant de sa personne, de ses
biens que de tqus occupants de son chef ;

» Condamner la
I’instance ;

Au soutien de son

défenderesse aux entiers dépens de

action, Monsieur ROGER NASRA

expose qu’il est propriétaire de la parcelle 4C lot

225TF1818 située en

suivant contrat de bﬁa

zone 4C rue Paul Langevin qu’il a,
il 4 usage professionnel, donné en

location a la Société Civile Immobiliére dite SCI LE CHAT
moyennant un loyer mensuel de 1.800.000 F CFA ;

Cependant, celle-ci ne s’acquitte pas réguliérement de son

obligation de payer 1

es loyers mise a sa charge de sorte

qu’elle reste lui devoir la somme de 18.000.000 F CFA
représentant les loyers allant d’Avril & Décembre 2017

ainsi que le mois de J

Il indique qu’il lui a

anvier 2018 ;

fait servir une mise en demeure en

date 13 Décembre 2917 d’avoir a respecter les clauses et




personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef;

Mettons les dépens a la charge de la

défenderesse.
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REP BUQUE DECOTED UIRE A

conditions du bail, qui est restée infructueuse ;

Il ajoute que le non-paiement de ces loyers échus lui
cause un préjudice auquel il convient de mettre fin de
toute urgence ;

11 sollicite donc de la juridiction des référés de céans la
résiliation du contrat de bail liant les parties ainsi que
I'expulsion de la défenderesse des lieux loués qu’elle
occupe tant de sa personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef ;

La défenderesse n’ayant pas comparu, n’a fait valoir
aucun moyen ;

DES MOTIFS

En la forme

Sur le caractére de la décision

La défenderesse a été assignée a son siege social ;
Il y a lieu de statuer par décision contradictoire ;
Sur la recevabilité de I’action

L’action a été initiée dans le respect des exigences légales
de forme et de délai ;

Il sied de la recevoir ;
Au fond

Sur les demandes de résiliation du contrat de bail
et d’expulsion

Monsieur ROGER NASRA sollicite la résiliation du
contrat de bail ainsi que l'expulsion de la Société Civile
Immobiliére dite SCI LE CHAT des lieux loués qu’elle

occupe tant de sa personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef ;

Aux termes de l'article 112 alinéa 1¢r de 'acte uniforme



portant droit commercial général, « en contrepartie de la
jouissance des lieux loués, le preneur doit payer le loyer
aux termes convenus entre les mains du bailleur ou de
son représentant ditment mandaté. » ;

L’article 133 du

néme acte uniforme ajoute: « Le

preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le
concerne au respect de chacune des clauses et conditions

du bail sous peine de

La demande en justic
étre précédée d’une r
la ou les clauses o
demeure est faite pai
moyen permettant d

destinataire.
A peine de nullité, la

les clauses et cond
informer le destinat
un délai dun mois

Jjuridiction compéten

fins de résiliation du
du preneur et de tout
Le contrat de bail pe
plein droit. La juric
délai constate la rés

échéant, l'expulsion

son chef, en cas d’
condition du bail ar

alinéas précédents.
La partie qui entend

notifier aux créang

introductif d’instan
constatant la résili

qu'aprés lexpiration
notification de la den

En l’espéce, il est ét:
dossier, que la Soci¢
CHAT qui occupe la |

n’exécute pas correc

loyers convenus de sg
18.000.000F CFA rej
Décembre 2017, ainsi|

résiliation.

e aux fins de résiliation du bail doit
nise en demeure d’avoir a respecter
u conditions violées. La mise en
r acte d’huissier ou notifiée par tout
‘établir sa réception effective par le

mise en demeure doit indiquer la ou
itions du bail non respectées et
nire qu’a défaut de s’exécuter dans
a compter de sa réception, la
te statuant a bref délai est saisie aux
bail et d’expulsion, le cas échéant,
occupant de son chef.

ut prévoir une clause résolutoire de
liction compétente statuant a bref
iliation du bail et prononce, le cas
du preneur et de tout occupant de
inexécution d’une clause ou d'une
rés la mise en demeure visée aux

poursuivre la résiliation du bail doit
iers inscrits une copie de lacte
ce. La décision pronongant ou
ntion du bail ne peut intervenir
d'un délai d'un mois suivant la
wande aux créanciers inscrits. » ;

abli comme résultant des piéces du
2té Civile Immobiliére dite SCI LE
parcelle appartenant au demandeur,
fement son obligation de payer les
irte qu’elle reste lui devoir la somme
présentant les loyers allant d’Avril a
que le mois de Janvier 2018 ;




Il s’établit par ailleur.

s de la mise en demeure en date du

13 Décembre 2017, produite au dossier, que le demandeur
a satisfait a I'obligation de mise en demeure d’avoir a

respecter les clauses
constitue un préalabl
résiliation du bail t

et conditions du contrat de bail qui
e 4 la demande en justice aux fins de
elle que prescrite par l'article 133

alinéa 2 de I’acte uniforme précité ;

Il est constant qu’en

défenderesse, locata
Monsieur ROGER N;

dépit de cette mise en demeure, la
ire de la parcelle appartenant a
ASRA, ne s’est pas exécutée et reste

encore devoir les loyers réclamés ;

La mise en demeure

étant donc demeurée sans effet, la

cause de résiliation du bail fondée sur le non-paiement

des loyers subsiste ;

Il y a donc lieu,

eu égard 2 ce qui précéde et

conformément & l’article 133 sus visé, de prononcer la

résiliation du cont

rat de bail liant les parties et

d’ordonner en conséquence I'’expulsion de la défenderesse

des lieux loués qu’ell

e occupe tant de sa personne, de ses

biens que de tous occupants de son chef ;

Sur les dépens
La Société Civile
succombant, il sied
I'instance ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquemse
de référés et en prem

Au principal renvoy
qu’elles aviseront ;

Dés a présent, vu 1’un

Immobiliere dite SCI LE CHAT
de lui faire supporter les dépens de

>nt, contradictoirement, en matiére
ier ressort ;

ons les parties a se pourvoir ainsi

gence et par provision ;

Recevons Monsieur ROGER NASRA en son action ;

L’y disons bien fondé




Prononcons la résiliation du contrat de bail liant les
parties ;

Ordonnons 'expulsion de la Société Civile Immobiliére
dite SCI LE CHAT des lieux loués qu’elle occupe tant de
sa personne, de ses biens que de tous occupants de son
chef ;

Mettons les dépens & la charge de la défenderesse.

E%T AVONS SIGNE LET PRESIDENT ET LE GREFFIER. /
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