REPUBLIQUE DE COTE D’'IVOIRE AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 12 DECEMBRE
COUR D’APPEL D’ABIDJAN 2018
TRIBUNS}JA;?FD?I%MERCE Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
_______________ ordinaire du 12 Décembre 2018 tenue au siége dudit Tribunal, a
RG N° 2902/2018 laquelle siégeaient :
JUGEMENT CONTRADICTOIRE ’

Du 12/12/2018 Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse

""""""" DJINPHIE, Président;

Affaire :
Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN, KOUADIO épouse

Sl TRAORE, Messieurs N’GUEESSAN K. EUGENE, EMERUWA

2-FOFANA ZAINAB EDJIKEME, Assesseurs ;
‘Maitre DAGO ROGER
(Maitre s Avec Passistance de Maitte KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
Greffier;
c/
LA SOCIETE J. INVEST A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
CORPORATE

DECISION 1-SORO YACOUBA, né le 21/12/1979 4 N'DENOU, Enseignant de

CONTRADICTOIRE

nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan Cocody Angré,

Se déclare incompétent pour connaitre de Groupement 4000 ;

la demande reconventionnelle de la société
J. INVEST CORPORATE au profit du juge
de 'exécution ;

2-FOFANA ZAINAB, née le 03/16/1991 8 KORHOGO, Agent de
transit, de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan Cocody

; . . Groupement 4000 ;
Déclare recevable l'action de monsieur p 4 ’

SORO YACOUBA et madame FOFANA
ZAINAB; Ayant élu domicile en I'Et
la Cour d’Appel d’Appel d’
Cocody, route du Lycée T

étage, porte 6, 04 BP 2912

ude de Maitre DAGO ROGER, Avocat a
Abidjan, y demeurant dans la commune de
echnique, 198 logements, batiment Ki, 3¢
Abidjan 04, téléphone : 22-44-30-38 ;

Les y dit partiellement fondés ;

Prononce la résolution des contrats de
réservation en date des 3 mai 2017 et 30

aolit 2017 ; Demandeurs;

Condamne société J. INVEST CORPORATE
a leur payer la somme de de trente-trois
millions deux cent cinquante mille (33
250 000) francs CFA au titre de la
restitution du prix d’acquisition de la villa et
cing millions (5.000.000) de francs CFA a
titre de titre de dommages et intéreéts ;

D’une part ;

Et;

LA SOCIETE J. INVEST, Société anonyme au capital de

Ordonne l'exécution provisoire de la
décision pour le montant de 33.250.000 F
CFA, nonobstant toutes voies de recours ;

Les déboute du surplus de ses demandes ;

Condamne la défenderesse aux dépens de
I'instance.

/\ﬁ\*\,\/\ﬁ)

o 4
we

500.000.000 F CFA dont
Plateaux Vallons, RCCM
Abidjan 04, téléphone:
Administrateur

demeurant en cette qualité

Général,

le siége social est situé a Abidjan Cocody II
N° CI-ABJ-2014-M-13148, 04 BP 2350,
22-41-11-35, prise en la personne de
Monsieur LAGUI Kouassi Joachim,

au siege de ladite société ;
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LE TRIBUNAL.

Vu les piéces du dossier ;

Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

Et apres en avoir délibéré g

onformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant exploit d’huissier e
YACOUBA et madame FOJ
la société J. INVEST CORP

n date du 24 juillet 2018, monsieur SORO
'ANA ZAINAB ont fait servir assignation a
ORATE d’avoir & comparaitre devant le

tribunal de ce siege, le 08 goiit 2018, aux fins d’entendre:

- déclarer leur action recev

-condamner la société J.
sommes de trente-trois
(33.250.000) francs F CFA
qu’ils lui ont versée pour

able et bien fondée ;

INVEST CORPORATE a leur payer les
millions deux cent cinquante mille
\ a titre de remboursement de la somme
l'acquisition d’'une maison et de trente

millions (30 000 000) de francs F CFA a titre de dommages et

intéréts pour toutes causes

de préjudices confondus. ;

-ordonner l'exécution provjsoire de la décision, a hauteur de trente-
trois millions deux cent cinquante mille (33 250 000) francs CFA en

raison de I'existence d’un t
larticle 145 du code
administrative ;

-condamner la défenderes
profit de Maitre DAGO RO

Au soutien de leur action
FOFANA ZAINAB explique
société J. INVEST CORP(Q
sur une villa basse de quat

itre privé non contesté, en application de
de procédure civile commerciale et

se aux dépens de l'instance distraits au
5ER, Avocats aux offres de droit. ;

. monsieur SORO YACOUBA et madame
nt que le 03 mai 2017, ils ont signé avec la
RATE, un contrat de réservation portant
re (04) piéces, portant sur le lot 68 bis de

I'flot 05 d’une superficie d¢ 300 meétres carrés pour un cofit total de

trente-trois millions deux

cent cinquante (33 250 000) mille F CFA,

dont deux cent cinquante mille (250 000) francs F CFA représentant

les frais de dossier ;

Ils font savoir qu’en contrepartie, la défenderesse s’est engagée a leur
livrer la maison dans un délai de six mois a compter de la signature du

contrat ;

Ils soulignent qu’alors qu’
livraison de leur maison,

Is attendaient le début des travaux et la
la société J. INVEST CORPORATE les a

informés de la modification de leur contrat de réservation notamment
le numéro et la superficie d‘P lot & eux attribué ;

Ils précisent qu’ainsi, elle

leur a proposé le lot 52 de I'llot 03 d’une

superficie de 250 métres carrés en lieu et place du lot 68 bis, ilot 05 de

300 meétres carrés, tel

qu'initialement convenu et a titre de
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compensation, elle leur a
logement ;

promis de réaliser a ses frais la cléture du

IIs expliquent qu’ils ont acgepté la nouvelle proposition et un nouveau
contrat a été signé le 30 dofit 2017, en vertu duquel, la défenderesse
s’est engagée A leur livrer I'immeuble dans un délai de 06 mois a

compter de sa signature ;

Ils indiquent cependant que, la maison ne leur a pas été livrée en dépit

de toutes leurs réclamation

Par ailleurs, ils affirment q
tant financier que moral ;

S;

ue cette situation leur cause des préjudices

Au plan financier, ils soutiennent qu’ils ont payé la totalité du prix de
la maison a l'aide d’un prét obtenu auprés de leur banque et que les
diligences pour l'obtention dudit prét leur ont occasionné des frais

supplémentaires ;

Ils font remarquer qu’ils continuent de payer un loyer alors qu'’ils ont

déja entiérement payé le pn

Au plan moral, ils expliqug
depuis le 3 novembre 201
fait de la défenderesse ;

Ils ajoutent également qu’
responsables de la socié

ix de leur maison ;

:nt qu’ils ont espéré obtenir leur logement
7, toutefois leur réve n’a pu se réaliser du

ils tentent en vain de rencontrer 'un des
té J. INVEST CORPORATE afin d’étre

informés de I'évolution du projet et que cette derniére affiche une

attitude de mépris a leu
dégradant et humiliant ;

r égard, ce qui constitue un traitement

Pour toutes ces raisons, ils sollicitent la résolution des contrats de
réservation des 3 mai 2417 et 30 aofit 2017, en application des

dispositions de larticle 1

184 du Code Civil et 15 du contrat de

réservation et la restitution de la somme de 33 250 000 F CFA versée
pour l'acquisition de la villq ;

Par ailleurs, ils prient le tribunal de condamner la société J. INVEST
CORPORATE a leur payer |la somme de trente millions (30 000 000)
de francs CFA a titre de dommages et intéréts pour le préjudice subi,
en application des dispositipns de I’article 1184 du Code Civil ;

En réplique, la société J. INVEST CORPORATE fait valoir qu’elle a connu

des difficultés financiéres qui ont ralenti I’exécution du projet ;

Elle a ajouté qu’elle est

aujourd’hui préte a achever la villa des

demandeurs, dont les travaux sont arrivés au chainage, et a sollicité
un délai de grace de quatre (04) mois pour le faire, ce & quoi les
demandeurs se sont opposés ;




EN LA FORME

Sur le caractére de la %écision

La société J. INVEST CORPORATE a fait valoir ses moyens de
défense ;

Il y a lieu de statuer par dé¢ision contradictoire;

Sur le taux du ressort

le 1a loi N°2016-1110 du 08 Décembre 2016
lion et fonctionnement des juridictions de

Aux termes de l'article 10 ¢
portant création, organisa
commerce,

« Les tribunaux de commerce statuent :

utes les demandes dont l'intérét du litige
illions de francs ou est indéterminé ;

-en premier ressort, sur t
est supérieur a vingt-cing

-en premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont lintérét
du litige n’excéde pas vingtrcing millions de francs » ;

En I'espece, les demandeurs prient le tribunal d’ordonner la résolution
des contrats de réservation conclus avec la société J. INVEST
CORPORATE et de la condamner, a leur payer les sommes de trente-
trois millions deux cent cinquante (33 250 000) mille francs CFA au
titre de la restitution du prix d’acquisition de la villa et trente millions
(30.000.000) de francs CFA a titre de dommages et intéréts

La demande de résolution é
premier et dernier ressort ;

tant indéterminée, il y a lieu de statuer en

Sur la compétence du tribunal de céans pour connaitre de

la demande reconventig‘nnelle de la défenderesse

La société J. INVEST COR
un délai de 04 mois pour f
objet du contrat de réservati

L’article 39 de I'acte unifor
simplifiées de recouvrement
débiteur ne peut forcer le cr

d’une dette, méme divisible.
Toutefois, compte tenue
considération des besoins

peut, sauf pour les dettes d’aP

ou échelonner le paiement
année. Elle peut également
d’abord sur le capital.
Elle peut en outre subordon

PORATE sollicite reconventionnellement
youvoir livrer aux demandeurs la maison
On

me portant organisation des procédures
et des voies d’exécution dispose que: « le
éancier a recevoir en partie le paiement

de la situation du débiteur et en
du créancier, la juridiction compétente
iments et les dettes cambiaires, reporter
des sommes dues dans la limite d’'une
décider que les paiements s‘imputeront

(

Jrer ces mesures a l'accomplissement par
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le débiteur d’actes propres
dette. » ;

L’article 49 du méme ac
juridiction compétente po

relative a une mesurj

conservatoire est le présic
d'urgence ou le magistrat ¢
Sa décision est susceptib
a compter de son pronong

Le délai d'appel comme |
pas un caractere suspens
motivée du président de I

A l'examen de ces deux di
législateur communautai

connaitre de toute demand

juridiction présidentielle
I’exécution ;

Or, le délai de grace a p¢

paiement de la dette ;

Il intervient donc dans

décision de condamnation ¢

Ainsi, le Président du Triby

en matiere d’urgence, pe

débiteur et prise en con

décider de reporter ou d’écl
par le débiteur, en cas (

condamnation, hormis po
cambiaires ;

Le tribunal de commerce d

de compétence en matiér
connaitre d’une demande d

I1 sied des lors de se déc
ladite demande au profit dy
commerce ;

Sur la recevabilité de Ua

L’action de monsieur SQ
ZAINAB a été initiée suivant

Elle est donc recevable ;
AU FOND

Sur la résolution des co

rte uniforme, quant a lui, dispose: « La
r statuer sur tout litige ou toute demande
d'exécution forcée ou a une saisie
lent de la juridiction statuant en matiére
lélégué par lui.
le d'appel dans un délai de quinze jours -

é.

‘exercice de cette voie de recours n'ont

if, sauf décision contraire spécialement
| juridiction compétente. » ;

spositions il apparait clairement que le
re a attribué la compétence pour
le relative a une mesure d’exécution a la
statuant en qualité de juge de

our but de reporter ou d’aménager le

le cadre de l'exécution forcée d’une

4

inal ou un juge par lui délégué, agissant
ut aprés analyse de la situation du
sidération des besoins du créancier,
nelonner le paiement des sommes dues
I’exécution forcée d’une décision de
ur les dettes d’aliments et les dettes

ans sa formation collégiale n’ayant pas
e de voie d’exécution, ne peut donc

a faciliter ou a garantir le paiement de la

e délai de grace ;

larer incompétent pour connaitre de
1 juge de 'exécution dudit Tribunal de

iction

RO YACOUBA et madame FOFANA
les forme et délai prévus par la loi ;

ntrats liant les parties




le tribunal d’ordonner la résolution des
société J. INVEST CORPORATE au motif
s obligations consistant a leur livrer la villa
rvation en date des 03 mai 2017 et 30 aoiit

Les demandeurs prient
contrats qui les lient a 1a
qu’elle n’a pas respecté s¢
objet des contrats de rése

2017dans le délai de 06 m

Aux termes de l'article 119

ois apreés la conclusion desdits contrats ;

B4 du code civil dispose que : «la condition

résolutoire est toujours sous entendue dans les contrats

synallagmatiques pour le
point a son engagement.
Dans ce cas, le contrat n
envers laquelle l'engagen

cas ou l'une des deux parties ne satisfera

‘est point résolu de plein droit. La partie
ent n’a point été exécuté, a le choix, ou de

forcer Lautre a lexécutio
ou d’en demander la résol
La résolution doit étre der
défendeur un délai selon I

1 de la convention lorsqu’elle est possible,
ution avec dommages et intéréts.

nandée en justice et il peut étre accordé au
oS circonstances.» ;

s’entend d’une convention faisant naitre
s prestations réciproques et dans laquelle
d’une partie repose sur l'obligation de
de sorte que chaque partie est a la fois
de [l'autre, leurs obligations étant

Le contrat synallagmatiq
a la charge des parties, de|

la cause de I'engagement
l'autre et réciproquement
créanciére et débitrice
interdépendantes ;

S’agissant d’un tel contr%t mettant a la charge des parties des
obligations réciproques |se servant mutuellement de cause,
I'inexécution par l'une des parties de ses obligations entraine la
résolution du contrat si ’autre en fait la demande par voie de justice ;

iéces du dossier, notamment des contrats
03 mai 2017 et 30 aout 2017 produits au
urs ont conclu deux contrats avec la
’acquisition d’une villa de quatre (04)

En I'espéce, il ressort des p
de réservation en date des
dossier que les demande
défenderesse en vue de |
piéces ;

Le premier conclu le 03 mai 2017 portant sur le lot 68 bis de I'ilot 05
d’une superficie de 300 métres carrés et le second signé le 30 aout
2017 portant sur le lot 52 de I'llot 03 d’une superficie de 250 métres
carrés, chacun pour un cout total de trente-trois millions deux cent
cinquante mille (33 250 000) F CFA, dont deux cent cinquante mille
(250 000) francs F CFA représentant les frais de dossier ;

Il n’est pas contesté comme|résultant des déclarations des différentes
parties que la défenderesse [a percu des demandeurs la somme totale
de trente-trois millions deux cent cinquante mille (33 250 000) francs
CFA représentant le cofit de la villa ;

Il s’en induit que les parties sont liées par un contrat synallagmatique
dont la rupture va les remettre en I’état, de sorte qu’elles vont se

restituer les prestations qufelles se sont faites en exécution dudit
contrat;




En outre, il est constant
notamment, les contrats
défenderesse qui s’est en
début des travaux, qui de
de la villa ne s’est pas exéc

comme s’évincant des pieces au dossier,
sus évoqués en leurs articles 3 et 4 que la
gagée a livrer la maison 06 mois apres le
vait se faire aprés paiement de 50% du prix
rutée ;

é a son obligation alors que monsieur
ame FOFANA ZAINAB ont rempli la leur
des 50% du prix de vente puisqu’ils ont
rout de la villa ;

Il s’ensuit qu’elle a mal(';hu
SORO YACOUBA et ma

consistant au paiement
méme payé la totalité du ¢

Dans ces conditions, la d
d’obligation, il y a lieu, en

léfenderesse n’ayant pas exécuté sa part
application du texte précité, de dire ce chef

de demande de monsieur
ZAINAB bien fondé et de |
parties ;

)

Sur la demande de pai
millions deux cent cingz

Les demandeurs sollicitent
payer la somme de trente-tj
250 000) francs CFA représ¢
pour I'acquisition d’une villa

En l'espéce, il est constant
J. INVEST CORPORATE la
cent cinquante mille (33 259

Dans ces conditions, le cont;
ci devront se restituer leg

exécution dudit contrat ;

En conséquence, il y a lieu
fondés en ce chef de deman
CORPORATE CERISIER H
trente-trois millions deux d

CFA;

Sur les dommages intérj?t_s

SORO YACOU

Monsieur
demandent au tribunal de
somme de trente millions
dommages- et intéréts pour

iement de la somme_de trente-trois
rante mille

SORO YACOUBA et madame FOFANA
rononcer la résolution du contrat liant les

250 000) francs CFA

la condamnation de la défenderesse a lui

rois millions deux cent cinquante mille (33

entant le montant total qu’ils lui ont versé

-

que les demandeurs ont versé a la société
somme totale de trente-trois millions deux
000) francs CFA ;

rat liant les parties ayant été résolu, celles-
prestations qu’elles se sont faites en

de dire les demandeurs également bien
lde et de condamner la société JINVEST
[OLDING & lui restituer la somme de
ent cinquante mille (33 250 000) francs

BA et madame FOFANA ZAINAB
rondamner la défenderesse a lui payer la
(30.000.000) de francs CFA a titre de

le préjudice subi ;

Aux termes de I'article 1147 d
s’il y a lieu, au paiement de
l'inexécution de l'obligation,
toutes les fois qu’il ne justi

u code civil: « Le débiteur est condamné,
dommages et intéréts, soit a raison de
soit a raison du retard dans l'exécution,
fie pas que l'inexécution provient d’une
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cause étrangére qui peut|ne lui étre imputée, encore qu'il n’y ait de
mauvaise foi de sa part.»

La réparation ainsi sollicijée par le demandeur est soumise a la triple
condition de I'existence d’'une faute, d’'un préjudice et d’un lien de
causalité entre la faute et le préjudice ;

En l'espéce, il est ressort des piéces du dossier que les parties étaient
liées par un contrat de réservation en vertu duquel la société J.
INVEST CORPORATE devait livrer une villa dans un délai de six mois
aux demandeursa compter de la signature des contrat de
réservation en contrepartie pour ceux-ci de lui payer la somme de
33.250.000 F CFA ;

Il est constant qu'alors que la défenderesse a regu le prix de la villa,
elle ne I'a pas livré dans le délai convenu ;

L’inexécution par la demanderesse de son obligation contractuel est
constitutif d’'une faute qui justifie le paiement des dommages et
intéréts ;

Les demandeurs justifient

leur préjudice par le fait qu’en réglant la

totalité du prix de la villa, il avait en projet de se libérer du paiement
des loyers de ’'appartement|qu’ils occupent ;

Or, relévent-ils, en raison

de la défaillance de la société J. INVEST

CORPORATE, ils continuent de payer le loyer ;

Ils ajoutent que leur réve d
fait de la défenderesse, et ils
manifeste du mépris a leur ¢

Il s’établit de ce qui préc

obtenir un logement n’a pu se réaliser du
se sentent humiliés par cette derniére qui
board ;

tde que c’est l'attitude de la société J.

maison afin d’y loger leur famille et les contraint a payer des
loyers d’une part, et d’autre part, qui leur a créé le sentiment d’étre
humilié ;

INVEST CORPORATE quijLa empéché les demandeurs d’avoir une

Il en résulte manifestement| pour ces derniers un préjudice moral
et financier qu’il s'impose de réparer ;

Il y a lieu de faire droit a ce chef de demande ;
Toutefois, le montant sollicit¢ a ce titre étant excessif, il convient de la
ramener a de juste proportian et en tenant compte des circonstances

de la cause, condamner la défenderesse a leur payer la somme de cinq
millions (5.000.000) de frangs CFA a titre de dommages intéréts ;

Sur Uexécution provisoine

Les demandeurs sollicitent| I'exécution provisoire de la présente




décision nonobstant to
33.250.000 FCFA ;

Aux termes de l'article 14
et administrative « L’exé
ordonnée pour tout ou [
garantie :

1-S’il s’agit de contestd
transporteurs ;

2-S’il s’agit d’'un jugement
condamnation a caracteére

3-Sil s’agit d’un jugement
intéréts en réparation d
condition que ce préjudice
la partie succombante a été

4-Dans tous les cas présent

En l'espéce, il y a extréme

rentrer dans leurs fonds qu

INVEST CORPORATE ;

En conséquence, il y a lie

présente décision nonobsta

Sur les dépens

La défenderesse succomba
I'instance;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, con{

Se déclare

juge de I'exécution ;

Déclare recevable I'action dé

FOFANA ZAINAB,;

Les y dit partiellement fondé

Prononce la résolution des
2017 et 30 aofit 2017 ;

Condamne société J. INVES
de trente-trois millions deux

incompétent
reconventionnelle de la socis

e voie de recourspour le montant de

du code de procédure civile, commerciale

ution provisoire peut sur demande, étre
yartie et avec ou sans constitution d’une

tion entre voyageurs et hételiers ou

nommant un séquestre ou pronongant une

alimentaire ;

nllouant une provision sur des dommages-
‘un préjudice non encore évalué, a la
résulte d’un délit ou d’un quasi délit dont
? jugée responsable ;

ant un caractere d’extréme urgence. » ;
urgence a permettre aux demandeurs de

1i sont indument détenus par la société J.

1 d’ordonner l'exécution provisoire de la

nt toutes voies de recours ;

n*t, elle doit étre condamnée aux dépens de

radictoirement et en premier ressort ;
pour connaitre de la demande

2té J. INVEST CORPORATE au profit du

> monsieur SORO YACOUBA et madame

oo

)

contrats de réservation en date des 3 mai

[ CORPORATE a leur payer la somme de
cent cinquante mille (33 250 000) francs

9




<

ENREGIST&E %.H’LATEAU
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Le Chef du omal
I'Enregistem
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R

mbre

CFA au titre de la restitution du prix d’acquisition de la villa et cingq
millions (5.000.000) de francs CFA a titre de titre de dommages et
intéréts ;

Ordonne l'exécution provisoire de la décision pour le montant de
33.250.000 F CFA, nonobstant toutes voies de recours ;

Les déboute du surplus de ses demandes ;
Condamne la défenderesse|aux dépens de l'instance.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

m’&&p %mm
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