Cso COUR D’APPEL D’ABIDJAN COTE D’IVOIRE
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N° 65 SIXIEME CHAMBRE CIVILE

DU 15/01/2019 e

ARRET CIVIL N B
CONTRADICTOIRE
La Cour d’Appel d'AbidjarP, 6™ Chambre civile, commerciale

6¢me¢ CHAMBRE CIVILE et administrative séant aﬂu Palais de justice de ladite ville, en
son audience publique ordinaire du mardi quinze janvier deux
AFFAIRE mil dix-neuf a laquelle siégeaient ;

|
LA BIAO COTE D’IVOIRE devenue Monsieur GNAMIA L. Pierére Paul, Président de Chambre,
NSIA BANQUE COTE D’IVOIRE PRESIDENT ;
(Me Agnés OUANGUI)
Madame YAVO Chéné ép{»e KOUADJANE et monsieur GUEYA
c/ Armand, Conseillers a la ?our,

LA SOCIETE PYRAMIDE COTE MEMBRES ;

Q P;F-\franas)’ c I'assistance de Maitre SANHIEGNENE L. Patricia,
;‘\,\3\.»\*%?&“‘ " chée des Greffes et Parquets ;
I LpeREers o

4 £ i

A
a,;l, I'arrét dont la teTur suit dans la cause ;

|

NERN?‘? ' |

~1-La BIAO COTE D’IVOIRE, devenue NSIA BANQUE COTE D’

~ IVOIRE, Société anonyme au capital de 20 milliards de F CFA,

" inscrite au registre de commerce d’Abidjan sous le numéro Cl-
ABJ-1980-B-52 039; dont le siege social est situé a Abidjan
Plateau, 8-10 Avenue Joseph Anoma, 01 BP 1274 Abidjan 01.
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APPELANTE

Représentée et concluant par Maitre Agnes OUANGUI, Avocat
a la Cour, son conseil ;

D’UNE PART

ET:




La Société PYRAMIDE COTE D’IVOIRE, SARL au capital social de
5 millions de F CFA, dont le siége social est a Abidjan
Koumassi, 10 BP 316 Abidjan 10;

INTIMEE

Représentée et concluant par Maitre TOKORE Francis,
Avocat a la Cour, son conseil ;

D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier
en quoi que ce soit aux droits et intéréts respectifs des parties
en cause, mais au contraire et sous les plus expresses réserves
des faits et de droit.

FAITS :

La juridiction présidentielle du Tribunal de Premiére Instance
d’Abidjan, statuant en la cause en matiere de référé a rendu
I'ordonnance n°4196 du 14 septembre 2018 aux qualités de
laquelle il convient de se reporter ;

Par exploit en date du 18 septembre 2018, la Société BIAO
COTE D’IVOIRE, devenue NSIA BANQUE COTE D’IVOIRE a
déclaré interjeter appel de I'ordonnance sus-énoncée et a par
le méme exploit la Société PYRAMIDE a comparaitre par
devant la Cour de ce siege a I'audience du 02 octobre 2018
pour entendre annuler, ou infirmer ladite ordonnance ;

Sur cette assignation, la cause a été inscrite au Role Général
du Greffe de la Cour sous le n°1406 de I’an 2018;

L’Affaire a été renvoyée a I'audience publique du 23 octobre
2018;

Appelée a l'audience sus-indiquée, la cause apres des renvois
a été utilement retenue sur les pieces, conclusions écrites des
parties ;



En cet état, la cause prg
résultant des piéces, des ¢

La Cour a mis l'affaire €
I'audience du 15 janvier
vidé.

Advenue I'audience de ce

vidant son délibéré conf
suivant :

Vu les piéces du dossier d

Oui les parties en leurs mq

Et apres en avoir délibéré

ssentait & juger les points de droit
onclusions écrites des parties ;

n délibéré pour rendre son arrét a
2019 ; a cette date, le délibéré a été

jour mardi 15 janvier 2019, la Cour
ormément a la loi, a rendu l'arrét

La Cour,

e la procédure ;

byens, fins et conclusions ;
conformément a la loi ;

DES FAITS, PROCEDUR

, PRETENTIONS ET MOYENS DES

PARTIES

Par exploit en date du 18 septembre 2018 de maitre ADOU

Agah Edmond, huissier d
devenue N’SIA BANQUE
Maitre OUANGUI Agnés,
elle interjette appel de '

justice a Abidjan, la Banque BIAO
COTE D’IVOIRE, ayant pour conseil
avocate a la Cour, a relevé appel
ordonnance de référé n° 4196 du 14

par le Président du Tribunal de
an dont le dispositif est le suivant :

Septembre 2018 rendue
Premiére instance d'Abidj

, contradictoirement en matiére de
it ;
les parties a

«Statuant publiquement
référé et en premier ressq
Au principal, renvoyons
qu'elles aviseront;
Mais dés a présent, vu I'urgence et par provision;

Rejetons les exceptions soulevées par la BIAO-CI devenue
NSIA BANQUE (I ;
Déclarons la Société |
recevable en son action;
L'y disons bien fondée;
Ordonnons sa réintégraftion des locaux sis sur le TF 84
desquels elle a été expulsge;

Condamnons Ila BIAO-CI devenue NSIA BANQUE aux
dépens » ;

se pourvoir ainsi

PYRAMIDE COTE D'IVOIRE, SARL




Il ressort des pieéces de la procédure il ressort les faits
suivants :

La BIAO-CI devenue NSIA BANQUE, appelante, et la Société
PYRAMIDE COTE D'IVOIRE, Sarl, intimée, se disputent la
propriété des constructions et implantations immobiliéres se
trouvant sur un terrain objet du titre foncier TF N° 26984 de
la circonscription fonciére de Bingerville situé a Abidjan -
Koumassi, Zone industrielle ;

Par le jugement civil contradictoire N°240 du 02 mars 2015
assorti de I'exécution provisoire, le Tribunal de 1%¢instance
d’Abidjan-Plateau saisi par la BIAO-CI devenue NSIA BANQUE,
a ordonné le déguerpissement de la Société PYRAMIDE Sarl
de ces lieux tant de sa personne de ses biens que de tout
occupant de son chef;

Par exploit en date du 24 juillet 2018 a 09 heures 34 minutes,
la BIAO-CI devenue NSIA BANQUE a signifié ce jugement
d’expulsion a la Société PYRAMIDE Sarl, suite a quoi et par un
second exploit du méme du 24 juillet 2018 a 10 heures 46
minutes, elle a procédé au déguerpissement de son
adversaire dudit terrain ;

Contre le jugement d’expulsion, la Société PYRAMIDE Sarl a
interjeté appel le 30 juillet 2018, appel qui est pendant, et a
sollicité et obtenu du Premier Président de la Cour d’appel
d’Abidjan l'ordonnance n° 328 /2018 du 10 ao(t 2018
prescrivant de la suspension de cette décision de justice
jusgu’a ce que la Cour d’Appel vide sa saisine ;

Le 31 aolt 2018, la Société PYRAMIDE COTE D’IVOIRE a
assigné son adversaire devant le juge des référés du Tribunal
d’Abidjan-Plateau pour obtenir sa réintégration dans les
locaux litigieux ;

Elle a fait valoir a cette occasion qu’elle est propriétaire des
locaux a usage industriel et commercial qu’elle occupe pour
les avoir régulierement acquis entre les mains de la société
SODEX-Cl ;

Elle a expliqué qu’il y a longtemps, la BIAO-CI devenue NSIA-
Cl qui disposait d’'une hypothéque sur le terrain en cause, a
cédé a I'Etat de Cote d'lvoire sa créance hypothécaire avec
toutes les garanties et accessoires qui s’y attachent; Et que
c’est suite a cette cession que I'Etat de Cote d’lvoire nouvel
acquéreur, a vendu le terrain a la société SODEX-CI de qui elle
tient ses droits ;



* Répy, -
SN

Elle a soutenu que c’est |[donc a tort que la BIAO-CI devenue
NSIA-CIl a obtenu contre elle le jugement civil de
déguerpissement N°240 du 02 mars 2015 précité alors qu’elle
n’a plus depuis longtemps aucun droit sur le terrain en cause
et les installations qu’il porte ;

Elle a avancé que I'exécution forcée de ce jugement dont elle
a été I'objet lui cause un|préjudice certain dans la mesure ou
elle entraine la fermeture de son entreprise avec pour
conséquence d’'une part, la détérioration des tonnes
d’anacardes stockées dans ses entrepOts d’autre part, et
enfin ,la brusque interruption des contrats de travail de ses

nombreux employés qui

eraient amenés de ce fait a intenter

des actions en justice contre elle ;

Elle a ajouté que sa demande en réintégration est d’autant
plus justifiée qu’elle a fait appel ce cette décision qui lui fait
grief et que le Premier Président de la Cour d’Appel de céans
a ordonné la suspension de son exécution ;

En réplique , la BIAO

ClI devenue NSIA-BANQUE COTE

T

D’'IVOIRE a plaidé lincompétence de la juridiction des

référés sur le fondement

des articles 222 et 226 du Code de

procédure civile en expliquant que faire droit a ladite action

reviendrait a contrarier

tant la décision rendue par une

juridiction supérieure qu'est le Tribunal qui a ordonné le

déguerpissement de la

Société PYRAMIDE COTE D’IVOIRE,

que la procédure d’appel pendante contre ce jugement; ce
que le juge des référés n’est point habilité a faire faire;

Sur le fond, elle a fait valoir en premiére instance que c’est

plutot elle qui est le pro
suite a la réalisation d
jugement d’adjudication

priétaire des installations litigieuses
e son hypothéque en vertu d’un
en date du 29 juillet 1991 qui a fait

entrer lI'immeuble situé sur le site concerné dans son
patrimoine ; et que c’est sur cette base qu’elle a obtenu a

juste titre le déguerpisse

ment de la Société PYRAMIDE qui

pour elle est une occupante sans titre ni droit ;

Par le jugement dont appel, la juridiction des référés a rejeté
le moyen d’incompétence soulevé au motif que la
réintégration sollicitée est une mesure conservatoire qui ne
préjudicie en rien au fond et se trouve justifiée en outre par
la suspension de I'exécution du jugement par I'ordonnance du
premier président susmerntionnée ;

Sur le fond, elle a agréé 'action de la société PYRAMIDE COTE
D’IVOIRE estimant qu’il gst utile de la réintégrer dans lesdits
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locaux en attendant que soit trarichée sur le fond de la
contestation qui oppose les parties ;

Critiquant cette décision, la BIAO-CI devenue NSIA-BANQUE
COTE D’IVOIRE repend ses arguments sur l'incompétence de
la juridiction des référés qui, selon elle, a violé dispositions
des articles 222 et 226 du Code de procédure civile ;

Sur le fond, elle a également reconduit ses arguments et
conclu au rejet de l'action de lintimé estimant que le
déguerpissement qu’elle a entrepris est régulier et définitif et
ne saurait étre remis en cause en cause ;

Pour toutes ces raisons, elle sollicite I'infirmation en toutes
ses dispositions de I'ordonnance attaquée ;

Pour sa part et par le canal de son conseil maitre TOKORE
Francis, Avocat a la Cour, la société PYRAMIDE COTE D’IVOIRE
plaide la confirmation de I'ordonnance entreprise estimant
gu’elle procede d’'une bonne appréciation des faits de la
cause et d’une juste application de la loi ;

DES MOTIFS
En la forme
Sur le caractéere de la décision
Considérant que lintimée, la société PYRAMIDE COTE
D’IVOIRE a concluy;
Qu’il convient de statuer contradictoirement a son égard en
application de l'article 144 du Code de procédure civile ;
Sur la recevabilité de I'appel
Considérant que l'appel de la Banque BIAO devenue NSIA
BANQUE COTE D’IVOIRE été interjeté dans les forme et de
délai prévus par I'article 228 Code procédure civile ;
Qu’il y a lieu de la déclarer recevable ;

Au fond

Considérant qu’il est constant que par I'exploit du 24 juillet
2018 servi a 09 heures 34 minutes, la Banque BIAO devenue
N’SIA-BANQUE COTE D’IVOIRE a signifié le jugement
d’expulsion N°240 du 02 mars 2015 précité a la société
PYRAMIDE COTE D’IVOIRE en lui faisant commandement par
la méme occasion d’avoir faire place nette volontairement
ou a défaut, a s’exposer a une expulsion forcée dans le cas
contraire ;

Considérant qu’il est a relever qu’alors qu’il n’est point établi
que la société PYRAMIDE COTE D’IVOIRE a refusé de déférer
a ce commandement, la banque a procédé a son expulsion
forcée une heure plus tard ;



Considérant cependant que le droit légitime du détenteur
d’un titre exécutoire méme par provision d’obtenir I'expulsion
de son adversaire évincé n’exclut nullement que le fait que
doit étre accordé en raison des circonstances de la cause un
délai raisonnable pour s’exécuter volontairement lorsque
comme en l‘espéce I'exécution emporte démantélement
d’installations industrielles ;

Considérant qu’il apparait ainsi que I'exécution opérée en
I'espéce est irréguliére et assimilable a une voie de fait ;
Considérant par ailleurs qu’au moment ou le juge des référés
a été saisi, cest-a-dire le 31 aoGt 2018, le jugement
d’expulsion avait perdu son caractére exécutoire par I'effet de
I'ordonnance de défense a exécution n°328 /2018 du 10 ao(t
2018 du Premier Président de la Cour d’Appel de céans ;
Considérant qu’au regard de ces éléments, le premier juge a
pu valablement remettre en cause cette expulsion irréguliere
et prescrire la réintégration de la société PYRAMIDE COTE
D’IVOIRE indument évincée des locaux qu’elle occupe ;

Par ailleurs, considérant que contrairement a ce soutient
I'appelante, le juge des référés n’a aucunement excédé sa
compétence ni contrevenu aux dispositions des articles 222 et
226 du Code de procédure en statuant comme il I'a fait ;
Qu’en effet, premiérement, 'ordonnance querellée ne fait
pas grief au jugement d’expulsion susmentionné dans la
mesure ou d’une part, cette décision fait I'objet d’appel,
recours qui en applicatidn de l'article 177 alinéa 1 du Code
de procédure civile a pour effet de remettre la cause et les
parties dans I’état ol elles se trouvaient avant ce jugement;
et d’autre part, son caractére exécutoire par provision était
suspendu au moment ou le juge des référés intervenait ;
Considérant deuxiémement, il n’a pas davantage préjudicié
au principal car sa décision n’a tranché nullement la question
de la propriété des locaux litigieux qui est pendante devant
les juridictions du fond; |

Considérant au total que c’est donc a bon droit que le juge
des référés a statué comme il I'a fait ;

Qu’il y a lieu en conséqulence de débouter la Banque BIAO
devenue NSIA BANQUE COTE D’IVOIRE de son recours et de
confirmer en toutes ses dispositions 'ordonnance attaquée ;

Sur les dépens

Considérant que I'appela ‘ te succombe ;
Qu’ily a lieu de mettre les dépens a sa charge ;



PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en matiére civile
et en dernier ressort ;

En la forme

Déclare la Banque BIAO devenue NSIA BANQUE COTE
D’IVOIRE recevable en son appel ;

Au fond

L'y dit cependant mal fondée ;

L'en déboute;

Confirme I'ordonnance attaquée en toutes ses dispositions ;
La condamne aux dépens ;

Prononcé publiquement par le Président, les, jour, mois et an
que dessus ;
Et ont signé le Président et le Greffier.

NAIDIALIG VL

D.F: 18.000 francs
ENREGISTREA2 LATEAU




