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27 MARS 2019

COUR D’APPEL DE COMMERCE

,!IOUE ORDINAIRE DU

amerce d’Abidjan, en son audience publique

D’ABIDJAN Le Tribunal de Co
"""""""" ordinaire du vingt{sept mars deux mille dixineuf tenue au siege
TRIBUNAL DE COMMERCE . i F.,

D’ABIDJAN dudit Tribunal, a la q;uelle siégeaient :

_______________ ‘
RG N°0256/2019 Madame KOUASSI ~AMENAN HELENE épouse

JUGEMENT CONTRADICTOIRE DU DJINPHIE,
27/03/2019 Président; |
Affaire \ }
Messieurs ZUN(ON ANDRE JOEL, KOUADIO KOUAKOU

Monsieur KAREEM FATAI

LAMBERT, N°G

UESSAN K. EUGENE et DOUKA

r

c/ CHRISTOPHE %UGI‘JSTE, Assesseurs ;
Monsieur ISMAEL KONE Avec lassistance ide Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
Greffier ;
_________________ |
DECISION A rendu le jugement dont la teneur suit dansla cause entre:
CONTRADICTOIRE ‘
| —
Monsieur KAREEM FATALI, né le 05 septembre 1964 a Ejigho
Déclare nulle et de nul effet la mise en Nigeria, de nation ivoirienne, commercant, demeurant a

demeure du 02 novembre 2018 ;

Déclare irrecevable 1'action en résiliation de

bail et en expulsion de monsieur Demandeur ;
OUATTARA ABDOULAYE pour défaut de
mise en demeure préalable ;
Le déclare recevable en sa demande en
paiement ;
Et;
L’y dit bien fondé ;

Monsieur IS

Condamne monsieur KAREEM FATAI a lui :
usage commerclt

payer la somme de 150.000 FCFA,
représentant les loyers échus et impayés de la
période de septembre 2018 a janvier 2019;

de

Ordonne l'exécution la

décision ;

provisoire
Défendeur;

Condamne le défendeur aux dépens.
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D’une part ;

EL KONE, majeur, sous
idontf le requérant est la lo
zhensﬁon :

Hlocataire d’un local a
cataire principale a

D’autre part ;

vier 2019, la cause a

ientT:e du Mercredi 23 jat.
30 janvier 2019 pour le

date puis renvoyée au

nvier 2019, l'affaire a été
) pou}r le défendeur ;

la cause a été renvo
es;
I l’afFaire a été renvoyée 4

de nouveau renvoyée

yée au 13 février 2019 pour

u 20 février 2019 pour




le défendeur ;

A l'audience du

pour décision étre]:

Advenue ladite da

LE TRIBUNAL, ||

Vu les pieces du dogsi

Oui les parties en l¢}
Et aprés en avoir dflibé

janvier 2019 aux fi

-déclarer son actio

-prononcer la résiljati

-ordonner I'expuls

occupe tant dg sa|f

son chef ;

-le condamne; a

Au soutien de soq

professionnel a
habitat extension,

I1 précise qu’en dé

clauses et con@iti :

celui-ci ne s’est pz

11 poursuit qu(jé ce
faire cesser de to
Aussi, prie-t“il
d’ordonner 'expu

Suivant exploit d’}y
KAREEM FATAI |4
KONE d’avoir a c

somme de 150.000 FCFA]
impayés allant de septembi

Nlexéquté ;

¢ tribunal, de prononcer
gion du défendeur du local

i févl;ier 2019, la cause a

ele 27 mars 2019 ;

Tribunal a vidé son d

d’entendre:

recevable et I'y dire bien

du bail qui les lie ;

ili payer la somme de 150.

yes §

ovisoire de la décisio

{ilépens ;

action, monsieur KARE
e ba

il, i1 a donné en

e s’acquitte pas de sg

it de la mise en demeure
bail qu’il lui a servie,

été mise en délibéré

¢libéré ;

lusions ;

bn de monsieur ISMAEL KONE du local qu’il
nne, de ses biens que de tout occupant de

000 FCFA au titre des

[=1

IM FATAI expose que,
ous location & usage

ur ISMAEL KONE, son local sis a Adjamé
nnant un loyer mensuel de 30.000 FCFA ;

>s loyers de sorte qu’il
représentant 05 mois
re 2018 & janvier 2019;

d’avoir a respecter les
le 02 novembre 2018,

e sitnation lui crée un préjudice qu’il y a lieu de
e urgence;

la résiliation du bail,
qu’il occupe tant de sa
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personne, de ses Hikns que de tout occupant de son chef et de le

\ . ‘
condamner a lui ‘yer la somme de 150.0

[
4 ’
loyers échus et »;L és ;

Le défendeur n’a pa fait|valoir de moyens de

Conformément a|f’article 52 du code

00 FCFA au titre des

défense ;

de procédure civile,

commerciale et adfflinistrative, le tribunal a invité les parties a faire
des observations *'llil litrecevabilité de I’action en résiliation et en

. . !
expulsion qu’il sou

DES MOTIFS

EN LA FORME ‘

1

tle la décision

|

Sur le caracteére

tve pour défaut de mise enf demeure préalable;

1
Monsieur ISMAEL i ONJEE a été assigné a sa personne ;

|

Ilyalieude statu a

Sur le taux du réssont
Aux termes de I'a 'cle 10 de la loi n°2016-
2016 portant c 4‘14». tion, organisation et
juridictions de co {Ilif erde : « Les tribunaux d
. -En premier ressoy 2
est supérieur a
indéterminé. ‘ ’
| [

vingt-cing millions de

-En premier et Irnier ressort sur toute
lintérét du litige n xce‘de pas vingt-cinq mill
En lespéce, le mandeur prie le tribu
résiliation du bai } d’ordonner I'expulsion ¢

par décision contradictoire ;

1110 du 08 décembre
fonctionnement des
b commerce statuent :

sur toutes les demandes dont l'intérét du litige

francs CFA ou est

s les demandes dont
ions de francs CFA »;

nal de prononcer la
du défendeur du local

qu’il occupe tant P sa personne, de ses bienis que de tout occupant

de son chef et de ‘l condamner a lui payer
FCFA au titre des x{ yers échus et impayés ;

la somme de 150.000

La demande de rési liatilon et d’expulsion étant indéterminée ;

|

' en ﬁ:remier ressort ;

|

Sur la recevabilité de Uaction

!I

Iy a lieu de statug

Sur la recevabilité de Uaction en résiliation de bail et en

expulsion ‘

Le demandeur sof icite la résiliation du bai

au défendeur et son

expulsion du local fu’il pccupe tant de sa personne de ses biens que

de tout occupAnt de son chef ;

|

Aux termes de I'dfiticle 133 de l’acte uniforme portant sur le droit

3




li « Le preneur et le baillgur sont tenus chacun
erne| au respect de chqcune des clauses et
hus peine de résiliation.
stice| aux fins de résiliation du bail doit étre
ke en demeure d’avoir @ respecter la ou les
s violées. La mise en demeure est faite par acte
iée par tout moyen permettant d’établir sa
ar le destinataire.
i mise en demeure doit indiquer la ou les clauses
il non respectées et informer le destinataire qu’a
gr dans un délai d'un mois a compter de sa
fition| compétente statuant a bref délai est saisie
jon |du bail et d’expulsion, le cas échéant, du
cupant de son chef.
eut prévoir une clause résolutoire de plein droit.
La juridiction cqinpétente statuant a bref délai constate la
résiliation du bajl et prononce, le cas échéant, lexpulsion du
preneur et de tout a ccupant de son chef, en ¢as d’'inexécution d’une
clause ou d’'une c( ' dition du bail aprés la mise en demeure visée
aux alinéas précédgnts.» ;

commercial généra
en ce qui le con
conditions du bail
La demande en i
précédée d'une mi

d’huissier ou nott
réception effective
A peine de nullité,
et conditions du b
défaut de s'exécu
réception, la jurid
aux fins de résiligg
preneur et de tout I
Le contrat de bail

Il résulte de ces dig jons que la résiliation du bail commercial est
soumise a une m| 1 demeure préalable| qui doit respecter un
certain formalisme¢ erit par le texte susvisé a peine de nullité ;

‘ ant plus impératif Jque les dispositions de
l’article 133 sont dfordre public en applicatipn de celles de 'article
134 du méme acteffiniforme, de sorte que I'on ne peut y déroger et la
juridiction compétgnte peut relever d’office son inobservation;

En lespece, de
I'exploit de mise ¢p demeure du 02 novembre 2018, il ressort que

qu’a défaut de s’exécuter dans un délai d’'un mois a compter de sa
réception, la juridittion compétente statuant a bref délai sera saisi
aux fins de résilia i\. bail et de I'expulsidn, le cas échéant, de sa
personne et de touf pant de son chef;

ndication de la juridiction compétente pour
connaitre de 'actign en|résiliation du bail et en expulsion est prévue
A peine de nullité de ladit¢ mise en demeure ;

s, il s’impose de dire qlLe la mise en demeure
est nulle ;

) ll
servie au défende h I'T

duit que l'action en|résiliation de bail et en
foduite sans une mise en demeure préalable ;

e étant une condition | préalable impérative
exte pour ouvrir droit a ljaction en résiliation et
bu dd déclarer ladite action initiée par monsieur




(1)
|

OUATTARA ABD)

ULAYE irrecevable pour défaut de mise
demeure;

Surla recevabill ? de Uaction en paiement de loyers

L’action en paieme] u‘ de monsieur OUATTARA ABDOULAYE a été
introduite dans les{fprme et délai légaux;

Elle est donc recevable;

AU FOND

Sur la demande|én paiement des loyeri

Monsieur OUATT. ARA ABDOULAYE prie le tribunal de condamner
monsieur KAREEM ‘Al 4 lui payer la somme de 150.000 FCFA,
représentant les afriérés de loyers de septembre 2018 a janvier
20109; ‘

de l'acte uniforme |portant sur le droit
ispose que: « En| contrepartie de la
ués, le preneur doit payer le loyer aux
e les mains du pailleur ou de son
andaté.» ;

L’article 112 é.lin 3
commercial généfy
jouissance des ligu
termes convenu
représentant diimgj

En outre, l'articlel|1134| dispose que les cgnventions légalement

\ PN . .
tu de lois a ceux qui les ont faites ;

sposjtions que le contrat (de bail est un contrat
impose aux parties des obligations réciproques
8, consistant essentiellement pour le locataire au

et interdépendant
ontrepartie de la jouissance des lieux loués ;

paiement du loyert}

essort de l'analyse de§ pieces du dossier,
ignation en date du 15 janvier 2018, que
I{ FATAI a manqué a ses obligations de payer les
!a il reste devoir la somme de 150.000 FCFA,

En lespéce, il
notamment, 'actd
monsieur KAREE
loyers de sorte g
représentant ]les
2019;

‘ * V4 \ 3 .
,.lp riénés de loyers de septembre 2018 a janvier

En conséquence, i [
OUATTARA AB m!uj»
KAREEM FATAI j

ayer la somme réclanTée;

Sur Pexécution|provisoire
Le demande1j1r
décision nonobst3
\i
Aux termes de
commerciale ‘jet T

gwllicite ’exécution provisoire de la présente
1t toute voie de recours ;

‘article 146 du code L:ie procédure civile,
minTistrative « L'exécution provisoire peut sur




demande, étre or
constitution d’une ¢
1-S’il s’agit de c
transporteurs ;

hnné
hirantie :

Ntestation entre voyage

e pour tout ou partie et avec ou sans

urs et hobteliers ou

2-8'il s’agit d’un jugement nommant un séqyestre ou pronongant

—

une condamnation|

i

3-S’il sagit dun "ugement allouant une

dommages-intérét; ;

évalué, a la condiffon que ce préjudice résu

caractére alimentaire ;

en |réparation dun pj

provision sur des
réjudice non encore
ite d’'un délit ou d’'un

quast délit dont la partie succombante a été jugée responsable ;

4-Dans tous les ca% prés

J’

En lespece, il y |

|

En conséquence, i}jy

présente décision mpnob

Sur les dépehs ’

Le défendeur succt

11y a lieu de le congamner aux dépens;

PAR CES MOTII

I

Statuant publique lent,

Déclare nulle et r::,‘ nul

2018 ; |

pntant un caracteére d’extréme urgence. » ;

extréme urgence 4 permettre 3 monsieur
OUATTARA ABDQULAYE de rentrer en possession de ses fonds;
! I

be @ I'instance;

a lreu d’ordonner 'exécution provisoire de la
stant toute voie de regours ;

par défaut, et en prerPier ressort ;

effet la mise en derweure du 02 novembre

Déclare irrecevab ‘ Iaction en résiliation de pail et en expulsion de

monsieur OUA I; RA| ABDOULAYE pout

demeure préalable 1

Le déclare recevaly

L’y dit bien fondé } !

défaut de mise en

en sa demande en paiement ;

Condamne monsjgur KAREEM FATAI a lui payer la somme de
150.000 FCFA, igprésentant les loyers échus et impayés de la

période de seizpte I
-

Ordonne l’exé‘i utig

|
|

Condamne le ﬁléfe ideur aux dépens.

bre 2018 a janvier 2019;

provisoire de la décision




Ainsi fait, jugé et pi

dessus ;

ET ONT SIGNE LE
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