REPUBLIQUE DE COTE
D IVOIRE,

COUR D’APPEL IPABIDJAN
TRIBUNAL DE COMMERCE
D’'ABIDJAN
RG Ng6G5/2018
JUGEMENT
CONTRADICTOIRE DU
23/05/2018

Monsieur BLEU Basile
(Maitre Cyprien KOFFL)
C/

Madame MARQUES Nicole

DECISION
CONTRADICTOIRE

Ordonne la production de Tacte
d’appel évoqué par la défenderesse ;

Leur impartit un délai quinze (15)
jours & compter du prononcé de la
présente décision ;

Renvoie la cause et les parties 3
Vaudience du 06 juin 2018 pour &tre

misae en délibéré;

Réserve les dépens.

AUDIENCE PUBLIQUE ORD

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
publique ordinaire du 23 mai 2018 tenue au sitge dudit
Tribunal, 3 laguelle siégeaient :

Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;

Madame TANO A. Isabelle épouse DIAPPONON, messieurs
N'GUESSAN K. Eugéne, EMERUWA EDJIKEME et
KOUAKOU KOQUADJO Lambert, Assesseurs

Avec Tassistance de Mailtre N'ZAKIRIE Paule Emilie,
Greffier ;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans ta cauge entre

Monsieur BLEU BASILE, commercant de nationalité
ivoirienne né le l4juillet 1080 & Guiglo, demeurant &
Yopougon. Niangon, quartier Maroc, Carrefour antenne,
tel : 08 90 45 83 ;

Demandeur ;
d'upe part,
Et

Madame MARQUES NKNICOLE, commercante de
nationalité béninoise née le 11 avril 1970 au Bénin, juriste
demeurant 4 Abidjan, Commune de Yopougon, guartier
Niangon Nord & droite ;

Défenderesse;
d'auire part,

Enrdlée pour Vaudience dn 14 mars 2018, Vaffaire a é&é
appelée puis renvoyée au 25 avril 2018, une mise en éat a
alors été ordomnée et confiée au Juge KOKOGNY Séka
Victorien et la cause a été renvoyée 4 Vaudience publique du
09 mali 2018 ; la mise en état a fait I'objet d"une ordonnance
de cléture N°524/2618 du 16 avril 2018;






A Taudience du 09 mai 2018, la cause a été mise en délibéré
pour décision 8tre rendue le 23 mai 2018; Advenue cette
date, le tribunal a vidé son délibéré ;

LE TRIBUNAL

Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Bt apreés en avolr délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES
PARTIES

Suivant exploit d’huissier de justice en date du 1cr mars
2018, monsieur BLEU Basile a fait servir assignation &
madame MARQUES Nicole d’avoir & comparaitre devant le
tribunal de ce siége, le 14 mars 2018, aux fins d’entendre;

-Déclarer son action recevable et bien fondée ;

Condamner en conséquence madame MARQUES Nicole &
lui payer les sommes de :

- Dix-sept millions de francs (17.000.000 F) CFA
pour rupture abusive du bail les liant et pour son
expulsion flégitime du local qu’il occupe ;

- Seize miilions quatre cent guatre-vingt mille francs
{16.480.000 F) CFA, représentant le¢ cofit des
aménagements quil a effectués sur le terrain a lui
loué par la-défenderesse ;

- Dix milliens de francs (10.000.600 F) CFA A
iitre de doramages et intéréts ;

- Ordonner Yexécution provisoire de la décision a
intervenir nonobstant toutes voies de recours ;

- Condamner madame MARQUES Nieole aux entiers
dépens de linstance distraits au profit de Maitre
Cyprien Koffi PIOUNKANRIN, Avocat aux offres de
droit ; ‘

Au soutien de son action, monsieur BLEU Basile expose que
couranft janvier 2013, iI a conelu avec le dénommé
Emmanuel, un bail portant sur une parcelle nue d’environ
800 metres carrés sise 8 YOPQUGON, quartier Maroe, dont
il avait la gestion, moyennant un loyer mensuel de cent mille






francs {100.000 F} CFA ;

Il ajoute qu'étant le concessionnaire exclusif de la société «
Les brasseties Ivoiriennes » dans la commune de Yopougon, il
v a érigé un entrepdt établi comme son dépdt principal de
boissons et le sidge social de son entreprise dénommée EBB
(Etablissement Bleu Basile) ;

1l soutient qu'il a versé au dénommé Emanuel la somme
dun million deux cent mille franes (1.200.000 F) CFA,
représentant les loyers d’avance au titre de I'année 2013 ;

il fait observer qu'aprés une amnée d'exploitation, son
bailleur s'étant installé & San-Pedro a confié la gestion de
Yimmeuble 4 Madame MARQULS Nicole, laquelle a exigé la
signature d’un nouveaun contrat de bail d’'un an renouvelable
sur une péiiode totale de cing années a compter du 31
décembre 2012 ;

Il soutient qu'Hl a towjours rempli ses charges locatives
jusqu'en novembre 2015 o il a connu des difficultés
financiéres du fait du rachat de la société « Les Brasseries
Ivoiriennes » par la société SOLIBRA ;

Il explique que suite & ce rachat, la société SOLIBRA a
procédé 4 un inventaire général chez tous les distributeurs
de la socicté « les Brasseries Ivoiriennes », engendrant pour
lui, une cessation de ses activités pendant six mois, de sorte
quil 1'a pas pu s'acquitter de ses loyers ;

Il allégue que malgré les assurances données a Madame
MARQUES Nicole du caractére passager de cette situation,
cette derniére, conire toute atiente et a son absence, a
défoncé les portails de Yentrepdt, a mis toutes ses affaires
constituées de plusieurs centaines de casiers contenant des
bouteilles vides de boissen, des documents administratifs et
financiers et tout le mobhilier de bureau, dehors et a changé
les serrures ;

1l soutient gw'elle a pris possession de Vemtreptt et Ta
transformé en deux magasing distinets qu'elle loue 2
d'autres preneurs, violanit ainsi son obligation principale de
bailleresse, celle d’assurer une jouissance paisible des lieux
loués ;

Il allégue que cette attitude de la défenderesse est une
rupture abusive du bail qui les le, sanctionné par des
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domimages et intéréts, coufonmnément i Yarticle 1142 du
code eivil ;

1l précise que cette expulsion abusive lui a causé d’énormes
préjudices, en ce sens que, pour l'extension de son activité,
it a contracté le 22 mai 2014, un prét bancaire auprés de la
SGBCI avee un cautionnement hypothécaire de deuxiéme
rang portant sur une maison batie sur le lot n°113, ot N4
de la premiére tranche du lotissement « LES LAURIERS IT»
sis Yopougon-Niangon Sud, propriété du couple YO
ANGBAO RAYMOND, pour un montant de geize millions
neuf cent cinquante milie franes (16.950.000 F) CFA

{i fait savoir que n’ayant pu honorer ses engagements vis-i-
vis de 1a SGBCI, ledit établissement menace de procéder & 1a
vente forcée de Fimmeuble ;

1l prétend qu'il se retrouve sans activité, ses investissements
et ressources aymnt été littéralement détruit par madame
MARQUES Nicole ;

il fait observer en outre qu'il a payé la somme de seize
millions quatre cent gquatre-vingt mille (16.480.000 F) CFA
pous 1a construction de l'entrepdt et que le matériel quil a
perdu du fait dé son expulsion forcée s'évalue A dis millions
de francs (10.000.000 F) CTA;

Par ailleurs, il argue qu'il est urgent qu'il reprenne ses
activités en vue de faire face, entre autre, au prét contracté
auprds de la SGBCI afin d’éviter la vente de la majson du
couple YO ANGBAQ ;

Pour toutes ces raisons, il demande gque le tribunal
condamne la défenderesse 3 Iuj payer les sommes de dix-
sept millions de francs (17.000.000 F} CFA pour
rupiure. abusive du hail les lant et pour son expuision
illégitime du loeal, seize millions quatre cent quatre-vingt
mille francs (16.480.000 F) CFA, représentant Te cofit des
aménagements qu'il a-effectué sur le terrain 4 lui louéd par la
défenderesse et dix millions de franes (10.000.000F) CFA &
titre de dommages et intéréts ;

En réaction, madame MARQUES Nicole souléve in limine
litis Pirrecevabilité de action du demandeur ;

Elle argue que, pour les mémes faits, monsieur BLE Basile
I's attrait par devant le Tribunal correctionnel d'Abidjan, par
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citation directe avec dénonciation 4 monsieur le Procureur
de la Républigue, en date du 20 ectobre 2016, s'est congtitué
partie civile et a sollicité sa condamnation a lui payer des
dommages et intéréts,

Eile ajoute quil a é1¢ débouté de sa demande et a relevé
appel du jugement, lequel appel est pendant devant la Cour
d'Appel d'Abidjan ;

Elle allégue qu'il est acquis en droit que celui qui se dif
vietime d'une infraction ne pent saisiv simuitanément la
juridiction répressive et la juridiction civile;

Au fond, efle explique qu’elle a conelu avece le demandeur un
contrat de bail portant sur un terrain na, sur lequel ce
dernier pour les besoins de son activité commerciale
a construit un magasin ;-

Elle ajoute quil a payé réguliérement les lovers jusqu’au
dernier trimestre de Vannée 2014 ;

EHe allégue cependant quiaprés plusienrs promesses de
paiement, non tenues, ils ont convenu en mars 2016 qu'il
quitte volontairement le Heu loué ;

Elle sputient qu'il $'est done exéeuté et a emporté avee hii
ses affaires, laigsant certaing effets hors d'usage qu'il n'a
plus récupéré malgré ses nombreuses interpeilations ;

Sur la demande en paiement de la somme de seize millions
guatre cent. qu-afrf:sxtin_gt- mille francs-éent (16.480.000 F)
CFA, elle fait valoir que le demandenr ne rapporte ni la
preuve quil a été dutorisé A batir ledit emtrepdt ni celle de
Peffeciivité des dépenses qu'il prétend avoir effectudes ;

S'agissant de la somme de dix millions de francs
(10.000.000 F) CFA que réclame le dernandeur, elle prétend

fue celui-ei ne prouve pas qu'elle a détruit son matériel et

gquwen tout ftat de cause, ayant guitté volontairement le
teirain obijet du bail, il y 2 eu une perte on une dégradation
de son matériel, cela est de son fait ;

Elle prétend que le demandeur a abusé de son droit d'ester
en justice ; ee qui la trouble dans la gestion guotidienne de
ses affaires-et Yexpose & des frais;

Pouy toules ces raisons, elle prie reconventionnellement le
tribunal de condamner monsieur BLEU Basile & tui verser la
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somme de vingt wmillions de francs {2o0.000.000 F)} CFA4, 3
titre de dommages intéréts pour procédure abusive ;

DES MOTIFS

EN 1A FORME

Sur le carqctére de la décision

Madame MARQUES Nicole a été assignée 3 sa personne a
compars et.conchr ;
1l y a lieu de statuer par déeision contradictoire;

Sur le taux du ressort

Aux termes de Particle 10 de la loi organigue n°oro11/2016
du o8 décembie 2016, « Les irfbunaquxy de commerce
statuent

-En premier ressort, sur toutes les demandes dont Uintéirét
du litige est supérieur « vingt-cing niillions de franes CFA
ou est indéterming.

-En prentier et dernier ressort sur toutes les dermandes dont

Fintérét du litige w'excéde pas vingt-eing millions de franes
CFA »y

En Vespéce, Ie.(_Iemandeu-_r._.s'_o_lljieite--que' ie tribunal condamne
madome MARQUES Nicole & luf payer les sommes de dix-

" sept millions de franes (17.000.000 F) C€FA  pour

rupture abusive du bail les liant et pour Pavoir expulsé du
local sans décision de justice, seize millions quatre cent
quatre=vingi mille francs (16.480.000 F) CEA, représentant
le-colt des aménagements quil a effectué sur le terrain de la
déferideresse et dix millions de franes (10.000.000  F) CFA
représentant le prix du matériel gqu'dl a perdu de son fait ;

Reconventionnellement, cette derniére prie le tribunal de
condamner monsjeur BLEU Basile 4 Jui payer la somme de
vingt millions de francs (20.000.000 F) CFA & titre de
dommages et intéréts ;

Le taux du litige étant supérieur A vingt-cing millions de
francs (25.000.000 F) CFA, il v a lieu de statuer en premier
1ressort ;

AVANT DIRE DROTT
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Aingi fait, jugé et prononcé publiquement les jours,
mois et an que dessus;

ET ONT S8IGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER, /.







