TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

| |

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 10 JUILLET
201
|

|
Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 10 juillet 2019 tenue au siege dudit Tribunal, a

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 10/07/2019

Madame KOUADIO Marilyne Fatou
Epouse N'GUESSAN

C/
Monsieur AJAH RAYMOND EBIA

DECISION
CONTRADICTOIRE
Déclare recevable laction de madame
KOUADIO Marilyne Fatou épouse
N’GUESSAN;
L’y dit bien fondée ;

Constate la résiliation du contrat de bail liant
les parties ;

Ordonne lexpulsion de monsieur AJAH
Raymond Ebia du local loué sis a Abidjan
Cocody Riviera Palmeraie qu’il occupe, tant de
sa personne, de ses biens que de tout occupant
de son chef ;

Le condamne a payer & madame KOUADIO
Marilyne Fatou épouse N'GUESSAN la
somme de deux cent soixante-quinze mille
(275.000) francs CFA au titre des loyers échus
et impayés de la période de novembre 2018 a
mars 2019 ;

Ordonne I'exécution provisoire de la décision
nonobstant toutes voies de recours ;

Condamne le défendeur aux dépens de
I'instance.
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REPUBLIGUEDE

laquelle siégeaient : | |

Madame

Messieurs ZUNON “

CHRISTOPHE, N’(%iUESSAN K.E

Avec lassistance de

VIVIEN, Greffier;

A rendu le jugement clﬂgnt la teneur suit dans la ¢

Madame KOUA
N°’GUESSAN, pr
ivoirienne, née le 1

Qui a donné mandat
GROUP, société a res
million (1.000.000)F
Cocody II plateau cit
porte 145, 22 BP 2
immatriculée au regis
numéro CI-ABJ-20
KOUAME KOUTOQOU K

Demanderesse;

part;

Etg*

de nationalité Nigérnig

|
Monsieur AJAH RJ;NE:YMOND EBIA, locatair
téléphone: 07-16-20-20 ;

KOUASSI AMENAN HEL
DJINPHIE, Président;

N

ENE

épouse

Assesseurs ;

[JOEL, SAKO KO, DOUKA
UGENE,

Maitre KOUAME BI GOULIZAN

‘ |
‘ |

immobilier,

onsabilité limitée (SARL,
OFA, dont le siége est

J

ke de commerce d’Abidjan
5-B-3439, représentée

ne, | demeurant a Abid

‘IOi Marilyne  Fatou
‘ de nationalité
| octobre 1970 a Bouak¢, demeurant a
ABIDJAN Cocody-Rivl

ause entre:

Epouse

le gestion et de représentation a AGIRE

au capital d'un

situé a Abidjan
¢ les vallons immeuble Sjrocco, 1 étage
78 Abidjan 22,téléphone :

22-41-00-16,
-Plateau sous le
par Monsieur

ENE, gérant de ladite société ;

D’une

e, commercant,
jan Attécoubé,
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Défendeur ;

D’autre
part;

Enrdlée pour 'audjgnce |du vendredi 31 mai 2019, laffaire a été

appelée et renvoyé¢lau op juin 2019 ;

A cette audience, 1gjicause a été renvoyée au 12 juin 2019 pour le

défendeur ;

A cette derniére date dd renvoi, le dossier a gté mis en délibéré
pour décision étre filenduye le 10 juillet 2019 ;

Advenue ladite date, le|Tribunal a rendu un jugement dont la

teneur suit;

LE TRIBUNAL,

Vu les pieces du dogs
Oui les parties en l¢jirs demandes, fins et conclusions ;
Et apres en avoir déjibéré conformément a la Ipi;

FAITS PROCED REET PRETENTIONS DES PARTIES

uissier en date du 15 mai 2019, madame
je Fatou épouse N'GUEBSAN a fait servir
gnsieur AJAH Raymond Ebia d’avoir a
: le tribunal de ce siége, le 29 mai 2019, aux

Suivant exploit d
KOUADIO Maril
assignation a
comparaitre deva
fins d’entendre:

I recgvable et I'y dire bien fondée ;

ition/du contrat de bail quj les lie ;

pn de monsieur AJAH Raymond Ebia du local
ant de sa personne, de ses biens que de tout

-ordonner I'expul

--le condamner a
loyers échus et in
2019 ;

i payer la somme de 275.000 FCFA au titre des
‘ ayé§ de la période de ngvembre 2018 i mars

-ordonner I'exécutipn provisoire de la décisio#- ;




-condamner le défendgur atix dépens ;

Au soutien de son aftion, madame KOUADIQ Marilyne Fatou
épouse N’GUESSAN ¢ e qu'elle a donné en location a usage
professionnel 4 mongjeur |AJAH Raymond Ebja son local sis a
Abidjan Cocody Rivieffa Palmeraie moyennant un loyer mensuel de
55.000 FCFA, payabl¢|d av?nce au plus tard le 05 de chaque mois ;

Elle ajoute que celui-¢] ne §'acquitte pas de ses lgyers de sorte qu’il
reste lui devoir la sothme|de 275.000 FCFA au titre des loyers
échus et impayés de 13|périade de novembre 2018 a mars 2019 ;

|dépit de la mise en d¢meure d’avoir a
et conditions du bail qulelle lui a servie,
le 133 de I'acte uniforme portant sur le droit
ir exploit en date du 1% ayril 2019, celui-ci

Elle souligne qu’en
respecter les clauses
conformément a l'arti

ptte |situation lui cause pn préjudice qui
et qu'il y a lieu de fair¢ cesser de toute

Elle mentionne que
s’aggrave chaque jou
urgence ;

Elle demande donc 4} tribunal de prononcer |la résiliation du
contrat de bail qui le§ lie, d’ordonner I'expulsion de monsieur
AJAH Raymond Ebig| du|local loué qu’il oc¢upe tant de sa
personne, de ses bienque de tout occupant de|son chef et de le
condamner a lui payejtl la somme de 275.000 FCFA au titre des
loyers échus et impay@s de|la période de novembre 2018 & mars
2019 ;

Le défendeur n’a ni
défense ;

tomparu ni fait valoir ses moyens de

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de seision

Monsieur AJAH Raymg ;‘I d Ebia a été assigné a pefsonne ;
11y a lieu de statuer parjdécision contradictoire ;

Sur le taux du ressofj

lo de la loi n°2016-1110 du 08 décembre
Il organisation et fonctionnement des




juridictions de com
statuent :

-En premier ressort,
litige est supérieur (¢
indéterminé.

-En premier et dernje

lintérét du litige n’exqg

En l'espéce, la demay
résiliation du contrg
I’expulsion de monsig
occupe tant de sa pers
son chef, et de le cony
FCFA au titre des !”1
novembre 2018 4 mars

La demande de résiliat]
Ily alieu de statuer en

Sur la recevabilité d

L’action de mada |:;
N’GUESSAN a été initlg

Il y alieu de la déclarer}

e: «Les tribunaux
toutes les demanded

yt-cing millions de f

essort sur toutes le
as vingt-cing million

5

sse prie le tribunal
bail liant les pa
AH Raymond Ebia ¢
, de ses biens que de
ner & lui payer la so
échus et impayés
d’expulsion étant ing
ier ressort ;

iction

OUADIO Marilyne
nformément a la loi ;

vable ;

nent des loyers

de commerce

dont lintérét du
rancs CFA ou est

demandes dont

5 de francs CFA »;

de prononcer la
rties, d’ordonner
lu local loué qu’il
tout occupant de

me de 275.000

e la période de

léterminée ;

Fatou épouse

onsieur AJAH
CFA au titre des
bre 2018 & mars

la condamnation 1
somme de 275.000
la période de novem

représentant diiment

En outre, larticle 133 |4
que: « Le preneur et lg

concerne au respect de

sous peine de résiliationjp;

Il ressort de ces disposif

synallagmatique qui

réciproques et interdépej

acte uniforme porta
que: « En cont

thacie des clauses et cor

i

es, consistant essent

nt sur le droit
repartie de la
er le loyer aux
ir ou de son

riforme précise
un en ce qui le
iditions du bail

est un contrat
s obligations
iellement pour




le locataire au paien
des lieux loués ;

En l'espéce, il est acgui

parties sont liées par|

Il est non moins c

ent du loyer, contreparti

a I'analyse des piéces

stant que le défendeur

obligation de payer lds
de 275.000 FCFA 3
période de novembre

Aucune preuve du p
la défenderesse ;

Marilyne Fatou épous
monsieur AJAH Rayy
FCFA au titre des

Sur la résiliation |}

défenderesse

La demanderesse p "
bail et d’'ordonner 1’
du local loué qu’il odg

tout occupant de so
échus et impayés ;

L’article 133 de lacf
général dispose quej
en ce qui le conce

conditions du bail

S
La demande en jzfj'
précédée d’'une misd
clauses ou conditiofis

acte d’huissier ou n
réception effective g

A peine de nullité, |}
clauses et conditid
destinataire qu’a déj
compter de sa récej
bref délai est saisie ;
le cas échéant, du prg

Le contrat de bail
droit.

La juridiction co
résiliation du bail

@t prononce, le cas éché
preneur et de tout|}
d’une clause ou d’ur

re des loyers échus
93

chef de demande de

1 Ebia a lui payer la
s échus et impayés
19 ;

tribunal de prononcs
sion de monsieur AJ]
tant de sa personne,

iforme portant sur lg
preneur et le bailleur
iu respect de chacy
ine de résiliation.
ux fins de résiliatio
demeure d’avoir a 1
lées. La mise en den
par tout moyen perr
destinataire.

se en demeure doit
1 bail non respecté
de s’exécuter dans ur
, la juridiction com,
ins de résiliation du
r et de tout occupant
prévoir une clause r

)ite statuant a bref

pant de son chef, e
cozﬂdition du bail apres

GUESSAN bien fond

¢ de la jouissance

du dossier que les

a manqué a son

ers, de sorte qu’il reste devoir la somme

et impayés de la

diement de ce montant n’q été rapportée par

adame KOUADIO
é et de condamner
somme de 275.000
de la période de

ontrat de bail et %’ea_rpulsion de la

er la résiliation du
AH Raymond Ebia
de ses biens que de

au motif qu’il reste lui devoir des loyers

droit commercial
sont tenus chacun
ne des clauses et

du bail doit étre
especter la ou les
neure est faite par
nettant d’établir sa

indiquer la ou les
es et informer le

1 délai d’un mois a

pétente statuant a
bail et d’expulsion,

de son chef.
gsolutoire de plein

délai constate la
nt, lexpulsion du
cas d’inexécution
mise en demeure




visée aux alinéas prépgdents.» ;

\ . V4 7 ‘ “ yd yd .
En P'espéce, il a été jugé que le défenderesse reste devoir la somme

de 275.000 FCFA au titre des loyers échus et impayés de la période
de novembre 2018 a i 2019 ;

Il est constant qu’e l'lt dépit de la mise en demeure d’avoir a
respecter les clauses gffconditions du bail, réguli¢re, en date du 27
mars 2019, a lui adreskée, celui-ci ne s’est pas exgcuté ;

Dans ces conditions,||il cdnvient conformément a larticle 133
précité, et a la clausefirésolutoire contenue dans larticle 24 du t
contrat de prononcer lla résiliation du bail liant les parties et
d’ordonner en cons dhuenice I'expulsion de monsieur AJAH
Raymond Ebia du loc loug¢ qu’il occupe tant d¢ sa personne, de
ses biens que de tout qdcupant de son chef;

Sur Uexécution prc \ isoire
Le demandeur sollicffe 'éxécution provisoire|de la présente
décision nonobstant tqfites yoies de recours ;

Aux termes de lartitle 146 du code de ﬁrocédure civile,
commerciale et admi .‘ltrative « L'exécution prqgvisoire peut sur
demande, étre ordonfie pour tout ou partie et avec ou sans
constitution d’'une garg

1-S’ill s‘agit de conte
transporteurs ;

n entre voyageurs |et hételiers ou

2-S’il s’agit d’'un jugem dint nommant un séquestre ou pronongant
une condamnation a c@ractere alimentaire ;

i ‘
3-8l s’agit d’un / ent allouant une prof.»ision sur des
dommages-intéréts en| réparation d’un préjudjce non encore

évalué, a la condition 'i e ce préjudice résulte d'un délit ou d’un

quasi délit dont la partip succombante a été jugée|responsable ;

4-Dans tous les cafl présentant un caractére dextréme
urgence. » ; ‘

En lespéce, il y a exfréme urgence i permeftre 3 madame
KOUADIO Marilyne Fatou dglouse N'GUESSAN de rentrer en possession
de ses fonds et de jouir ‘ e son local a sa guise ;

En conséquence, il y a ligu d’ordonner 'exécution provisoire de la
présente décision n(?no hftant|toute voie de recours|;

>

1
Sur les dépens

Le défendeur succorhbe 3 I'instance ;




REGISTRE Aud Volow, CE e P oo
N‘/f.i et BOTAQR oo e ceee e M,
RECU : GRATIS

Le Chef du Domaine, de

I'Enregis emgt et dggmhre

Déclare recevable I'act
épouse N’GUESSAN;

L’y dit bien fondée ;

voies de recours ;

Condamne le défendeur g

Ainsi fait, jugé et pronong
dessus.




