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REPUBLIQUE DE COTE AUDIENCE PUBLIQUE DU o7 FEVRIER 2018
D'IVOIRE

----------------- L’an deux mil dix-huit

COUR D’APPEL D’ABIDJAN Et le Sept Février

TRIBUNAL DE COMMERCE Nous, madame TOURE AMINATA épouse TOURE,

D’ABIDJAN Vice-présidente déléguée dans les fonctions du Président

--------------- du Tribunal de commerce d’Abidjan, statuant en matiére
de référés ;

RG N° 0172 et RG N°
0187/2018 Assisté de Maitre KODJANE MARIE-LAURE
------------- épouse NANOU, Greffier ;

ORDONNANCE DU JUGE DES Avons rendu 'ordonnance dont la teneur suit :

REFERES

—————————————— Par exploit d’huissier en date du 03 Janvier 2018,

Affaire : Madame AKUESON MICHELE ASTRID GALE a fait
servir assignation a Madame AMANY née OUEDRAOGO

Madame AKUESON AWA davoir a comparaitre devant la juridiction

MICHELE ASTRID GALE présidentielle de ce siége aux fins d’entendre :
(Maitre KAKOU GNADJE)

X

» Prononcer la résiliation du contrat de bail et

Contre/ ordonner lexpulsion de Madame AMANY née
OUEDRAOGO AWA des lieux loués qu’elle occupe

Madame AMANY née tant de sa personne, de ses biens que de tous

OUEDRAOGO AWA occupants de son chef ;

(La SCPA Le PARACLET) » Condamner la défenderesse aux entiers dépens de
I'instance ;

Monsieur MOUHAMED

DARWICHE Par un autre exploit d’huissier, Madame AMANY née

(Maitre ALIMAN JAHN) OUEDRAOGO AWA a fait servir assignation 4 Monsieur

MOUHAMED DARWICHE d’avoir a comparaitre devant
-------------- la juridiction présidentielle de ce siége aux fins
DECISION : d’entendre :
Contradictoire
» Faire confirmer par Monsiear MOUHAMED
DARWICHE la consignation des loyers échus au
Greffe du Tribunal de Commerce ;

Au principal renvoyons les parties 4 se
pourvoir ainsi qu’elles aviseront ;

Dés a pre’sen[’ vu l’urgencc et par ." DéCIaI‘(')I' mal fOl'ldée I,aCtiOH de Madame
provision ; AKUESON MICHELE ASTRID GALE ;
» L’en débouter ;

e« vBgjetons les exceptions et fins ﬂ&nom

S e /‘_‘Trevmr soulevées : L LGB v, » Condamner Madame AKUESON MICHELE
e ‘ . S : *f@‘ASTRLD GALE aux dépens ;




T e
.

"Recevons Madame AKUESON
MICHELE ASTRID GALE en son
action ;

L’y disons bien fondée ;

Pronongons la résiliation du contrat de
bail liant les parties ;

Ordonnons I’expulsion de Madame
AMANY née OUEDRAOGO AWA des
lieux loués qu’elle occupe tant de sa
personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef ;

Mettons les dépens a la charge de
Madame AMANY née OUEDRAOGO
AWA.

La juridiction de cléans ordonnait la jonction des
procédures RG 0172/2018 et RG 0187/2018 ;

Au soutien de son acti
ASTRID GALE expos

on, Madame AKUESON MICHELE
qu’elle est propriétaire d’un local

qu’elle a, suivant contrat de bail a4 usage professionnel,

donné en location a

adame AMANY née OUEDRAOGO

AWA moyennant un loyer mensuel de 400.000 F CFA par

magasin ;

Cependant, celle-ci ne|s’acquitte pas réguliérement de son
obligation de payer les loyers mise & sa charge de sorte
qu’elle reste lui devoir la somme de 4.000.000 F CFA
représentant les loyers échus et impayés allant de
Décembre 2016 4 Novembre 2017 ;

Elle indique qu’elle lui a fait servir une mise en demeure
en date du 10 Avril 2017 d’avoir a respecter les clauses et

conditions du bail, qui

est restée infructueuse ;

Elle ajoute que le non-paiement de ces loyers échus est

une cause de résiliatio
préjudice auquel il
urgence ;

n du contrat de bail et lui cause un
convient de mettre fin de toute

Cest pourquoi, elle sollicite de la juridiction des référés

de céans la résiliation|
ainsi que l'expulsion

qu’elle occupe tant de
tous occupants de son

En réponse aux écrit

du contrat de bail liant les parties
de la défenderesse des lieux loués

> sa personne, de ses biens que de
chef ;

ures de la défenderesse, Madame

AKUESON MICHELE ASTRID GALE précise que le

contrat de location-gé
bail ;
Elle indique que la qus

rance viole 'article 8 du contrat de

>stion de la propriété ne se pose pas

Etant signataire du contrat de bail, la fin de non-recevoir

puisqu’elle ne fait l’obEt d’aucune contestation ;

tirée du défaut de q
opposée ;

La clause d’arbitrage
qu’elle n’est pas partie
Les loyers qui n’ont p

alité pour agir ne peut lui étre

ne peut lui étre opposée dés lors
au contrat contenant ladite clause ;
as été payés concernent la période




de décembre 2016 a
Padministration fisc
empécher I'exécutio
obligations ;

En réplique, Madam
souléve in limine litis
des référés motif pris
sérieuse au fond ;

Elle expose que lors
Madame AKUESON
présentée comme

documents fournis pa
appartient aux nom
ENZO et FERRERO §

Elle explique que, pc
MOUHAMED DAR

novembre 2017 et P'opposition de
ale du 15 janvier 2018, n’a pu
n par la défenderesse de ses

e AMANY née OUEDRAOGO AWA
'exception d’incompétence du juge
5 de ce qu’il existe une contestation

de la conclusion du contrat de bail,
MICHELE ASTRID GALE s’est
propriétaire du local, mais les
r la SICOGI montrent que ledit local
més FURIAN WALTER, FURIAN
ILVANA ;

ur préserver ses intéréts, Monsieur
WICHE, locataire du fonds de

commerce lui appa
loyers au greffe du
temps que la questio

enant, a préféré faire consigner les
ribunal de Commerce d’Abidjan, le
de la propriété soit tranchée ;

Elle excipe de l'irrecevabilité de la présente action pour
défaut de qualité a agir de Madame AKUESON MICHELE
ASTRID GALE ;

Elle indique que l’action en résiliation et en expulsion
appartient au propriétaire des lieux loués alors que
Madame AKUESON MICHELE ASTRID GALE, n’en est
pas propriétaire ;

Madame AMANY [née OUEDRAOGO AWA excipe
également du sursis  statuer pour arbitrage en cours ;

Elle précise que,| conformément & wune clause
compromissoire prévue par l’article 15 de la convention
de location-gérance du fonds de commerce, elle a initié
une procédure d’arbitrage aux fins d’obtenir paiement des
loyers issus du fonds de commerce et expulsion du
locataire-gérant ;

Cette décision doit
AKUESON MICHEL

s’appliquer également 4 Madame
E ASTRID GALE puisqu’une partie




des loyers doit lui revenir ;

Au fond, elle expose gqu’elle a passé un contrat de bail a
usage professionnel avec Madame AKUESON MICHELE
ASTRID GALE moyennant un loyer mensuel de 250.000
FCFA;

Elle ajoute que la demanderesse lui a proposé de vendre
I'immeuble loué & |75.000.000 F CFA, et elle a
immédiatement versé/un acompte de 3.000.000 F CFA ;

Celle-ci lui ayant réclamé le versement dun autre
acompte de 20.000.000 F CFA, elle lui a exigé le titre de
propriété, mais celle-ci lui a laissé entendre qu’elle n’en
possédait pas ;

Cing mois aprés 'ouverture de son restaurant dans les
lieux loués et compte tenu des difficultés financieres,
Madame AMANY nge OUEDRAOGO AWA dit avoir
conclu un contrat de location-gérance avec Monsieur
MOUHAMED DARWICHE ;

Cependant, celui-ci ne s’acquitte pas réguliérement de ses
loyers, la mettant ainsi dans I'impossibilité de s’acquitter
de ses obligations |vis-a-vis de Madame AKUESON
MICHELE ASTRID GALE ;

Le 03 Mars 2016, il lui a été servi un avis d'imp6t foncier
sur lequel il était mentionné sur la partie « identification
du propriétaire », les nommés FURIAN WALTER,
FURIAN ENZO et FERRERO SILVANA ;

Devant cette situation, Monsieur MOUHAMED
DARWICHE a obtenu du Président du Tribunal de
Commerce d’Abidjan, une ordonnance N°0501/2017 du
13 Février 2017 l'autorisant 3 mettre sous séquestre les
loyers qu’il devait | verser & Madame AMANY née
OUEDRAOGO AWA qui a son tour, devait s’acquitter de
ses obligations vis-a-vis de Madame AKUESON
MICHELE ASTRID GALE ;

Elle fait savoir que le|défaut de paiement des loyers mis a
sa charge repose principalement sur la consignation des
loyers ordonnée par le Président du Tribunal de céans ;




Elle indique que le centre des impdts de Cocody lui a servi
un avis de fermeture pour non-paiement d’impots
fonciers et a fait opposition & Monsieur MOUHAMED
DARWICHE de procéder au paiement des loyers et que

les loyers servent dés

Madame AMANY né
en intervention

DARWICHE pour qu’i

Enfin, elle souléve 1
I’'authenticité du man

Monsieur MOUH
comparu, n’a fait val

DES MOTIFS

En la forme

Sur le caractére de

Madame AMANY né¢

conclu ;

Il y alieu de statuer p

Sur l’exception

référés

Madame AMANY 1
I’exception d’'incompx
au profit du juge du
contestation sérieus
MICHELE ASTRID

n’est pas propriétaire

Aux termes de lar
procédure civile, con
Juge des référés stat
peut en aucun cas po

Il s’induit de cette dis
référés ne peut, en

rmais a payer les impdts ;

OUEDRAOGO AWA a donc assigné
orcée  Monsieur MOUHAMED
1 confirme ses déclarations ;

faux incident civil pour contester
at de gestion produit au dossier ;

ED DARWICHE n’ayant pas
ir aucun moyen ;

 1a décision
> OUEDRAOGO AWA a comparu et

ar décision contradictoire ;

d’incompétence du juge des

née OUEDRAOGO AWA souléve
stence du juge des référés de céans
fond motif pris de ce qu’il y a une
e parce que Madame AKUESON
GALE, qui sollicite son expulsion,
des lieux ;

ticle 226 alinéa 1°* du code de
nmerciale et administrative : « Le
ue par ordonnance. Sa décision ne
rter préjudice au principal. » ;

sposition que la décision du juge des
aucun cas, préjudicier au fond du




litige ;
Il y a risque de préj
juridiction des référés

mesure sollicitée, tran

Ainsi, lorsque le ju

contestation sérieu
incompétent pour évif

En l'espece, Madame
produit au dossier u
duquel il ressort cla
WALTER, FURIAN 1
les propriétaires des 1

La contestation série
que, la propriété des |

Ce qui n’est pas le ca
qualité des propriéta
que d’autre part, ces
cause le bail conclu

ASTRID GALE avec §
AWA;

Dans ces conditions
sérieuse dans la prése
au juge des référés sa

Il y a donc lieu de
soulevée et de reteni
de la présente action

Sur ’exception tir¢

Le juge des référés d
en la présente cause
cours ;

Le sursis a statuer e;
suspendre la procéd
I'accomplissement d'y
rendue la décision d'y

udice au fond toutes les fois ou la
doit, préalablement & la prise de la
cher une question de fond ;

ge des référés se heurte a une
se, celui-ci doit se déclarer
er tout risque de préjudice au fond ;

AMANY née OUEDRAOGO AWA a
In avis d'imp6t foncier & I'analyse
irement que les nommés FURIAN
“NZO et FERRERO SILVANA sont
leux qui lui ont été donnés en bail ;

use dans cette hypothése, suppose
ieux loués soit discutée ;

s en I’espéce, puisque d’une part, la
ires sus visés n’est pas contestée et
derniers ne remettent nullement en
par madame AKUESON MICHELE
fladame AMANY née OUEDRAOGO

5, i1 n’existe aucune contestation
>nte procédure susceptible de dénier
compétence ;

rejeter I'exception d’incompétence
r notre compétence pour connaitre

e du sursis a statuer

e céans est prié de sursoir a statuer
au motif qu'un arbitrage serait en

5t une décision d'un juge qui vise a
nre dont il est saisi, et ce, jusqu'a
ine formalité ou jusqu'a ce que soit
ine autre juridiction devant laquelle




se trouve engagée un
jugé, lorsque la décis
une influence sur le s
actuellement saisi ;

Il ressort des piéc
demanderesse n’est
gérance dans lequel I3

L’issue d’une telle pr
avoir une influence su
En effet, il est de prir
qu’une clause arbitr

1 autre procés qui n'est pas encore
jon attendue est susceptible d’avoir

ort de la cause dont le Tribunal est

es produites au dossier que la
pas partie au contrat de location-

clause d’arbitrage a été prévue ;

pcédure ne peut donc, aucunement,

r la présente procédure ;

ncipe doctrinal et jurisprudentiel

e conclue entre des parties, ne

peut étre opposée a un tiers 4 moins qu’il n’y ait donné

son consentement ;

La volonté des parties, socle du pouvoir juridictionnel

de larbitrage et d
d’arbitrage, impose
clause compromissoi

la convention de la clause
principe un effet relatif de la
a I’égard des tiers 8 moins d’'un

consentement de |ces derniers qui entraine
I'opposabilité de la |clause compromissoire a leur
égard ;

La preuve d'un tel |consentement n’ayant pas été
rapportée en I'espéce] il y a lieu de dire que la clause
compromissoire invoquée par la défenderesse n’est pas
opposable a la demanderesse et de rejeter I'exception

tirée du sursis a statue

Dans ces conditions,
de sorte que cette exc

Il convient donc de re
Sur le faux inciden

La défenderesse sol
fausseté du mandat «
produit au dossier ;

Aux termes de l’artiq

r fondée sur ce moyen ; ;

il n’y a pas lieu de sursoir a statuer
eption doit étre rejetée ;

jeter ce moyen ;
t civil

licite l'autorisation de prouver la
le gestion en date du 8 avril 2002

le 92 du code de procédure civile,

« celui qui veut proywer la fausseté ou la falsification

d’une piéce produite
voie de demande in
prouver le faux en tor

au cours d'une procédure peut, par
cidente, solliciter l'autorisation de
ite état de la procédure, nonobstant




les dispositions de l'ar

En outre, 'article 94
demande d’inscriptio
qu'elle est dénuée de t
la solution de laffc
sérieuse, il ordonne q
En attendant, lUacte

effet. » ;

Il en résulte que 1
produite aux débats
autorisée a prouver
commis par la partie
litigieuse ;

Toutefois, la juridicti
autorisation que s'il
sans faire état de I'a
piéce contestée ;

Autrement dit, I'appi
litigieuse doit présen
litige ;

En l'espéce, la prése
défenderesse pour
découlant du contrat

Le fait que la piéce ¢
fausse ou non, n’a
action, dés lors que ]
bail ne contestent p
mandat 4 la demande
contrat n’est pas lui-n

Il s’ensuit que la d¢
présente aucun intéré

Il convient par consé
faux incident civil ;

Sur la recevabilité

Madame AMANY n
Iirrecevabilité de I’ac
de la demanderesse ;

Les conditions gén
auxquelles est soumi

*ticle 52. »

du code susvisé dispose que: «la
n de faux est rejetée si le juge estime
out fondement ou sans intérét pour
yire. St au contraire, elle parait
e la preuve du faux soit rapportée.
incriminé ne peut produit aucun

A partie qui estime qu’'une piece
est constitutive de faux, peut étre
quun faux a été effectivement
qui entend se prévaloir de la piece

bn saisie, ne peut accorder une telle
est impossible de statuer au fond
uthenticité ou de la sincérité de la

réciation de la fausseté de la piéce
ter un intérét pour la solution du

nte action tend a I'expulsion de la
non-respect de ses obligations
de bail conclu par les partis ;

ontenant le mandat de gestion soit
aucune incidence sur la présente
es propriétaires des lieux donnés a
as avoir réguliérement donné ledit
resse et que le bail, objet du présent
néme remis en cause ;

>mande en inscription de faux ne
t pour I'issue du présent litige ;

quent, de rejeter ’exception tirée du

de Paction
te OUEDRAOGO AWA excipe de

fion pour défaut de qualité pour agir

'rales de recevabilité de D’action,
se I'introduction de toute action en




justice, sont posées p
civile, commerciale

ar l'article 3 du code de procédure

et administrative qui dispose:

« L’action n’est recevable que si le demandeur :

1. Justifie d'un

intérét légitime juridiquement

protégé direct et personnel ;
2. A qualité pour agir en justice ;
3. Posséde la capacité pour agir en justice » ;

Il résulte de ces dispositions que la recevabilité d’une

action suppose la

cumulatives :

réunion de trois conditions

Le demandeur doit avoir la capacité pour agir ;

L’exercice de l’actio

en justice doit présenter un

intérét juridique, c'est-a-dire, un avantage direct que

procurerait au dem

deur la reconnaissance par le

juge de la 1égitimité de sa prétention ;

En outre, le demande
d’un titre juridique
d’invoquer en justic
sanction ;

Madame AMANY née
demanderesse de sol
n’est pas propriétaire

Cependant, il est ¢
MICHELE ASTRID
OUEDRAOGO AWA s

)
L

ur doit établir qu’il agit en vertu
qui lui confere le pouvoir
le droit dont il demande la

OUEDRAOGO AWA reproche a la
liciter son expulsion alors qu’elle

des lieux loués ;

onstant que Madame AKUESON

GALE et Madame AMANY née
ont liées par un contrat de bail ;

Il s’ensuit que Madame AKUESON MICHELE ASTRID

GALE a la qualité de |
sollicite I’expulsion de

Madame AKUESON
installé Madame AM.
les lieux loués, c’est
expulsion ;

Madame AMANY né¢
venue a lui opposer 1
dans la mesure o, ¢’
les parties, que la d

pailleur, et que c’est a ce titre qu’elle

la défenderesse ;

MICHELE ASTRID GALE ayant

ANY née OUEDRAOGO AWA dans

a bon droit qu’elle sollicite son

> OUEDRAOGO AWA est donc mal
e fait qu’elle n’est pas propriétaire,
est en vertu du contrat de bail liant
emanderesse a intenté la présente



action ;

Le contrat de bail ét

légitimité de la pré
MICHELE ASTRID G

Il sied donc de rej

ant le titre juridique qui fonde la
sente action, Madame AKUESON
ALE a qualité a agir ;

oter cette fin de non-recevoir de

I’action ;

L’action ayant dong
exigences légales de
recevoir ;

été initiée dans le respect des
forme et de délai, il sied de la

Au fond

Sur les demandes de résiliation du contrat de bail

et d’expulsion

Madame AKUESON MICHELE ASTRID GALE sollicite la
résiliation du contrat de bail ainsi que l'expulsion de
Madame AMANY née OUEDRAOGO AWA des lieux loués
qu’elle occupe tant d]e sa personne, de ses biens que de
tous occupants de son chef;

Aux termes de l’article 112 alinéa 1¢r de I'acte uniforme
portant droit commercial général, « en contrepartie de la
Jouissance des lieux loués, le preneur doit payer le loyer
aux termes convenus entre les mains du bailleur ou de
son représentant diiment mandaté. » ;

L’article 133 du méme acte uniforme ajoute: « Le
preneur et le bailleyr sont tenus chacun en ce qui le
concerne au respect de chacune des clauses et conditions
du bail sous peine de | ésiliation.

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit
étre précédée d’une mise en demeure d’avoir a respecter
la ou les clauses ou conditions violées. La mise en
demeure est faite par acte d’huissier ou notifiée par tout
moyen permettant djétablir sa réception effective par le
destinataire.

A peine de nullité, la nise en demeure doit indiquer la ou
les clauses et conditions du bail non respectées et
informer le destinataire qu’a défaut de s’exécuter dans
un délai d'un mois a compter de sa réception, la
Juridiction compétente statuant a bref délai est saisie aux




fins de résiliation du
du preneur et de tout
Le contrat de bail pei
plein droit. La jurid

bail et d’expulsion, le cas échéant,
occupant de son chef.
ut prévoir une clause résolutoire de
iction compétente statuant a bref
délai constate la résiliation du bail et prononce, le cas
échéant, lexpulsion du preneur et de tout occupant de
son chef, en cas d’inexécution d'une clause ou d’une
condition du bail aprés la mise en demeure visée aux
alinéas précédents.
La partie qui entend poursuivre la résiliation du bail doit
notifier aux créanciers inscrits une copie de lacte
introductif d’instance. La décision pronongant ou
constatant la résiliation du bail ne peut intervenir
qu'aprés lexpiration d’un délai d'un mois suivant la
notification de la demande aux créanciers inscrits. » ;

En l'espéce, il est établi comme résultant des piéces du
dossier de la procédure, que Madame AMANY née
OUEDRAOGO AWA,|qui occupe le local appartenant a la
demanderesse, n’exéqute pas correctement son obligation
de payer les loyers convenus de sorte qu’elle reste lui
devoir la somme 4.000.000F CFA représentant les loyers
échus et impayés allant de Décembre 2016 3 Novembre
2017 ;

s de la mise en demeure en date du
te au dossier, que la demanderesse a
n de mise en demeure d’avoir a

Il s’établit par ailleur
10 Avril 2017, produi
satisfait a 1’obligatig

respecter les clauses
constitue un préalabl
résiliation du bail t

alinéa 2 de I’acte unif

Il est constant qu’en

défenderesse, locatai
encore devoir les loye

Madame AMANY né
suite a la location-gé
MOUHAMED DAR
ordonnance de consi
des impdts ont fait
entre ses mains,
obligations ;

et conditions du contrat de bail qui
e 3 la demande en justice aux fins de
elle que prescrite par l'article 133
brme précité ;

dépit de cette mise en demeure, la
re, ne s'est pas exécutée et reste
rs réclamés ;

e OUEDRAOGO AWA prétend que,
rance qu’elle a consenti 3 Monsieur
WICHE, celui-ci a obtenu une
pnation de loyers et que les services
opposition au paiement des loyers
ce qui l'empéche d’honorer ses




Il a été sus jugé c
opposable a la dem
dossier n’atteste que
loyers de la location-
défenderesse au pai
Madame AKUESON
En outre, I'oppositi
justifier le défaut de
antérieurs ;

La défenderesse est
moyens pour se sousti

Elle reste tenue enve
ASTRID GALE du pai

La mise en demeure
conditions du bail qui
effet, la cause de rés

jue la location-gérance n’est pas

anderesse et qu’aucune piéce du
s parties ont convenu d’affecter les

;eérance du fonds de commerce de la

ent des loyers du bail la liant a
CHELE ASTRID GALE ;

I
o%nde I’administration fiscale n’a pu

paiement de loyers qui lui sont

donc mal venue a invoquer ces
raire de ses obligations ;

'rs Madame AKUESON MICHELE
ement de ses loyers ;

d’avoir a respecter les clauses et
lui a été servie étant demeurée sans
iliation du bail fondée sur le non-

paiement des loyers sTbsiste ;

Il y a donc lieu,
conformément a l’art
résiliation du contr
d’ordonner en conséq

des lieux loués qu’elle
biens que de tous occu

Sur les dépens

Madame AMANY née
sied de lui faire suppo

PAR CES MOTIFS

Statuant publiqueme
de référés et en premit

Au principal renvoyo
qu’elles aviseront ;

Dés a présent, vu l'urg

eu égard a ce qui précéde et
icle 133 sus visé, de prononcer la
at de bail liant les parties et
nence I'expulsion de la défenderesse
occupe tant de sa personne, de ses
pants de son chef ;

OUEDRAOGO AWA succombant, il
rter les dépens de 'instance ;

nt, contradictoirement, en matiére
2T ressort ;

ns les parties & se pourvoir ainsi

ence et par provision ;







Rejetons les exceptions et fins de non-recevoir soulevées ;

Recevons Madame AKUESON MICHELE ASTRID GALE
en son action ;

L’y disons bien fondée ;

Pronongons la résiliation du contrat de bail liant les
parties ;

Ordonnons lexpulsion de Madame AMANY née
OUEDRAOGO AWA des lieux loués qu’elle occupe tant de

sa personne, de ses biens que de tous occupants de son
chef ;

Mettons les dépens a la charge de Madame AMANY née
OUEDRAOGO AWA.

EKVTS SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /
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