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REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D'APPEL DE
COMMERCE D’'ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D'ABIDJAN

JUGEMENT
CONTRADICTOIRE du
25/04/2019

Affaire

Dame AKPA AKM HELENE
Epse ESSO

Contre
Monsieur OGBUHI Charles
(SCPA LES OSCARS)
DECISION :

Contradictoire
Avant dire droit :

Invite Madame APKA Akm

Héléne a assigner en
intervention forcée Maitre
DIODAN KOUTOUAN

Joséphine, huissier de justice
et Monsieur KOTOKRY
Jean ;

Renvoie la cause et les
parties a cet effet & 'audience
du 09 mai 2019;

Réserve les dépens.

AUDIENCE PUBLIQUE!

/(H;D

INAIRE DU 25 AVRIL 2019

Le Tribunal de Commaet

du jeudi Vingt-cing avril

Tribunal, a laquelle siégg

Madame TOURE AM
Tribunal ;

Mesdames GALE MAF

Messieurs N'GUESSA
VANIE, DICOH BALA

Avec l'assistance de Mg
NANOU, Greffier ;

barrée, y demeurant,
propre demeure ;

Demanderesse , compg

Et

Monsieur OGBUHI Chg
locataire, chez la requé.ante
avenue 16 rue 22 barrdé -

Défendeur représenté
d’Avocats ;

Enrélée le 27 février 2
2019, l'affaire a été ap

lINE,

ENE Epse ESSO, née
: propriétaire

pquelle fait élection de

19 pour l'audience pub
elée puis renvoyée aux
2019 pour le défendeurs

e d’'Abidjan, en son audience publique

deux mil dix-neuf tenu

ATA épouse TOURI

Epouse DAJE, T
BOBO JOAN CYRI
DAGO ISIDORE,

malienne,
mune de Treichville, g

, majeur, de natio

au siége dudit

=, Président du

UO ODANHAN,
LLE, TRAZIE BI
ssesseurs ;

KODJANE MARIE:LAURE épouse

teneur suit dans la ¢ause entre :

le 10/10/1939 a
immobilier,
venue 16 rue 22
domicile en sa

d’'une part ;

nalité ivoirienne,

a Abidjan, commune de Treichville,

la SCPA LES OSCARS, Société

D’autre part ;

ique du 07 mars

14, 21 et 28 mars




A cette date, la cause
demandeur et au 11 av

;

A l'audience du 11 auvril
le Tribunal a mis l'affai

25 avril 2019;

Advenue cette audience
teneur suit :

:

le T

été
201

Vu les pieces du dossier

Oui les parties en leurs f

Aprés en avoir délibéré

FAITS, PROCEDURE

) ‘
Par exploit d’huissier en
Akm Hélene épouse
Charles, a comparaitre «
2019 pour entendre :

|

Valider le congé
juillet 2018 ;

ordonner I'expul
local qu'il occup

Au soutien de son acti
qu’elle est propriétaire i
de Treichville, avenue 1
OGBUHI Charles ;

Elle ajoute qu'elle a do
en vue de reprise des li
a expiration depuis le

Elle sollicite donc au
son expulsion ;

1
ji

ate
#SSQ, a assigné Monsieur OGBUHI

déclarer son actigh regevable et bien fond

tant
de tous occupantg|de

assortir la décisigh de I'exécution provis
toutes voies de regours ;

| .
condamner les défendeurs aux dépens de

reggprd des dispositions lég

|

{
i

renvoyée au 04 ay

19, la cause étant en é

D’
7

ribunal a rendu le j

E TRIBUNAL

s, moyens et pretentio
nformément a la loi ;

ET

du 26 février 2019,

ril 2019 pour le
9 pour le défendeur;

tat d'étre jugée,

n délibéré pour décisign étre rendue le

igement dont la

PRETENTIONS DES PARTIES

Madame AKPA

vant le tribunal de ce siége le 07 mars

nné a Monsieur OGBU

le Monsieur OGBL\
de sa personne, d
on chef ;

n (¢

, Madame APKA Akm
obilier d'un local sis d
rug 22 barrée qu'elle |

€ congé a ce dernier le
X pour réparation, Le d
{13 jjanvier 2019, Mor|
Charles se maintient surles li

ux contre son gré

e ;

HI Charles le 13

UHI Charles du
2 ses biens que

pire nonobstant

l'instance;

Héléne expose
ns la commune
ue a Monsieur

> 13 juillet 2018
élai étant arrivé
sieur OGBUHI

ales en vigueur,




En réplique, Monsieur {
lieux depuis le 16 fé

renouvellement du bail

Il indique que le 31 §
locataires de son inte

augmentations qui ava

Il a refusé cette augy
économique qui ralentit
Il souligne que cette dg
fait servir en retour u
prétextant de travauy
d’embellissement de Iy
exploit en date du 27 juj

Le défendeur soutie
réguliérement servi a |
griefs soulevés par
fondés ;

Il précise en effet, que
constituant pas un act
Iégale n'empéche qu'il ¢
en outre que les mentig
réputées vraies jusqu’a

i
|
|

Monsieur OGBUHI Chg
de ce que les motifs inv
constituent pas des mo
son droit au renouvelle
par la loi pour la repris
reconstruction ;

Il reléve que le contrat
stipulé un terme ;

Il est réputé étre a dur
ncomplir les formalités requises par la loi

nécessaire pour lui d'a
pour se prévaloir d'un d

Il conclut que le congg
demande en expulsion
rejetée ;

Madame APKA Akm Hé

le défendeur en indiqug
de demande de renouvs
124 de l'acte uniforme
n’a pas acquis le droit g

se prévaloir de ce droit |

!

NGB
rier

2005 et qu’il a ag
5'éta

ant toujours acquitté
ot
ion
2nt dé

2017, la baillere

ja eu lieu ;

nentation en raison dé
es activités commercid

o

Iniére n'a pas apprécié

S
d’augmenter les ij

D
L

UHI Charles déclare qu'il occupe les

quis le droit au
de ses loyers ;

e a informé les
ers en sus des
la conjoncture

les ;

on refus et lui a

exploit de congé le 13 juillet 2018 en
de | maodification, de |réhabilitation et
meuble ; Il a contesté|le congé par un

let 2018 ;

!

q

lle-ci contre ledit expl

a signification d’'un exp
d'exécution forcée, au

—

s faites dans I'exploit p
insctiption de faux ;

I'l oursuivant son arg
yqués par Madame APK/
fs légitimes qui peuven
ent du bail parce que I'h
des lieux est celle de

i
II{
I

i3

bail liant les parties éts

indéterminée de sortd

roit au renouvellement d

i servi n'est pas valable

je peut étre que jugée q

ene
nt qy
i lem¢
10 rta

| .
i renouvellement du bai

I

l'exploit de protestation a été
adame APKA Akm He¢léne et que les

it ne sont pas

loit de congé ne
cune disposition

it servi a 18 heures 30 minutes ; Il reléve

ar d’huissier sont

Lmentaire, argue
A Akm Héléne ne

t faire obstacle a

ypothése prévue
démolition et de

nt verbal n'a pas

> qu’il n'était pas
udit bail ;

et donc que la
Lle mal fondée et

répond aux moyens développés par
e ce dernier n’ayar
ent du bail comme ¢
nt sur le droit comn

t jamais formulé
2 requiert I'article
ercial général, il
et ne peut donc




La demanderesse conf

de congé invoqué par
que non seulement il g
mais il comporte des i

Elle reléve a cet effet q
et que la déclaration
personne ainsi déclaré
pas visé mes originau
la mesure ou elle rési

département de Dabq

contestation ;

Elle soutient que ledit
pris en compte par le t

En la forme
Sur le

Le défendeur a compa
sied dés lors de statue

e

I

¢

onsieur OGBUHI Cha

egularités ;

I'exploit a été servi au-
I: lon| laquelle « I'exploit
2 qul a regu copie de n
» est une déclaration n
e dans son village a

; Elle n'a jamais reg

|

HI|
1
1

exploit ne doit en consé
bunal ;

SUR CE

Garactére de la décisio
i
| . .

i et fait valoir ses moye
'lconfradictoirement ;

Aux termes de I'artic}le
décembre 2016 portan
des juridictions de com

« Les Tribunaux de cony

- en premier ressort, 9
litige est supérieur a \
indéterminée;

- en premier et demie
lintérét du litige n’excé
»

En I'espéce, l'intérét du
Il convient de statuer d

Sur la

L'action a été introduite
requises par la loi ; Il cd

Au fond

;

le taux du ressort

10 de
.| crég
| m erce
1l

la loi organique n°

erce statuent :

‘ r to
ngt-

f

(0

res
e pas vingt-cing million

itige est indéterminé ;
lor

fnece

II

uivant les conditions de

vier

tion, organisation €
utes les demandes
cing millions de francs CFA ou est

sort, sur toutes les

5 en premier ressort ;

vabilité de I’action

1t donc de la déclare

ste |par ailleurs I'explojt de contestation

les en soutenant

Bté dressé pour les besoins de la cause,

dela de 18 heures
a été servi a sa
non exploit et n'a
nensongeére dans
Dkpoyou dans le
u cet exploit de

nuence pas étre

Twd

ns de défense ; Il

2016-1110 du 08
t fonctionnement

dont l'intérét du

demandes dont
5 de francs CFA.

forme et de délai
2r recevable ;




L d

Sur le bien-fondé de .!f demande en validation du congé et
\\ enlexpulsion

Madame APKA Akm Ié e sollicite la validation du congé
donné a son locatairgg Monsieur OGBUHI Charles et son
expulsion du local loué, |au motif que le congé de six mois qu’elle
lui a servi le 13 juillet 2018 est arrivé a expiration ;

Celui-ci s’oppose a sa q ande en faisant valoir Que le congé ne
repose pas sur des motifg légjtimes ;

Aux termes de l'article 186 de I'acte uniforme portant sur le droit
commercial général: ¢lDans le cas dun |bail & durée
indéterminée, toute partig\qui entend le résilier doit donner congé
par signification d'huissigr de justice ou notification par tout
moyen permettant d'établir| la réception effective par le

destinataire au moins six |fhois\a I'avance.

e — o T

Le preneur, bénéficiaire gt droit au renouvellement en vertu de
l'article 123 ci-dessus pe Q‘ s'opposer a ce congé, \au plus tard a
la date d'effet de celui-ci, Bn natifiant au bailleur par signification
d'huissier de justice ou \ptification par tout moyen permettant
d'établir la réception effective par le destinataire sa contestation
de congé ;

Faute de contestation danglce délai, le bail & duréelindéterminée
cesse a la date fixée par le{tongé. » ;

au contrat de bail a durée i éte minée doit le notifigr a I'autre au
moins six mois a l'avandg, et celle-ci doit, au |plus tard a
I'expiration de ce délai, contg@ister|ce congé si elle désjire continuer
le bail ;

Il ressort de ces dispositio t que la partie qui entepd mettre fin

En I'espéce, Madame APKA Akm Hélene a donné congé au
défendeur suivant un exploitjle congé en date du 13 juillet 2018 ;

N

Monsieur OGBUHI Charles|jis’est opposé a ce congé par un
exploit de contestation du cgngé servi a la demandeyesse le 27
juillet 2018 ; \

Madame APKA Akm Héléne i utient que I'exploit de contestation
n'est pas valable et doit étre @carté des débats parce gu'il recéle
d'irrégularités qui permettentige conclure qu'il a été dressé pour
les besoins de la cause ; “

Elle souligne en effet, que ledjt exploit qui mentionne|qu'il a été
signifié a sa personne et dfu’e aurait refusé de le viser, ne lui a
jamais été servi en réalité pa e que, compte tenu de son age
avance, elle ne réside pas a I'gdresse ou I'huissier instrumentaire
du défendeur, Maitre DIODANIKOUTOUAN Joséphine, prétend
le lui avoir signifié, mais dans |§on village natal & Okpdyou dans
le département de Dabou ; ||

5




Il convient de noter que
constitue une piece sub
congé ; Il importe des
laisser planer des doute

epr01t de contestation du congé donné
antlelle de la procédure|de validité dudit
rs, ‘de lever toute équjvoque pouvant
sur Sa regularité ;

Or, en l'espéce, la rég arlte de I'exploit de contestation que
Monsueur OGBUHI Charl s dlt avoir servi a Madame APKA Akm

Il est indiqué dans ces onditions, de faire intervenir dans la
cause tant l'huissier de pstioe, Maitre DIODAN KOUTOUAN
Joséphine qui a dressé |llexploit de contestation du congé et
Monsieur KOTOKRY Je ‘
Héléne a I'effet pour I’huis i
l'acte a été signifié puisque
figurant sur ledit acte, et p
a eté signifié ou non ;

des mentions
dit exploit lui

cela ne ressort pas
hr le second de dire si |

Il sied parce conséquent, avant- dire droit, d’inviter Madame APKA
Akm Héléne a assigner e ‘lnterventlon forcee Maltre DIODAN
KOUTOUAN Joséphine, ‘ S

KOTOKRY Jean avant toute

Su

Le tribunal n’ayant pas vidé \ga saisine, il y a lieu de réserver les
dépens. :

PAR

Statuant publiquement, contr \Fictoirement et en premier ressort
Avant dire droit :

Invite Madame APKA Akm
forcée Maitre DIODAN KO
GRATIS justice et Monsieur KOTOKR Jean ;

ENREGISTIRE AU PLATEAU |
1 ici %‘A f& ................... Renvoie la cause et les partie ‘a Cé‘"{ effet a 'audience
REGISTRE JVol‘f;ﬂ . &?....2019; P %9

elene a assigner en intervention
\W'OUAN Joséphine, huissier de

du 09 mai

\

RECU : GRATIS
Le Chef du maine, de
"Enregistem : bre

Réserve les dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publi
- dessus. ‘

tan que

/ b u t, QU
m\aJusuc
Jo

\ET (XNT SIGNE LE PRESIDENT.

.




