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REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE  AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 11 AVRIL 2018

COUR D’APPEL D’ABIDJAN _ o _ _
--------------- Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
TRIBUNAL DE COMMERCE 5 dinaire du 11 avril 2018 tenue au siége dudit Tribunal, 4 laquelle
D’ABIDJAN . .
_______________ siegealent :
RG N°903/2018

JUGEMENT CONTRADICTOIRE Madame FIAN A. Rosine MOTCHIAN, Président;
Du 11/04/2018
T Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN épouse ZAH,
' TRAORE née KOUAO MARTHE, Messieurs N GUESSAN

Madame §gg{11‘%NGELINE K. EUGENE et KOUAKOU KOUADJO Lambert,

Assesseurs ;
(Maitre ALIMAN JOHN)
c/ Avec I'assistance de Maitre N’ZAKIRIE Assaud Paule Emilie,
Greffier;
MADAME ALEBA DOGORE
VIVIANE é 5¢ AIS . ;
epouse DOU A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
W—— Madame KOFFI ANGELINE NOELLE, née le 16 octobre
D s ‘ 5 ol (1
O TRADICTOME 1990 a Yopougon, de nationalité ivoirienne, commercante et

propriétaire immobilier, demeurant a Abidjan Port-Bouet;
Déclare mademoiselle KOFFI Angeline
Noélle recevable en son action ; Demanderesse comparant et concluant par le canal de son
conseil, Maitre ALIMAN JOHN, Avocat a la cour d’Appel
d’Abidjan, y demeurant Cocody II Plateaux, boulevard des
Condamne madame ALEBA Dogore Martyrs, rue K 036 (carrefour MACACI a gauche en venant de
Viviane épouse DOUAIS a lui payer la  Cocody), SOCOGI, villa N° 337, 28 BP 1532 Abidjan 28,

somme de deux millions quatre cent mille téléphones : 22 41 45 98/ 22 41 46 04, fax : 22 41 46 04 ;
francs (2.400.000 F) FCFA, représentant

les loyers échus et impayés allant de la ,

période d’avril 2017 4 novembre 2017 ; D’une part,

L'y dit bien fondée;

Prononce la résiliation du contrat de Ey
location-gérance de fonds de commerce
liant les parties ;

MADAME ALEBA DOGORE VIVIANE épouse DOUAIS,
née le 23 mars 1969 a Abidjan Plateau, de nationalité ivoirienne,
commercante demeurant a Cocody, téléphones : 07 62 40 29/ 03
401473 ;

,.:'.""\fnbéfenderesseJ comparant et concluant par son conseil, la SCPA
’Sf,, I & KOUYATE, Avocats a la cour, y demeurant Abidjan II
‘ie ux, cauefour de 1a station OIL LYBIA SICOGI, immeuble

Enrdlée pour I'audience du 07 mars 2018, I'affaire a été appelée ;
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Le tribunal a ordonné une mise en état confiée au juge TANO A
Isabelle épouse DIAPPONON et la cause a été renvoyée a
I'audience publique du 28 mars 2018 pour étre mise en délibéré ;

La mise en état a fait I’objet d’'une ordonnance de cléture N°
424/2018 ;

A Tlaudience du 28 mars 2018, la cause a été mise en délibéré
pour décision avant dire droit étre rendue le 11 avril 2018 ;

Advenue cette audience, le Tribunal a vidé son délibéré.

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et apreés en avoir délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant exploit en date du 19 février 2018 de maitre N’'DRI
Niamkey Paul, Huissier de justice prés le Tribunal de Premiére
Instance d’Abidjan, Mademoiselle KOFFI Angeline Noélle a fait
servir assignation & madame ALEBA Dogore Viviane épouse
DOUAIS, d’avoir & comparaitre devant le tribunal de ce siége, le
07 mars 2018, aux fins d’entendre :

- Déclarer recevable son action et I’y dire bien fondée ;

- Prononcer la résiliation du contrat de location-gérance la
liant 8 madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS ;

- La condamner a lui payer la somme de deux millions
quatre cent mille francs (2.400.000 F) CFA, représentant
les loyers échus et impayés allant de la période d’avril
2017 a novembre 2017 ;

- Lacondamner aux dépens;

Au soutien de son action, Mademoiselle KOFFI Angeline Noélle
expose que, suivant contrat en date du 16 décembre 2016, elle a
donné en location-gérance son fonds de commerce sis & Marcory
Champroux, a madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS,
moyennant une redevance mensuelle de trois cent mille francs
(300.000 F) CFA;

Elle ajoute que la défenderesse ne remplit pas ses obligations
contractuelles, de sorte qu’elle reste lui devoir la somme de deux
millions quatre cent mille francs (2.400.000 F) CFA,
représentant les loyers échus et impayés allant de la période
d’avril 2017 4 novembre 2017 ;



Elle souligne qu’elle lui a servi le 10 novembre 2017, une mise en
demeure qui est demeurée sans suite ; '

Elle mentionne qu’aux termes des dispositions de I’article 133 de
I'acte uniforme portant sur le droit commercial général, le
preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne au
respect de chacune des clauses et conditions du bail sous peine
de résiliation ;

Elle poursuit qu’aux termes de l'article 138 du méme acte, le
locataire-gérant doit payer au bailleur du fonds un loyer
correspondant a la redevance pour la jouissance des éléments
corporels et incorporels du fonds de commerce tels que décrits
dans le contrat de location-gérance ;

Aussi, sollicite-t-elle que le tribunal ordonne la résiliation du
contrat de location-gérance et condamne la défenderesse & lui
payer la somme de deux millions quatre cent mille francs
(2.4000.000 F) CFA au titre des loyers échus et impayés ;

En réaction, la défenderesse soutient qu’elle a conclu, avec
mademoiselle KOFFI Angeline Noélle, le 16 décembre 2016, un
contrat de location-gérance en vertu duquel, elle lui a versé le
méme jour, les sommes d’un million quatre cent mille francs
(1.400.000 F) CFA au titre de la caution et six cent mille francs
(600.000 F) CFA, représentant deux (02) mois d’avance pour la
période allant du 16 décembre 2016 au 16 février 2016;

Elle fait savoir que de janvier 2017 a avril 2017, elle a effectué des
travaux de rénovation et a versé un mois de loyer a la
défenderesse, restant lui devoir un seul mois de loyer pour la
période sus indiquée ;

Elle révéle quaprés un mois d’exploitation du fonds, la
demanderesse lui a réclamé les loyers allant du 16 mars au 16
mai 2016;

Elle indique que, le 06 juin 2017, elle lui a alors payé la somme
de quatre cent mille francs (400.000 F) CFA, et s’est engagée a
étaler le paiement du reliquat sur les loyers des mois de juin 2017
et juillet 2017 ;

Elle souligne cependant que le 16 juin 2017, la Compagnie
Ivoirienne d’Electricité dite CIE a enlevé son compteur au motif
qu’il est connecté a celui de monsieur KOFFI Jean Claude, son
propriétaire, et conjoint de la demanderesse,

Elle fait remarquer que ladite compagnie a exigé qu’elle fasse son



propre abonnement qui nécessite l'installation préalable d’'un
tableau dont le montant s’éléve a cinq cent mille francs (500.000
F) CFA;

Elle poursuit qu'elle a informé la demanderesse qui a exigé
qu’elle s’acquitte d’abord de ses arriérés de loyers avant qu’elle
ne paie a son tour les frais d’installation, ou donne un avis
favorable a la CIE pour lui permettre de le faire ;

Elle fait remarquer qu’elle lui a alors signifié qu’elle ne peut pas
régler lesdits arriérés puisqu’elle n’exploite pas le fonds du fait
du manque d’électricité ;

Elle mentionne par ailleurs que, suivant exploit d’Huissier de
justice en date du 06 juillet 2017, elle a dénoncé le contrat de
location-gérance ;

Elle soutient que la demanderesse n’a pas réagi audit exploit
jusqu’a la date du 10 novembre 2017, ou elle lui a signifié par
exploit d’Huissier de justice, une mise en demeure pour ensuite
'assigner le 19 février 2018 en résiliation de contrat, par devant
le tribunal de céans;

Elle explique qu’elle a été troublée dans la jouissance paisible du
local loué du fait de la demanderesse qui a refusé de mettre un
tableau & sa disposition pour lui permettre de faire son
abonnement au courant électrique, et en déduit qu’elle n’est donc
pas débitrice des loyers réclamés ;

Résistant a la réaction de la défenderesse, mademoiselle KOFFI
Angéline argue que l'interruption de I'électricité n’est pas de son
fait et que la défenderesse ne I'en a jamais informée ;

Elle ajoute qu’en outre, il s’évince des dispositions de I’article 138
de I'acte uniforme que 'obligation qui incombe au bailleur est de
mettre le fonds de commerce a la disposition du locataire gérant
qui, en contrepartie a le devoir de payer le loyer convenu ;

Elle allégue qu’elle a rempli sa part d’obligation en mettant son
fonds de commerce a la disposition de madame ALEBA Dogore
Viviane épouse DOUAIS, laquelle, ne paie pas les loyers
convenus; '

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de la décision



Madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS a été assignée
a sa personne et a fait valoir ses moyens de défense;

Ily a lieu de statuer par décision contradictoire;
Sur le taux du ressort

Aux termes de l'article 10 de la loi organique n°2016-1110 du 08
décembre 2016 portant création, organisation et fonctionnement
des juridictions de commerce :

« Les tribunaux de commerce statuent :

-En premier ressort, sur toutes les demandes dont Uintérét du
litige est supérieur a vingt-cing millions de francs ou est
indéterminé ;

-En premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont
lintérét du litige n'excéde pas vingt-cing millions de francs » ;

En l'espéce, la demanderesse sollicite la résiliation du contrat de
location-gérance la liant & madame ALEBA Dogore Viviane
épouse DOUAIS et sa condamnation a lui payer la somme de
deux millions quatre cent mille francs (2.400.000 F) CFA,
représentant les loyers échus et impayés allant de la période
d’avril 2017 a novembre 2017

La demande en résiliation étant indéterminée, il y a lieu de
statuer en premier ressort;

Sur la recevabilité de Uaction

L’action de mademoiselle KOFFI Angeline Noélle a été initiée
suivant les forme et délai prévus par la loi ;

Elle est donc recevable ;

AU FOND

Sur le paiement des loyers

Mademoiselle KOFFI Angeline Noélle sollicite la condamnation
de madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS i lui payer
la somme de deux millions quatre cent mille francs (2.400.000
F) CFA au titre des loyers échus et impayés allant de la période
d’avril 2017 4 novembre 2017 ;

Celle-ci s’y oppose et explique qu’elle n'est pas débitrice des
loyers réclamés motif pris de ce que la demanderesse I’a troublée
dans la jouissance du local loué, au point ou elle n’a pas pu



exercer son activité ;

Aux termes des dispositions de l’article 138 de l'acte uniforme
portant sur le droit commercial général, « Le fonds de commerce
peut étre exploité directement ou en exécution d'un contrat de
location-gérance. L'exploitation directe peut étre le fait d’un
commercant, méme s’il est entreprenant, ou d’une société
commerciale.

La location-gérance est une convention par laquelle le
propriétaire du fonds de commerce, personne physique ou
morale, en concéde la location, en qualité de bailleur, @ une
personne physique ou morale, locataire-gérant, qui Uexploite a
ses risques et périls. L'entreprenant ne peut étre partie a un
contrat de location-gérance.

Le locataire-gérant doit payer au bailleur du fonds un loyer
correspondant a la redevance due pour la jouissance des locaux,
et un loyer pour la jouissance des éléments corporels et
incorporels du fonds de commerce tels que décrits dans le
contrat de location-gérance. Ces deux éléments de loyer sont
obligatoirement déterminés de fagon séparée dans le contrat de
location-gérance, méme si leurs échéances sont fixées aux
mémes dates. En accord avec le bailleur des locaux, le locataire-
gérant peut étre dispensé de lui assurer directement, a chaque
échéance, le paiement du loyer dii a la rémunération de la
Jouissance des locaux. » ;

Il ressort de ces dispositions que le contrat de location gérance
est un contrat synallagmatique qui impose aux parties des
obligations réciproques et interdépendantes, consistant
essentiellement pour le locataire au paiement du loyer,
contrepartie de la jouissance des lieux loués ;

En l'espéce, il est constant comme provenant du contrat en date
du 16 décembre 2016 que mademoiselle KOFFI Angeline Noélle
a donné en location son fonds de commerce 4 madame ALEBA
Dogore Viviane épouse DOUAIS ;

La défenderesse qui prétend qu’elle a été troublée dans la
jouissance du fonds par la demanderesse, n’en a pas rapporté la
preuve ;

Il s’en induit qu’alors que la bailleresse a mis a sa disposition le
fonds de commerce, celle-ci a manqué a son obligation
consistant a payer les redevances mensuelles et reste redevable
envers la demanderesse de la somme de deux millions quatre
cent mille francs (2.400.000 F) CFA, représentant les loyers
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échus et impayés allant de la période d’avril 2017 4 novembre
2017 ;

Dans ces conditions, il s'impose conformément au texte précité,
de dire que ce montant est dii & ce titre et de condamner madame
ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS, a le payer a la
demanderesse;

Sur la résiliation du contrat de location-gérance

La demanderesse sollicite la résiliation du contrat de location-
gérance la liant a la défenderesse pour non-paiement de loyers ;

En l'espéce, les parties sont liées par un contrat de location-
gérance de fonds de commerce en vertu duquel la demanderesse
a mis son fonds de commerce a la disposition de la défenderesse
qui en contrepartie lui paie un loyer mensuel;

Il a été sus jugé que madame ALEBA Dogore Viviane épouse
DOUAIS reste devoir a la demanderesse la somme de deux
millions quatre cent mille francs (2.400.000 F) CFA,
représentant les loyers échus et impayés allant de la période
d’avril 2017 & novembre 2017 ;

Il s’en induit que la défenderesse alors qu’elle exploite le fonds ne
s’acquitte pas de ses obligations consistant au paiement du
loyer ;

De plus, en dépit de la mise en demeure d’avoir a respecter les
clauses et conditions du bail que la demanderesse lui a servie par
exploit d’Huissier de justice du 10 novembre 2017, elle ne s’est
pas exécutée ;

Le non-paiement du loyer étant une cause de résiliation du bail,
il convient, conformément a la clause résolutoire du contrat du

16 décembre 2016 conclu entre les parties de prononcer la
résiliation du contrat de location-gérance qui les lie;

Sur les dépens
Madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS succombe ;

Ily alieu de la condamner aux dépens;
PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, contradictoirement, en premier ressort;

Déclare mademoiselle KOFFI Angeline Noélle recevable en son

7



action ;
L'y dit bien fondée;

Condamne madame ALEBA Dogore Viviane épouse DOUAIS a
lui payer la somme de deux millions quatre cent mille francs
(2.400.000 F) FCFA, représentant les loyers échus et impayés
allant de la période d’avril 2017 a novembre 2017 ;

Prononce la résiliation du contrat de location-gérance de fonds
de commerce liant les parties ;

Condamne la défenderesse aux dépens ;

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an
que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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