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AFFAIRE:

BENJAMIN N’KAYO YAPO
(Cabinet KIGNAMAN SORO)
C/

SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE ROXANE
(SCPA SORO BAKO ET

ASSOCIES) 04 Moy oprg
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COUR D APPEL D’ABIDJ AN-COTE
DIV OIRE

CINQUIEME CHAMBRE CIVILE

AUDIENCE DU MARDI 12 février 2019

La Cour dAppel dAbld]an Cinquiéme
Chambre Civile séant au palais de Justice de ladite
ville, en son audience publique ordinaire du mardi
d@uze tévrier deux mil dix neuf a laquelle
SIEgealent ‘
!

Madame GILBERNAIR B. JUDITH Président
de Chambre, PRESIDENT

Madame KAMAGATE NINA Née AMOATA
et Monsieur GOGBE BITTI Conseillers a la
Cour Membres ;

f
L

%

Avec I’assistance de Maitre YAO AFFOUET
Y{)LANDE epousr DOHOULOU, Attachée des
Greffes Parquets,
Greffier ; |

Airendu l'arrét donJ la teneur suit dans la cause ;

ENTRE :

l\/fonsieur : BENJAMIN N°’KAYO YAPO, né le 31
mars 1965 a Abidjan Plateau, Ingénieur rural, de
nationalité Ivoirienne, domicilié¢ a Bietry, 19 BP
1236 Abidjan 19 ;

APPELANT ;

Represente et concluant par le Cabinet
KIGNAMAN SORO, |Avocat a la Cour, son conseil;

D’UNE PART ;




LA SOCIETE G

IVILE I

OBILIERE ROXANE

dite SCI ROXANE, au capital de 1 000 000 de
Francs CFA, dént le siége est sis a Marcory

Remblais, 22 B
personne de sol
Yoa Kouassi P

Représentée ¢

BAKO ET A%SOCIES

conseil;

Sans que les présentes qualités
quoi que ce soit aux droits et;
cause, mais au contraire et sou
faits et de droit ;
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djan, priseenla
htant légal, Monsieur

ascal, gepant de ladlte somete
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1s les plu

pulssemt nuire ni prejud1c1er en
intéréts espectlfs des parties en

expresses réserves des

FAITS : Le Trlbunal de Premﬁere Inst@nce d AbidJan statuant
en la cause en matiére cw1le 3 rendu L‘prdonnance n° 952 en

date du 27 février 2015, non ¢
Convient de se reporter ;

Par exploit en date du 02 mars
SORO conseil de monsieur BEN]

interjeter appel de I'ordonnande sus-énc
exploit assigné la SOCIETE CIVILE I

a comparaitre par devant la Ca

enregistr

2018, i
AMIN N

¥y

aux quahtes duquel il

, Cabinet KIGNAMAN
KAYO YAPO, a déclaré
ncé et a,’par le méme

ur de ce

OBILIERE ROXANE
$iege 4 'audience du 13

mars 2018 pour entendre coréﬁrmer ladlite ordonnance

Sur cette assignation,ila cat
du Gueffe de la Cour sous le n

, Appelee a Taudience sus-ir
'renV01s a été utllement retenu

conclusmns écrites. et orales dds partles :

ise a ete

}

ele 17

nscrite au Role General

16 de I annee 2018

dlquée I!a cause apres plus1eurs

ril 2018 sur les piéces,
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ant par la SCPA SORO
Avocat | & Ia Cour son

D’AUTRE PART -
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état, la cause présentait a jug,fer les points de
s pieces, des conclusions écrites et orales des

¥ Em cet
ant de

DROIT
droit régult
 parties ;
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l'affaire en délibéré pour rendre son arrét a

La Céur a mig
tvrier 2019, délibéré qui a été vidé ;

T'audienge du 12 f

b { |
Advenue I'audience de ce jour mardi 12 février 2019, la Cour
vidant gon délibéré conformémer{t a la loi, a rendu larrét
‘suivant 3 |

Ensemble I'exposé des faits, procédure, prétentions des
parties et desmotifs ci-aprés ;
Et a’i)rés en ayoir délibéré conformément a la loi ;
FAITS-PROCEDURE-PRETENTIONS ET
MOYENSDES PARTIES
Par §'éxploit en date du 02 mar
N’Kayo YAPO, ayant pour con
SORO, a relevé appel de l'ord
févrl{-@er 2018 éar le juge des référés du Tribunal de premiere
instance d’Abidjan qui en la cause a statué ainsi qu'il suit :
«Déclarons recevable et bien fondée l'action de la société
civil:gz immobiiliére ROXANE di]ce SCI ROXANE ;

s 2018, monsieur Benjamin
seil le cabinet KIGNAMAN
onnance N°952rendue le 27

Ordonnons I'expulsion de Benjamin N'Kayo YAPO, tant de
sa personne, de ses biens, que de tous occupants de son
thet | 7 *

Mettons les: frais de la procédure a la charge des
défendeurs

B
B
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quée et des pieces de la
late du 12 janvier 2018, la

11 riéssort de la décision att
procédure que par exploit en ¢

société Immobiliere ROXANE a assigné monsieur
£ . , 48 ! S .

Benjamin N'’Kayo YAPO en expulsion faisant valoir que ce

dernier n’honore pas correctement ses engagements

résultant du bail et qu'il s'arran
loyers en cours d’instance;

¥
i

ge a payer a chaque fols ses




Elle signale que son locatdire: reste Jui dev01r les loyers des
mois de décembre 201% a . décefnbre 2017 ‘et mars a
décembre 2018, s01t la somme de 3.250.000 francs '

Elle affirme que son malmtlen dand les locaux lu1 cause un
préjudice financier - qu'il conv1er t de falre cesser en
ordonnant son expulsion ;i " |

Monsieur Benjamm YAPb a par e canal de son consell
remis en cours d’ 1nstan<§e un clieque d'un montant ‘de

3.000.000 francs qui est rgvenu i
par la suite versé ladite somme en

ayé a l’echéance pu1s a
pspéce comme le prouve

l'attestation de remise de ﬁ)nd versée au doss1er

Vidant sa saisine la Jurldﬁctlon sal

gle a releve la mauValse

foi du locataire qui s'arrahge & chaque fois pour payer ses

loyers en cours. de proced reetao
motif que le paiement paﬂ lui fait
I'entiéreté de sa dette de lqyer

!

En cause dappel mons1eilr Benja

‘donné son expulsmn au
Cette fOlS! ne couvre pas

hin N'Kdyo YAPO fait

grief au juge des référés d’ §v01r ord%;nne son expulsmn ;

!

Il explique qu'll ne doit pas les léyers des m01s de mars
2016 a février 2017 reclarnes dans la présente cause puisque
lors d'une précédente instance eg)e expulsion  initiée par

I'intimée, cette derniére é pu reti
consigné au greffe %
<’!

11 verse au doss1er de la pgocedure
2017 autorisant la SCI R@XANE

pouvalt réclamer que les foyers 1
2017 4 février 2018, soit 12 mois d
la somme de 8.000.000 fijancs, qu
date du 21 février 2018, He sorte
loyers | Jusqu au 1< mars 2018;

11 précise alors que pour ia prése,:g]e 1nstance lmtlmee ne

~ 1l prétend alors qu 11 est rnaniféste
d< la décision, 11 n’ etalt redevable d’

r ses fonds qu 11 avalt

G

‘ordonnance du 10 aofit
percevoir ses fo‘nds ;

ayés des mois de mars
loyers correspondant a
i ad ailleurs payé a la
il était a jour de ses

qu'au JOllI‘ du prononce
aucun loyer ; '
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Ilr *prd%’che au jug;e des, référé§ d’avoir violé le principe du
contfadictoir¢ et les droits de la défense en vidant sa
décigion sur Je siége, le privant ainsi de la possibilité de
réplcgluelf aux; conclusions déposées par la SCI ROXANE a
I'audience du@27 février 2018 ; f

oo | -
Il f%it également valoir qu'en l'absence d’une clause du
contrat prévoyant la résiliation de plein droit en cas de
__non+paiement des loyers, le| juge des référés ne peut
//&op}‘dq;‘nner I'expulsion du locataire qui aurait payé ses loyers

~ i

a
*oﬁl soutient qu’il ne peut avoir expulsion sans résiliation
préalable du eontrat de bail et‘que la juridiction saisie sans
o ¢ 4 7. $% 8 & = i A
avoir prononcé la resﬂlatlori du bail, a ordonné son
[

Race T
B,é_vga&'a‘lﬁ‘?i@ﬁ»
expulsion de sorte qu'il court le risque de se voir expulser
alors que leur contrat de bail continue & produire ses effets
de droit; | | :
Il estime enfin que la décision n’est pas fondée en droit
puisque la procédure de référés expulsion a pour but de
sancs;tionner le défaut de paiement de loyer et non la
mauyaise foi, 1'appréciation de fa bonne ou mauvaise foi des
parties au contrat ne peut étre relevé que par le juge du

fond ;

Il spllicite pour toutes ces raisons, l'infirmation de la
décision attaquée ;

Répliquant, 1?;1 SCI ROXANE sur la violation des droits de
la défense invoquée fait savoir que monsieur Benjamin
YAPO a été assigné par devant la juridiction des référés le
12 janvier 2018 et que suite aux échanges d'écritures ladite
juridiction qui a estimé que la procédure était en état, a vidé
sa saisine sur le siége le 27 février 2018 ;

Elle signale en outre que contrairement aux déclarations de
Iappelant, I'article 24 de leur contrat de bail prévoit une
clause de résiliation de plein droit et qu'au regard de cette
clause, le juge des référés n'ayait besoin de prononcer la
résiliation duibail ;-

&
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Il se prévaut de lartlcle
décembre 1977 reéglement:
des locataires des locaux
que le léglslateur dans cef

ant les
A usage

de bonne foi de sorte qu

2 de & loi N°77-995 du 18

rapport des ballleurs et
H'habitation ‘et souhgne

‘en jugegnt de mauvaise foi un

locataire qui n’est pas a JO r de sesjloyers et qu1 obhge son
bailleur a recourir chajjue fmﬁ A justice pour étre

partiellement payé, le preémer Juge

compétence ; i

Elle sollicite en consequer
critiquée ;

DES MOTIFS

I- EN LA FORME

A- Sur le caractére de la dé(:1s1on

présente instance pour avdir concl\ii;

Considérant que les palégles ont

ice la' cor ﬁrmatlon de la decmon

jeu connaissance de la

Qu'il sied de st_atuex contr dlctolreﬂ. nent ;

B- Surla recevablhte del épp 1

Considérant que monmeilr Benmmm NKayo YAPO a
relevé appel de lordonn?'lce N°9§

2 rendue le 27 fevrler

9018 par le juge des référés duﬁ Tribunal de prémiére

instance de Yopougon, dans les

par la loi;

Qu’ 1l y a lieu de recevoir sé)n appel

I- AU FOND '
Considérant que monsieur;

Benjami

qu il n’était pas A jour deb loyers

saisine du j Juge des référés;

Quil reconnaijtE n’avblr pd
2017 2 février 2018 qu'en
février 2018 ;

Qu’il est ainsi etabh quil 1
ses loyers aux ‘dates’ convs
de plein droit de son cor
dispositions de I'ar tlcle 24
son expuls1on telle qu ordc
Que le juge des référés q
estimant la cause en état, |
contradictoire et les gir01ts

3

(%elals et forme prescrlts

5

) YAPO ne éOniesfte pas
téclames a la date de la

yé ses lgyers des m01s de’ mars
cours d’ cudlence a la date du Ql

es acqulgte pas reguherernent de

e
PR
ESN

te dlspo§1t10n a visé le locatalre o

na POlIlt outrepasse sa e

nus, .]us&ﬁant ainsi la résiliation

trat de

)i a vidé

le juge des référés ;

nse ;

ail, conformement aux
dudlt cohtrat et subséquemment
)nnée pan

sa décision surile siege
v'a nullerhent v101e le prmmpe du
de la défe R .
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conséquence de, 1
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résiliation du |
lécision attaquée

Qu’if sied en
constater la
confirmer la
expulsion ;

sgé les dépé

§i
i

b

°ns
Considérant | que monsieur
succombe a I'instance ;
: Qu’ig y a lieu fe le condamner
; - |
| P .
Ay B PAR CES MOTIFS
@ :b/ % Statpant publiquement, contrs

s L7 L“/ :
\%c;"efelgges et en dernier ressort :

§En l'@: forme,

* Regqit monsi
releyé de I'ordonnance N°952
le Jpge des ‘référés du Trik
d’Abidjan;

#

Au f;bnd, ,
L'y dit partiellement fondé ;
REF;ORMANT |

Constate la résiliation du conty
Coni‘lrme la décision attaquée e
Met les dépens 2 sa charge.

h
: !
k
:
i Al IR ;
Ainsi; fait jugé et prononcé

d’Appel d’Abidjan, (Cote d’Ivois
dessus.

Et onit signé le; Président et le G

f

|

eur Benjamin N
rendue le 27 février 2018 par

éformer la décision attaquée,
contrat des | parties et de
en ce qu'elle a ordonné son

Benjamin N'Kayo YAPO

aux dépens ;

adictoirement, en matiére de

"Kayo YAPO en son appel

unal de premiére instance

at de bail liant les parties;
n ses autres dispositions ;

publiquemeni: par la Cour
re) les jour, mois et an, que

reffier.
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