REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 12/12/2018

1-Monsieur N’ZI Yao Francois
2-Monsieur N’ZI Kouakou Michel
3-Mademoiselle N’ZI Adjoua Héléne

4-Mademoiselle N’ZI Ahou Léa
Serelle

5-Madame KONAN N’Guessan

Tous ayants-droit de N’ZI KOUADIO

¢/
OBIECHINA PAUL

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable l'action de messieurs
N'ZI YAO FRANCOIS et NZI
KOUAKOU MICHEL, mesdemoiselles
N’ZI ADJOUA HELENE et N’ZI AHOU
LEA SERELLE et madame KONAN
N’GUESSAN, tous ayants droit de feu
N’ZI KOUADIO;

Les y dit cependant partiellement fondés ;

Condamne monsieur OBIECHINA PAUL a
leur payer la somme de deux cent vingt
mille (220.000) francs CFA au titre des
loyers échus et impayés de la période de
septembre 2018 & novembre 2018, soit 04
mois a raison de 55.000 FCFA le loyer
mensuel ;

Les déboute du surplus de leurs demandes ;
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 12 DECEMBRE

2018

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 12 Décembre 2018 tenue au siége dudit Tribunal, &
laquelle siégeaient :

Madame KOUASSI
DJINPHIE, Président;

AMENAN HELENE épouse

Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN, KOUADIO épouse
TRAORE, Messieurs N’GUEESSAN K. EUGENE, EMERUWA
EDJIKEME, Assesseurs

Avec lassistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
Greffier;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

1-Monsieur N’ZI Yao Francois, né le 28 octobre 1995 a Abidjan
Treichville ;

2-Monsieur N’ZI Koualfou Michel, né le 25 avril 1957 a Abidjan
Treichville ;

3-Mademoiselle N°’ZI Adjoua Héléne, née le 15 septembre 1959
a Abidjan Treichville ;

4-Mademoiselle N’ZI Ahou Léa Serelle, née le 22 mars 1962 a
Abidjan ;

5-Madame KONAN N’Guessan, née a Bouaké ;
Tous ayants-droit de N°’ZI KOUADIO, et représentés par N°ZI

Yao Francois, de nationalité ivoirienne, Douanier a la retraite,
domicilié a Abidjan Cocody Riviera, téléphone : 07-91-18-13 ;

Demandeurs;
D’une part ;
Et;
OBIECHINA PAUL, majeur, locataire chez le requérant,
téléphone : 46-88-40-29 ;
Défendeur;
’5, D’autre part ;
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Enrdlée pour I'audience du jeudi 06 septembre 2018, 'affaire a été
appelée et renvoyée au 10 octobre 2018 devant la 3¢ chambre pour
attribution ;

A cette date, l'affaire a §gté renvoyée au 17 octobre 2018 pour le
défendeur ;

A Taudience du 17 octopre 2018, une mise en état ordonnée et
confiée au juge ABOUT ;

Celle-ci a fait I'objet d’'ung ordonnance de cl6ture n° 1167 et I'affaire a
été renvoyée a ’audience publique du 14 novembre 2018 ;

A cette date de renvoi, laj cause a été mise en délibéré pour décision
étre rendue le 12 décembre 2018 ;

Advenue cette date, le Tribunal a vidé son délibéré comme suit ;

LE TRIBUNAL

Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et aprés en avoir délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant exploit d’huissier ¢n date du 23 aofit 2018, messieurs N’ZI
YAO FRANCOIS et N’ZIl KOUAKOU MICHEL, mesdemoiselles
N’Z1 ADJOUA HELENE et N’ZI AHOU LEA SERELLE et madame
KONAN N’GUESSAN, tous ayants droit de feu N’ZI KOUADIO
représentés par monsieur N’ZI YAO FRANCOIS, ont fait servir
assignation a monsieur OBIECHINA PAUL, d’avoir & comparaitre
devant le tribunal de ce|siége le 06 septembre 2018 aux fins
d’entendre :

-déclarer leur action recevable et bien fondée ;

-ordonner la résiliation du contrat de bail les liant ;

- ordonner 'expulsion de monsieur OBIECHINA PAUL du local loué
qu’il occupe tant de sa persgnne, de ses biens que de tous occupants
de son chef ;
- ordonner I'exécution provisoire de la décision ;
-le condamner aux dépens de 'instance ;

Au soutien de leur action,|les demandeurs exposent que, suivant
contrat de bail, ils ont dopné en location i usage commercial 4
monsieur OBIECHINA PAUL, un local sis & Abidjan dans la
commune de Treichville |Avenue 11 Rue 21 lot numéro 280,

moyennant un loyer mensyel de cinquante-cinq mille (55 000) F
CFA ;




Ils ajoutent que ce dernier
sorte qu’il reste leur devoit
000) Francs CFA représ
période d’Avril 2018 4 Ju

Ils expliquent qu’en dépif
demeure d’avoir a respectg
du 04 juillet 2018 a lui sery

C’est pourquoi, ils prient
contrat de bail les liant et 1
du local loué qu’il occupe t4
occupants de son chef;

Au cours de la conférence d
demandeurs ont fait savg
2018 réclamés dans l'acte
la condamnation de mons
somme de cent soixante-ci
titre des arriérés de loyers

que les loyers a échoir jusqu

Le défendeur n’a pas com

défense

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de la di

ne s’acquitte pas de ses charges locatives de
- la somme de deux cent vingt mille (220
entant de loyers échus et impayés de la
illet 2018 soit quatre (04) mois;

- de leurs réclamations, et de la mise en
or les clauses et conditions du bail, en date
rie le défendeur ne s’est pas exécuté ;

le tribunal d’ordonner la résiliation du
expulsion de monsieur OBIECHINA PAUL
int de sa personne, de ses biens que de tous

e la mise en état du 02 novembre 2018, les
yir que les loyers d’avril 2018 a Juillet
d’assignation ont été réglés et ont sollicité
ieur OBIECHINA PAUL a leur payer la
nq mille francs (165.000) francs CFA, au
de septembre 2018 a novembre 2018 ainsi
I’au prononcé de la décision ;

paru et n’a pas fait valoir de moyens de

peision

Monsieur OBIECHINA PAU
Il y alieu de statuer par déc

Sur le taux du ressort

Aux termes de l'article 10 d
portant création, organisat
commerce,

« Les tribunaux de commer

[L a été assigné a sa personne;

ision contradictoire;

e 1a loi N°2016-1110 du 08 Décembre 2016
lon et fonctionnement des juridictions de

ce statuent :

-en premier ressort, sur toutes les demandes dont lintérét du litige

est supérieur a vingt-cing n

-en premier et dernier ress
du litige n’excéde pas vingt;

En I'espéce, les demandeurs
les liant & monsieur OBIECH

nillions de francs ou est indéterminé ;

ort sur toutes les demandes dont lUintérét
cing millions de francs » ;

sollicitent la résiliation du contrat de bail
1INA PAUL et son expulsion du local loué




qu’il occupe tant de sa per
de son chef ainsi que sa ¢

soixante-cinq mille francs
de loyers de septembre 201

La demande de résiliatior
lieu de statuer en premier

Sur la recevabilité de U’

sonne, de ses biens que de tous occupants
damnation a leur payer la somme de cent
(165.000) francs CFA, au titre des arriérés
8 a novembre 2018;

1 et d’expulsion étant indéterminée, il y a
ressort ;

action

L’action de messieurs N’J
MICHEL, mesdemoiselles
LEA SERELLE et madal
droit de feu N°’ZI KOUAD
légaux;

Elle est donc recevable;

71 YAO FRANCOIS et N’ZI KOUAKOU
N’ZI ADJOUA HELENE et N’ZI AHOU
me KONAN N’GUESSAN, tous ayants
IO a été introduite dans les forme et délai

OBIECHINA PAUL a lui p
(165.000) francs CFA, au
2018 4 novembre 2018 ainsj
de la décision ;

L’article 112 alinéa 1 de l'act.
général dispose que: « Er
loués, le preneur doit paye
mains du bailleur ou de son

En outre, l'article 133 aliné:
Le preneur et le bailleur s
respect de chacune des cl
résiliation»;

Il ressort de ces dispositio
synallagmatique qui impose
interdépendantes, consista

paiement du loyer, contrepat

Il est acquis a l'analyse de

manqué a son obligation co
qu’il est resté devoir la so
(165.000) francs CFA, au t
2018 a novembre 2018, soit
mensuel ;

yer la somme de cent soixante-cinq mille
itre des arriérés de loyers de septembre
que les loyers a échoir jusqu’au prononcé

e uniforme portant sur le droit commercial

contrepartie de la jouissance des lieux
r le loyer aux termes convenus entre les
représentant diiment mandaté.» ;

1 du méme acte uniforme précise que: «
t tenus chacun en ce qui le concerne au
ses et conditions du bail sous peine de

ns que le contrat de bail est un contrat
aux parties des obligations réciproques et
t essentiellement pour le locataire au
rtie de la jouissance des lieux loués ;

s pieces du dossier que le défendeur a
nsistant au paiement des loyers, de sorte
mme de cent soixante-cinq mille francs
tre des arriérés de loyers de septembre
03 mois a raison de 55.000 FCFA le loyer

Les demandeurs ayant sollicité les loyers a échoir jusqu’au prononcé




de la décision, s’ajoutent l¢ loyer du mois de décembre 2018, le loyer
étant présumé payable d’avance ;

En conséquence, il y a liey de dire ce chef de demande de messieurs
N’ZI YAO FRANCOIS et N'’ZI KOUAKOU MICHEL, mesdemoiselles
N’ZI ADJOUA HELENE, | N’ZI AHOU LEA SERELLE et madame
KONAN N’GUESSAN, tous ayants droit de feu N’Z1 KOUADIO bien
fondé et de condamner monsieur OBIECHINA PAUL a leur payer la
somme de deux cent vingt mille (220.000) francs CFA au titre des
loyers échus et impayés de|la période de septembre 2018 a décembre
2018 ;

Sur les demandes en résiliation du bail et en expulsion du
demandeur

Les demandeurs sollicitenﬁ la résiliation du bail et I'expulsion du
locataire des lieux loués, tant de sa personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef, au motif qu’il ne s’est pas acquitté de son
obligation de payer les loyers des mois d’avril 2018 a juillet 2018 ;

L’article 133 de lacte unjforme portant sur le droit commercial
général dispose que: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en
ce qui le concerne au respegt de chacune des clauses et conditions du
bail sous peine de résiliation.

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
précédée d’une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les clauses
ou conditions violées. La mise en demeure est faite par acte d’huissier
ou notifiée par tout moyen permettant d’établir sa réception effective
par le destinataire.
A peine de nullité, la mise én demeure doit indiquer la ou les clauses
et conditions du bail non respectées et informer le destinataire qua
défaut de s'exécuter dans|un délai d'un mois a compter de sa
réception, la juridiction compétente statuant a bref délai est saisie
aux fins de résiliation du|bail et d’expulsion, le cas échéant, du
preneur et de tout occupant de son chef.

Le contrat de bail peut prévjn’r une clause résolutoire de plein droit.
La juridiction compétente statuant a bref délai constate la résiliation
du bail et prononce, le cas échéant, U'expulsion du preneur et de tout
occupant de son chef, en ¢as d’inexécution d’'une clause ou d’une
condition du bail aprés la@ mise en demeure visée aux alinéas
précédents.» ;

I1 en résulte que la résiliation du contrat de bail ne peut étre obtenue
que si 'une des parties contractantes ne respecte pas les clauses et
conditions du bail ;

En l'espéce, il est constant cgmme résultant des piéces du dossier que
monsieur OBIECHINA PAUL n’exécutant pas son obligation
essentielle de payer le loyer ¢convenu, les demandeurs lui ont adressé
une mise en demeure en dat¢ du 23 Aofit 2018 l'invitant a s’acquitter
des loyers échus et impayés djavril a juillet 2018 ;
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Il ressort des déclarations des demandeurs faites a la conférence de la
mise en état le 02 novembtre 2018, que les loyers d’avril 2018 a juillet

2018 réclamés dans la
défendeur ;

Dans ces conditions, le

mise en demeure ont été payés par le

défendeur s’étant exécuté, la cause de

résiliation du contrat de bajl n’existe plus ;

Dés lors, pour fonder leur ]F‘ction en résiliation et en paiement sur les

arriérés de loyer échus et i
2018, les demandeurs doi
demeure a été servie au
dispositions de l’article 13
contrat de bail a mise en

payés des mois de novembre et décembre
vent rapporter la preuve qu'une mise en
défendeur a cet effeten application des
3 susvisé qui subordonne la résiliation du
demeure préalable qui doit indiquer les

clauses et contions du bail violé ;

En 'espéce, les demandeurs ne justifiant pas avoir adressé une mise
en demeure au défendeur pour le paiement de ces loyers, il y a lieu en
conséquence, de rejeter leurs demandes en résiliation et en expulsion
comme étant mal fondées ;

I'exécution provisoire de la présente

décision nonobstant toute voie de recours ;

Aux termes de l'article 146

u code de procédure civile, commerciale

et administrative « L'exécution provisoire peut sur demande, étre

ordonnée pour tout ou p
garantie :

1-S’il s’agit de contesta
transporteurs ;

2-S’il s’agit d’'un jugement ng
condamnation a caractére a

3-S’il s’agit d’'un jugement al
intéréts en réparation d’u
condition que ce préjudice r

rtie et avec ou sans constitution d’une

n entre voyageurs et hoételiers ou

ymmant un séquestre ou pronongant une
[imentaire ;

louant une provision sur des dommages-
n préjudice non encore évalué, a la
esulte d’'un délit ou d’'un quasi délit dont

la partie succombant a été jugée responsable ;

4-Dans tous les cas présenta+t un caractére d’extréme urgence. » ;

En l'espéce, il y a extréme urg
FRANCOIS et N’ZI KOUA

ADJOUA HELENE et N’ZI A

N’GUESSAN, tous ayants d
dans leurs fonds;

rence a permettre a messieurs N’ZI YAO
KOU MICHEL, mesdemoiselles N’ZI
HOU LEA SERELLE et madame KONAN
roit de feu N’ZI KOUADIO de rentrer




En conséquence, il y a lieu d’ordonner I'exécution provisoire de la
présente décision nonobstant toute voie de recours ;

}
Sur les dépens

Le défendeur succombe a I'instance ;
Il y alieu de le condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, et en premier ressort ;

Déclare recevable I'action de messieurs N’ZI YAO FRANCOIS et N'ZI
KOUAKOU MICHEL, mesdemoiselles N'ZI ADJOUA HELENE et
N’ZI AHOU LEA SERELLE et madame KONAN N’GUESSAN, tous
ayants droit de feu N’ZI KOUADIO;

Les y dit cependant partiellement fondés ;

Condamne monsieur OBIECHINA PAUL a leur payer la somme de
deux cent vingt mille (220.000) francs CFA au titre des loyers échus
et impayés de la période de septembre 2018 a novembre 2018, soit 04
mois a raison de 55.000 FCEA le loyer mensuel ;

Les déboute du surplus de leurs demandes ;
Condamne le défendeur aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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