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ARRET CIVIL
CONTRADICTOIRE

1f** CHAMBRE CIVILE

AFFAIRE:

LA SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE GYAM ET
AUTRES

C/

LA SOCIETE ATLANTIQUES
ASSURANCES DE COTE
D’IVOIRE ET AUTRES

COUR D’APPEL D’ABIDJAN-COTE D’IVOIRE

AUDIENCE DU VENDREDI 07 NOVEMBRE 2018

La Cour d"Appel d*Abidjan, Premi¢re Chambre Civile
séant au palais de Justice de ladite ville, en son
audience publique ordinaire du vendredi sept décembre
deux mil dix huit a laquelle si¢geaient :

Monsieur DADJE CELESTIN Président de
Chambre.
PRESIDENT ;

Monsieur Madame ATTE KOKO EPSE OGNI
SEKA ANGELINE et MAO CHO CHANTAL,
Conseillers a la Cour.

Membres ;

Avec lassistance de Maitre KOUASSI ADJOH
BAH ROMAINE. Attach¢ des Grefles et Parquets,

Greffier ;
A rendu I’arrét dont la tencur suit dans la cause ;
ENTRE :

1/ La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE GYAM
dite SCI GYAM, au capital de 1.000.000 FCFA ayant
son siege social a Abidjan Plateau, résidence GYAM,
angle Boulevard CLLOZEL Avenue marchant, 04 BP 4
Abidjan 04. prisc en la personne de son représentant
Iégal, Monsicur KONAN YAO Patrice, Directeur
Général. de nationalité ivoirienne :

2/ La SOCIETE DE PROMOTION
IMMOBILIERE dite SOPIM, SA. avec conseil
d’ Administration au capital de 600.000.000 FCFA,
inscrit au RCCM sous le n” 11802 dont le siége social a
Abidjan Platcau. prisc en la personne de son
représentant I¢gal. Monsicur KONAN Yao Patrice,
Directeur général. de nationalit¢ ivoirienne ;

APPELANTES ;

Représentées et concluant par le cabinet DAKO &
GUEU. Avocat a la Cour. leurs conseils ;



D’UNE PART ;
Et:

1/ LES SOCIETES ATLANTIQUES ASSURANCES
DE COTE D’IVOIRE SA, au capital de 1.666.670.000
I'CFA. ayant son siége a Abidjan, 15 avenue JOSEPH
ANOMA., 01 BP 1841 Abidjan 01, immatriculée au
RCCM sous le N° 01-ABJ-2009-B-3512, représentée
par son Directeur général, madame DAGO N’Guessan
Rosalie épouse LOGON ;

2/ LA SOCIETE STAMVIE SA, au capital de
2.000.000.000 FCFA, ayant son siége social a Abidjan,
15 avenue JOSEPH ANOMA, 01 BP 13371 Abidjan 01,
immatriculée au RCCM sous le N° 01-ABJ-2006-B-
3605, représentée par son directeur général, monsieur
ABOUANOU XAVIER,

3/ LA SOCIETE GROUPEMENT TOGOLAIS
D’ASSURANCES COMPAGNIE AFRICAINE
D’ASSURANCE-VIE dite GTC2A-VIE, SA, au
capital de 1.000.000.000 FCFA, ayant son siége social a
Lomé, 14 rue KOUMOURE, BP 331, immatriculée au
RCCM de Lomé (TOGO), sous le numéro 2003M0064,
représentée par son Directeur général, monsieur
GBIPKI DATE CLAUDE ;

4/ LA SOCIETE BANQUE ATLANTIQUE DE
COTE D’IVOIRE SA, au capital de 46.636.580.000
FCFA, ayant son siége social a Abidjan, 15 avenue
JOSEPH ANOMA, 04 BP 1036 Abidjan 04, tel : 20 32
82 18. prise en la personne de son Directeur général,
monsieur HABIB KONE, de nationalité ivoirienne,
cadre de banque ;

INTIME ;

Représentées et concluant par la SCPA KONAN-
LOAN & ASSOCIES (1,2,3) et par Me BAKAYOKO

BINTA (4), avocats a la Cour, leurs conseils ;

D’AUTRE PART ;

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier en quoi
que ce soit aux droits et intéréts respectifs des parties en cause, mais
W contraire et sous les plus expresses réserves des faits et de droit ;

FAITS : Le Tribunal de Premiére Instance Abidjan statuant en la
cause en matiére civile, a rendu le jugement n° 1553 en date du 30
Jjuillet 2018, aux qualités duquel il convient de se reporter ;




Par exploit en date du 05 novembre 2018. la société civile
immobiliere GYAM dite SCI GYAM et autres. ont déclaré interjeter
appel du jugement sus-énoncé et ont. par le méme exploit assigné les
sociétés Atlantiques Assurances de Cote d'Ivoire SA. a comparaitre
par devant la Cour de ce siege a I"audience du 16 novembre 2018
pour entendre infirmer ledit jugement :

Sur cette assignation, la cause a ¢t¢ inscrite au Role Général du
Greffe de la Cour sous le n°® 1649 de 'annce 2018 :

Appelée a ’audience sus-indiquée, la cause apres plusieurs renvois a
été utilement retenue sur les pieces. conclusions ¢crites et orales des
parties ;

DROIT : En cet état, la cause présentait a juger les points de droit
résultant des piéces, des conclusions écrites ¢t orales des parties ;

La Cour a mis I’affaire en délibéré pour rendre son arrét a ’audience
du 07 décembre 2018 ;

Advenue I’audience de cc jour vendredi (07 décembre 2018, la Cour
vidant son délibéré conformément a la loi. a rendu "arrét avant dire
droit suivant :

LA COUR
Vu les pi¢ces du dossier ;
Et apres en avoir délibéré conformément a la loi :
A rendu I’arrét dont la teneur suit :

Il s’énonce des piéces du dossier que suivant actes notariés
d’ouverture de crédit des 06 février ¢t 06 mars 2010 la banque
Atlantique de Cote d’Ivoire en acronyme BACI a consenti a la
SOPIM un prét de 800.000.000 I© CFA assorti d’une affection
hypothécaire sur I'immeuble GYAM sis a Abidjan plateau
appartenant a la SCI GYAM. objet du titre (oncier n°25808 de la
circonscription fonciére de Bingerville:

Poursuivant le recouvrement de sa créance la BACI a entrepris la

radiation de I’hypotheque et la vente aux cncheres de 'immeuble
GYAM;

L’immeuble était adjugé aux sociétés Atantique Cote d’lvoire,
STANVIE et le groupement togolais d assurances vie qui avaient fait
une offre de 250.000.000 F Cfa par jugement 452/CIV 3F

Par exploit en date du 15 juin 2018. la société Civile immobiliére
dite SCI GYAM et la société de promotion immobiliere SOPIM au
motif que les sociétés Atlantique Cote d'lvoire. STANVIE, le
groupement togolais d assurances vice. la compagnie Africaine
d’assurance-vie en abrégé GT2A VI ¢t la banque Atlantique Cote



d Ivoire n"avaient pas accompli certaines dlllgences les ont assignés
au\ lins de constater qu'ils n’ont pas procédé a I’inscription du
jugement d’adjudication n°® 452/CIV 3F dans le délai de deux mois

tn violation des articles 294 et 315 de I’acte uniforme relatif aux
votes d exéeution

Constater également la main levée au livre foncier du

commandement aux fins de saisie immobiliére du 13 septembre 2013
i la requéte de la BACI ;

Ordonner en conséquence la reprise ab initio de la vente aux
encheres initiées a I'encontre de la SOPIM et de la SCI GYAM ;

Statuant sur cette action. le tribunal de premiére instance d’Abidjan,
par jugement n® 1553/CIV3 du 30 juillet 2018 a vidé sa saisine en ces
ermes:

« Statuant publiquement. contradictoirement, en matiére civile et en
premier ressort :

Constate  que le consortium d’assurances adjudicataire de
‘immeuble bati objet du titre foncier n°25808 de la circonscription
oncicre de Bingerville a procéder a la publication au livre foncier de
a décision d’adjudication le 26 juillet 2017;

Dit en conséquence qu'il n’y a pas lieu a porter aux enchéres de
“immeuble bati objet du titre foncier n°25808 de la circonscription
onciere de Bingerville ;

Mets les dépens de I'instance a la charge des sociétés GYAM et
SOPIM » :

[La société Civile immobiliére dite SCI GYAM et la société de
promotion immobili¢re dite SOPIM par exploit du 05 novembre 2018
dit acte d’appel relevait appel dudit jugement ;

les appelantes font valoir au soutien de leur appel que I’article 314
de I'acte uniforme relatif aux voies d’exécution consacré a la folle
enchére. a soumis cet incident de la saisie immobiliére a deux cas
{l’ouverture: a savoir qu’'en premier lieu, I’adjudicataire manque a
on engagement a acquitter le prix dans le délai de 20 jours suivant la
late d’adjudication, ainsi que les clauses et conditions du cahier de
harges , et qu’en second lieu, il y ait un défaut de publication de la
iécision judiciaire ou du procés verbal notarié d’adjudication a la
onservation dans le délai de 02 mois a compter du jour ou
"adjudication est devenue définitive ;

Les appelantes articulent en outre que ’immeuble appartenant a la
SCI GYAM a été adjugée le 23 mars 2013 a la barre du tribunal
ij’Abidjan et que la procédure de surenchére initiée a la requéte de la
SCI PREMIUM a abouti au prononcé du jugement n°873/CIV 3F du
24 juin 2013 ayant définitivement consolidé les droits du consortium
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des compagnies d’assurances adjudicataires de ['immeuble objet du
litige ;

De sorte qu’a compter du jugement prononcé sur surenchére, ledit
consortium avait jusqu’au 26 aout 2013 pour fairc procéder a son
inscription au livre foncier;

La société Civile immobiliére dite SCI GYAM ct la société de
promotion immobiliére SOPIM exposent par ailleurs qu’il résulte des
différentes réquisitions fonci¢res produites au dossier établies les 02
juin 2017 et 09 septembre 2017 que le consortium des compagnies
d’assurances adjudicataires a fait inscrire l¢ jugement d’adjudication
du 23 mars 2013 en février 2017 soit quatrc ans aprcs son prononce ;

Elles soutiennent qu’une telle publication est tardive et constitue au
regard de I’article 35 de I"acte uniforme relatif aux voies d’exécution
constitue un cas d’ouverture de la procédure de folle enchere ;

Elles précisent que la folle enchére participe a action judiciaire en
résolution de la vente sur le fondement de Particle 1186 du code civil
et que toutes demandes en résolution judiciaire qui prospére opére un
effet rétroactif, en ramenant les partics en litiges au statu quo ;

En Pespéce disent-elles, il résulte de la réquisition fonciéres du 13
septembre 2017 que le commandement aux fins de saisie immobiliere
de la BACI ne figure pas au livre foncier. pour avoir été radié a la
demande des intimés:

Les appelantes en conclu que la conséquence a en tirer est une
reprise totale de la procédure de saisic immobilicre. qui implique la
publication d’un nouveau commandement aux [ins de saisie
immobiliére ;

Les intimés pour leur part. concluant par le conscil de la SCPA
Konan-Loan et associés plaident I'irrecevabilit¢ de Fappel ;

Ils alléguent qu’aux termes de larticle 300 de ["acte uniforme
portant organisation des procédures simplilices de recouvrement et
des voies d’exécution qui disposc que « les décisions judiciaires
rendues en matiere de saisie immobili¢res ne sont pas susceptibles
d’opposition. Elles ne peuvent étre frappées d appel que lorsqu’elles
statuent sur le principe méme de la créance. ou sur des moyens tirés
de I’incapacité d’une des partics. de la proprié¢té. de Iinsaisissabilité,
ou de I’inaliénabilité des biens saisis :

Les décisions de la juridiction d’appel ne sont pas susceptibles
d’opposition. Les voies de recours sont exercés dans les conditions de
droit commun » ;

Les appelantes articulent que s'il ressort des dispositions du texte sus
cité que les voies de recours sont exercées dans les conditions de



droit commun. cette notion ne renvoie pas au droit des états
nationaux. mais aux régles générales de l’acte uniforme portant
organisation des procédures simplifiées de recouvrement et voies
d exécution ;

Micux articulent-clles. la saisie immobiliére est une mesure
d’excceution foreée qui comme telle reléve des dispositions de I’acte
uniforme sur les voies d’exécution, notamment en son article 49 qui
pose que la juridiction compétente pour statuer sur tout litige ou toute
:dcmun(lc rclative a une mesure d’exécution forcée ou une saisie
conscrvatoire est le président de la juridiction statuant en matiére
d urgence ou le magistrat délégué par lui. Sa décision est susceptible
de recours dans un délai de 15 jours a compter de son prononcé ;

Le délai d"appel comme ["exercice de cette voie de recours n’ont pas
un caractere suspensif. sauf décision contraire spécialement motivée
du président de la juridiction compétente ;

Aux termes de cetle disposition disent les intimés le délai pour faire
appel ¢st de quinze jours a compter du prononcé de la décision ;

Les intimés précisent que c’est a tort que les appelantes déclarent
quc leur appel scrait recevable au motif que la décision attaquée ne
leur a pas ¢t¢ signifiée. alors que le délai imparti pour relever appel
est de quinze jours @ compter du prononcé de la décision, or dans
I"espeee IMappel est intervenu le 29 octobre 2018 soit quatre mois plus
tard :

LLes intimés précisent en outre que larticle 300 donne les cas
d ouverture de appel contre les décisions rendues en matiére de
saisic immobilicre :

‘Ils spécifient que le jugement frappé d’appel ne tranchant aucun des
cas prévues par article 300, I’appel doit étre déclaré irrecevable ;

Sur ce
En la forme
Sur la recevabilité de ’appel

Considérant que Ia SCI GYAM et la SOPIM concluant par le canal
de maitres Dako et Gueu avocat a la cour leur conseil, font valoir
quaux termes de larticle 300 alinda 2 «Les décisions de la
juridiction d*appel ne sont pas susceptibles d’opposition.

‘Les voies de recours sont exercées dans les conditions de droit
commun » :

lls en déduisent qu’il résulte de ce texte que 1’appel en cette matiére
obéit aux regles de Marticle 168 du code de procédure civil ;

Que dans I'espece. le jugement civil contradictoire n°1553 CIV3F
rendu le 30 juillets 2018 n’a pas fait ’objet de signification aux
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appelantes, de sorte que le délai pour interjeter appel n'ayant pu
courir ledit appel est recevable comme prématurce

Qu’au contraire les intimés font valoir que ["appel est irrecevable
aux motifs que contrairement aux allégations des appelantes, la
notion de droit commun ne renvoic pas aux droits nationaux des états
mais plutdt aux régles générales de [ucte uniforme  portant
organisation des procédures simplilices et de recouvrement des voies
d’exécution ;

Qu’en outre la saisie immobiliere ¢tant unce mesure d’exécution
forcée c’est l'article 49 de I'acte unilorme sur ¢ recouvrement
simplifiés et les voies d’exécution qui doit s apphiquer :

Considérant que qu’aux termes de larticle 10 du traité portant
harmonisation du droit des affaires les actes uniformes sont
directement applicables ¢t obligatoires dans les  états  partis
nonobstant toutes dispositions contraires de droit interne antérieur ou
postérieur ; qu’il convient de dire que scule article 49 de Macte
uniforme relatif au recouvrement simplifi¢ doit s appliquer et dire en
conséquence que le délais dappel ¢tant de 15 jour. Pappel de la
société civile immobiliere GYAM et autres est irrecevable

Sur les dépens:
Considérant que les appelantes succombent @ qu'il v a lieu de les
condamner aux entiers dépens :

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement. contradictoirement. cn maticre civile et en
dernier ressort ;
Déclare I'appel de la SCI GYAM ct la SOPINM jrrecevable:
Les condamne aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement par la Cour d’Appel
d’Abidjan (Cdte d’Ivoire), les jour. mois ¢t an que dessus
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Et ont signé le Président et le Grefficr.




